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Bruchhausen-Vilsen
Landkreis Diepholz

3. Anderung des

"Moor"

Bebauungsplanes Nr. 4 (16/38)

mit ortlichen Bauvorschriften geman § 84 Abs. 3 NBauO

im Verfahren geman § 13a BauGB
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Es qilt die BauNVO 2017




PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
@ Mischgebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

04 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse

;,_'['161'00%"% Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmar, 11— 1raufhche
' FH= Firsthéhe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a abweichende Bauweise
=== Baugrenze
L— Uberbaubare Flache
=— nicht Uberbaubare Flache
15. Sonstige Planzeichen

—+—¢—*—*—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

E::J Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes




Textliche Festsetzungen

Art der bauliche Nutzung geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Nicht zuldssig sind:
¢ Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,
e Gartenbaubetriebe gemafk § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO,
e Tankstellen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO.

Mischgebiet (MI1 und MI2)

Gemal § 1 Abs. 5 wird festgesetzt, dass die folgenden allgemein zuldssigen Nutzungen geman
§ 6 Abs. 2 BauNVO im Mischgebiet (MI1 und MI2) nicht zul&ssig sind.

Nicht zulassig sind:
e Gartenbaubetriebe gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO,
¢ Tankstellen gemar § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO,

« Vergniigungsstattenm im Sinne des § 4a Abasatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebie-
tes, die liberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen geman § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Nicht zulassig sind:

¢ Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aulRerhalb der in Absatz 2
Nummer 8 bezeichneten Teile des Gebietes.

MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachen-
zahl um bis zu 50 % sowie weitere Uberschreitungen in geringfigigem Ausmal geméaR § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) und in den Mischgebieten (MI1
und MI2) ausgeschlosen.

Bauweise geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
In dem Mischgebiet (MI1 und MI2) gilt die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO.

Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wird in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) eine abweichende
Bauweise geman § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Diese definiert sich wie die offene Bauweise
gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch mit der Abweichung, dass eine Gebiudelange von 25 m
nicht Gberschritten werden darf.

Hoéhe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Gemal § 16 (3) BauNVO wird die Héhe der baulichen Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet
(WA) sowie in den Mischgebieten (MI1 und MI2) begrenzt. Es sind bauliche Anlagen nur geman
Planeinschrieb zulassig. Die festgesetzte Trauf- und Firsthéhe gilt als Héchstmaf’ und darf nicht
Uberschritten werden.

Der obere Bezugspunkt der Trauthdhe ist die Schnittkante zwischen dem aufgehenden Mauer-
werk und der Aulenflache der Dachhaut bzw. der Dachfirst. Der obere Bezugspunkt der First-
héhe ist der hdchste Punkt des Gebaudes. Untergeordnete Anlagen im Sinne des § 5 (3) und
(4) NBauO sind nicht mitzurechnen.

Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der Fahrbahn der zur ErschlieRung dienenden Stra-
Renverkehrsflache, gemessen in der Erschlieffungsstraenmitte am nachstliegenden Punkt zum
Gebaude.

Fossile Brennstoffe

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB wird festgesetzt, dass fossile Brennstoffe mit Ausnahme von
Gas als Hauptenergiequellen in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) und in den Mischgebieten
(MI1 und MI2) nicht zul&ssig sind.
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Griunordnerische Festsetzungen

Gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass in dem Allgemeinen Wohngebiet und
Mischgebiet (MI1 und MI2) pro neu bebautes Baugrundstiick je angefangene 300 m? Grund-
sticksflache mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum oder zwei Obstbaume zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang spatestens auf der darauffolgenden Pflanzperiode zu er-
setzen ist.

Es wird geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) und Mischge-
biet (MI1 und MI2) festgesetzt, dass nach jeweils héchstens drei zusammenliegenden Stellplat-
zen oder Garagen eine Pflanzflache von mindestens 1,00 m Breite vorzusehen ist. Diese Pflanz-
flache soll die Stellplatze und Garagen untereinander und zu anderen versiegelten Flachen mit
Ausnahme von Zufahrten abgriinen. Pflanzflachen zwischen Garagen missen eine Breite von
mindestens 3,00 m besitzen. Die Pflanzflachen sind gartnerisch mit Baumen, Strauchern und
anderen Bepflanzungen zu gestalten.

Ortliche Bauvorschriften gems § 84 Abs. 3 NBauo

Geltungsbereich

Um bestimmte baugestalterische Absichten zu verwirklichen, werden gemaR § 84 (3) NBauO
folgende &rtliche Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erlassen.
Der raumliche Geltungsbereich der d&rtlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem
Geltungsbereich der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/38) ,Moor" der
Gemeinde Bruchhausen-Vilsen.

Dachneigung

Es sind nur Gebaude mit symmetrisch geneigten Dachern zulassig. Die Dachneigung der
Dachseiten der Hauptdachflachen muss im Mischgebiet (MI1) und im Allgemeinen Wohngebiet
(WA) mindestens 30° betragen und darf 60° nicht Uberschreiten. Die Dachneigung der
Dachseiten der Hauptdachflachen muss im Mischgebiet (MI2) mindestens 10° betragen und darf
60° nicht Uberschreiten. Nebenanlagen geman § 14 BauNVO, Garagen gemaf § 12 BauNVO,
Dachaufbauten und untergeordnete Dachflachen sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

Dachgestaltung

Als Dacheindeckung bei geneigten Dachern sind ausschlielich Dachmaterialien zulassig, die
nicht glasiert oder sonstig reflektierend sind. Es sind nur rote und rotbraune Téne zulassig.
Reetdacher und begriinte Dacher sind zuldssig. Photovoltaikanlagen oder Anlagen &hnlicher
Zielsetzung sind als Dachaufbauten allgemein zulassig. Sofern sie als Dach hergestellt werden,
sind sie ausnahmsweise zulassig.

Als Grundlage fir die rot und rotbraunen Ténen gelten in Anlehnung an die RAL-Farbwerte (RAL
840-HR) folgende Werte:

3000 Feuerrot 3011 Braunrot
3001 Signalrot 3013 Tomatenrot
3002 Karminrot 3016 Korallenrot
3003 Rubinrot 8004  Kupferbraun
3004 Purpurrot 8012 Rotbraun
3005 Weinrot 8023 Orangebraun
3009 Oxidrot

Geringfiigige Abweichungen sind zuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Erschlieungsstraien und an éffentlichen Wegen sowie im Bereich
zwischen Stralen- und Wegegrundstlicksgrenze und der néchstgelegenen Baugrenze auf dem
Baugrundstiick dirfen nur aus Holz, als lebende Hecke, Steinmauer und aus Schmiedeeisen
errichtet werden.

Die Hoéhe der Einfriedungen darf 1,20 m, bezogen auf die Oberkante der angrenzenden
ErschlieBungsstralte bzw. angrenzenden &ffentlichen Wegs, nicht Gberschreiten.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig  handelt, wer einer Vorschrift dieser Satzung zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemar § 80 NBauO mit einer GeldbuRe bis 50.000 Euro geahndet
werden.




Hinweise

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemafR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-pflichtig
und missen bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz und dem
Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege, Abteilung Archaologie, unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihnren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Versorgungsanlagen und -leitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplénen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn
der Bauausfuhrung sind mit den jeweiligen Leitungstréagern die erforderlichen
Abstimmungsgesprache zu flhren und der Beginn der Bauausflihrung zu koordinieren.
Vorhandene Versorgungsleitungen und -kabel sind bei der Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu
sichern, sie durfen nicht iberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.

Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im
Rahmen der Planung durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit entbindet
nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen
Bestimmungen.

Deichgeschiitztes Gebiet

Das Plangebiet liegt im deichgeschiutzten Gebiet des Mittelweserverbandes. Unterhaltungspflichtig
ist der Mittelweserverband. Fur die Unterhaltung der Deiche werden die Flurstiicke zu jahrlichen
Verbandsbeitrdgen herangezogen.
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