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Beschlussvorlage
Vorlage Nr.: Ma-0011/22

Beratungsfolge:
Ortsentwicklungsausschuss 12.05.2022 offentlich
Rat 16.06.2022 offentlich
Betreff:

B-Plan Nr. 16 (70/32) "An der Stithr-Miihle"

a) Aufstellungsbeschluss

b) Beschluss iiber die Durchfiihrung eines B-Plans der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren

¢) Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(2) BauGB und der
Behorden gem. § 4(2) BauGB

d) Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

a) Es wird der Aufstellungsbeschluss fiir den B-Plan Nr. 16 (70/32) ,,An der Stithr-Miihle® mit
Begriindung und Ortlicher Baugestaltungsatzung gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Der
Geltungsbereich liegt der Beschlussvorlage als Anlage bei.

b) Es wird beschlossen, fiir den Bebauungsplan Nr. 6 (70/32) ,,An der Stiihr-Miihle® mit
Begriindung und Ortlicher Baugestaltungsatzung das beschleunigte Verfahren gem. § 13a
BauGB durchzufiihren.

c¢) Es wird beschlossen, im Verfahren gem. § 13 BauGB von der frithzeitigen Unterrichtung
und Erdrterung nach § 3Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB abzusehen und der Offentlichkeit
innerhalb der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
zu geben. Die Behorden und sonstigen Triagern 6ffentlicher Belange werden parallel gem. § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt.

(.1) Es wird beschlossen, den B-Plan Nr. 6 (70/32) ,,An der Stiihr-Miihle* mit Begriindung und
Ortlicher Baugestaltungsatzung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen. Der
Geltungsbereich des B-Plans ist der Beschlussvorlage als Anlage beigefligt.

Sachverhalt/Begriindung:

Die Gemeinde Martfeld hat im Jahr 2000 die ,,Innenbereichssatzung Bruchhauser Straf3e*
aufgestellt, um mit den Bauliicken entlang der Bruchhauser Strale die Nachfrage an
Baugrundstiicken zu decken. Eine Bebauung lie sich unter anderem aufgrund der
ErschlieBung der Baugrundstiicke nicht realisieren, da aullerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen
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Zufahrten von Landesstralen unzuldssig sind, sofern sie die Leichtigkeit und Sicherheit des
Verkehrs beeintrachtigen konnen.

Direkte Zufahrten von der Bruchhauser Strafle ( L 202) sind nach Riicksprache mit der
Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr aufgrund des Kurvenbereichs auf die Bauflichen
im Plangebiet nicht zuldssig. Die ErschlieBung der Bauflichen muss auf Grundlage eines
Bebauungsplans durch eine eigenstindige Gemeindestrale erfolgen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 13.07.2021 der Aufstellung eines B-Plans zur
Ausweisung von Baufliachen und deren ErschlieBung grundsétzlich zugestimmt.

Die Verwaltung hat fiir das Plangebiet einen Entwurf erarbeitet, der dieser Beschlussvorlage
als Anlage beigefiigt ist. Danach werden alle Baugrundstiicke im Plangebiet durch eine
Stichstrale mit Wendehammer erschlossen. Auf den Baugrundstiicken im Bereich der
Bruchhauser Stralle sind Wohngebaude mit einem Vollgeschoss, auf den siidlichen
Baugrundstiicken Wohngebdude mit zwei Vollgeschossen zulédssig. Die Gebdude werden in
offener Bauweise (seitlicher Grenzabstand) als Einzel- oder Doppelhduser erstellt. Die
Grundflichenzahl (Verhéltnis zwischen Grundstiicksgrofle und Versiegelung) wird im WA
mit 0,3 und in den WA2 und WA3 mit 0,4 bei jeweils 50% Uberschreitungsmoglichkeit fiir
Nebenanlagen festgesetzt.

Fiir das Plangebiet liegt eine schalltechnische Untersuchung vor, auf deren Basis die
Bauflichen unter Beriicksichtigung der verschiedenen Lirmimmissionswerte unterteilt sind.
Hier sind unterschiedliche Lirmschutzmaflnahmen an den Gebéduden zu beriicksichtigen.
Dafiir kann auf einen Larmschutzwall/-wand verzichtet werden.

Weitere Einzelheiten entnehmen Sie bitte dem als Auszug beigefiigten B-Planentwurf, der in
der Sitzung von der Verwaltung vorgestellt wird.

Unter bestimmten Voraussetzungen wie z.B. bei einer Nachverdichtung vorhandener B-
Plangebiete und im unbeplanten Innenbereich kann ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a
BauGB durchgefiihrt werden. Das Verfahren selbst wird nach den Kriterien des § 13 BauGB.
Nach § 13 (2) Satz 1 Nr. 1 BauGB kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung
nach § 3 (1) BauGB (Offentlichkeit) und § 4 (1) BauGB (Beh&rden und sonstigen Triger
offentlicher Belange) abgesehen werden, sofern die Offentlichkeit in der 6ffentlichen
Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
in der Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB die Moglichkeit haben, die B-Planunterlagen einsehen
zu konnen. Es wird somit die Zwei- bzw. Dreistufigkeit des Bauleitplanverfahrens auf eine
Beteiligungsstufe verkiirzt. Um das Verfahren ziigig durchzufiihren, sollten nach Auffassung
der Verwaltung die entsprechenden Beschliisse gefasst werden.

Michael Matheja Bernd Bormann

Anlage
B-Plan 16 (70-32) An der Stiihr-Miihle - Auszug
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