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Beschlussvorlage
Vorlage Nr.: SG-0015/21

Beratungsfolge:
Samtgemeindeausschuss 09.12.2021 nicht 6ffentlich
Samtgemeinderat 09.12.2021 offentlich
Betreff:

105.Fichennutzungsplaninderung

a) Beschluss iiber die Stellungnahmen aus der friithzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit

b) Beschluss iiber die Stellungnahmen aus dem Verfahren gem. § 4(1) BauGB

¢) Auslegungsbeschluss und Beschluss iiber die parallele Durchfiihrung des Verfahrens
gem. § 4(2) BauGB

Beschlussvorschlag:

a) Die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB wird zur Kenntnis genommen.

b) Zu den wihrend der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trigern 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden die
Beschlussempfehlungen gem. der Beschlussvorlage beschlossen.

c) Es wird die 6ffentliche Auslegung der 105. Flachennutzungsplandnderung, mit
Begriindung und Umweltbericht gem. § 3 Abs. 2 BauGB bei gleichzeitiger
Beteiligung der Behorden und sonstigen Triagern 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB beschlossen. Der Geltungsbereich liegt der Beschlussvorlage als Anlage bei.

Sachverhalt/Begriindung:

Die Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen fiihrt die 105. Flachennutzungsplanidnderung durch,
um durch die Darstellung eines Dorfgebiets die bisher im Ortsrand vorhandene Bauliicke fiir
eine Bebauung planungsrechtlich vorzubereiten und den ansonsten im Flichennutzungsplan
als Baufldchen dargestellten Ortstrand auch hier einheitlich darzustellen.

Die Planunterlagen der 105. FNP-Anderung wurden fiir die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB aufgrund der zurzeit herrschenden Corona-Pandemie nach
Bekanntmachung in der Kreiszeitung am 18.10.2021 in der Zeit vom 26.10. -25.11.2021 auf
der Homepage der Samtgemeinde Br.-Vilsen und im Rathaus zur Einsichtnahme zur
Verfligung gestellt. Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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Die Behorden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange wurden am 14.10.2021 per E-Mail
gem. § 4 Abs. 1 BauGB am Planverfahren beteiligt. Folgende Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben, jedoch keine Anregungen
gedulert:

Exxon Mobil Production mit Stellungnahme vom 18.10.2021

Deutsche Telekom Technik GmbH mit Stellungnahme vom 15.10.2021

Gasunie Deutschland Services GmbH mit Stellungnahme vom 19.10.2021

TenneT TSO GmbH mit Stellungnahme vom 19.10.2021

Unterhaltungs- und Landschaftspflegeverband Grofle Aue mit Stellungnahme vom

18.10.2021

Samtgemeinde Schwaforden mit Stellungnahme vom 15.10.2021

Ev.-luth. Kirchengemeinde Martfeld mit Stellungnahme vom 19.10.2021

Novega GmbH mit Stellungnahme vom 22.10.2021

9. Kreisverband fiir Wasserwirtschaft mit Stellungnahme vom 27.10.2021

10. Stadt Syke mit Stellungnahme vom 01.11.2021

11. PLEdoc GmbH mit Stellungnahme vom 28.10.2021

12. Bistum Osnabriick mit Stellungnahme vom 03.11.2021

13. Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Hannover mit Stellungnahme vom 08.11.2021

14. Wintershall Dea Deutschland GmbH mit Stellungnahme vom 09.11.2021

15. Vodafone Kabel Deutschland mit Stellungnahme vom 11.11.2021

16. Landkreis Nienburg/Weser mit Stellungnahme vom 12.11.2021

17.Nds. Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr, Dez. 42, Ol mit Stellungnahme vom
12.11.2021

18. Bundesamt fiir Flugsicherung mit Stellungnahme vom 16.11.2021
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Folgende Behorden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme
abgegeben und Anregungen geduflert (die Stellungnahmen sind als Anlage beigefligt):

1. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr mit
Stellungnahme vom 15.10.2021

Beschlussempfehlung:

Das BAIUDBw hat keine Einwénde. Der Hinweis auf die Lage des Plangebiets im
Interessengebiet der Militdrischen LV-Radaranlage wird zur Kenntnis genommen.

2. AbfallWirtschaftsGesellschaft mbh mit Stellungnahme vom 18.10.2021

Beschlussempfehlung:

Das Plangebiet wird durch den Tuschendorfer Weg erschlossen. Neue Planstralen sind nicht
geplant Die vorhandene Bebauung wird von der AWG schon heute angefahren. Auch die
Miillentsorgung der neuen Bebauung ist so gesichert.

3. Wasserversorgung Syker Vorgeest GmbH mit Stellungnahme vom 21.10.2021

Beschlussempfehlung:

Die WSV hat keine Anregungen und Bedenken zur 105. FNP-Anderung. Die Hinweise der
WSV werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
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Fiir die Loschwasserversorgung ist die Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen zustindig. Sie
bedient sich nach Riicksprache mit der WSV deren Leitungssystems. Grof3ere
Loschwassermengen sind durch Loschbrunnen, Zisternen oder Teiche von der Samtgemeinde
oder bei konkreten Bauvorhaben vom Bauherrn bereitzustellen.

4. Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen mit Stellungnahme vom 19.10.2021

Beschlussempfehlung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Anbindung an den OPNV ist sichergestellt.
Die genauen Fahrzeiten konnen dem Fahrplan entnommen werden.

5. LGLN, Kampfmittelbeseitigung mit Stellungnahme vom 26.10.2021

Beschlussempfehlung:

Die Ausfiihrungen der Kampfmittelbeseitigung werden zur Kenntnis genommen.
Bombenabwiirfe oder Munitionsfunde sind nicht bekannt. Auch aus der Bevilkerung liegen
diesbeziiglich keine Hinweise vor. Aufgrund des landlichen Bereichs ohne militdrische
Nutzungen und der geringen Gréf3e des Plangebiets wird auf eine Luftbildauswertung
verzichtet.

6. EWE Netz GmbH mit Stellungnahme vom 27.10.2021

Beschlussempfehlung:

Der Hinweis der EWE Netz auf das vorhandene Leitungsnetz und deren gegebenenfalls
notwendige Anpassung wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Nach dem Leitungsplan
liegt im StraBenbereich des Tuschendorfer Wegs eine Gasleitung mit den erforderlichen
Hausanschliissen, die bei BaumaBBnahmen beriicksichtigt werden muss. Die Begriindung wird
entsprechend erginzt.

7. Avacon Netz GmbH mit Stellungnahme vom 29.10.2021

Beschlussempfehlung:

Der Hinweis auf die Versorgungsanlagen der Avacon und der Ausschluss einer Gefahrdung
dieser Anlagen wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Nach den Bestandsplénen liegen die Versorgungsleitungen im 6ffentlichen Verkehrsraum und
als Hausanschliisse auf den jeweiligen Baugrundstiicken. Ein Neu-/Ausbau des
Tuschendorfer Wegs ist nicht geplant. Bei 6ffentlichen und privaten BaumaBnahmen werden
die Versorgungsanlagen beriicksichtigt, Leitungsauskiinfte sind einzuholen.

Die genannten Fachabteilungen haben keine separate Stellungnahmen abgegeben.

8. Deutsche Telekom Technik GmbH mit Stellungnahme vom 26.10.2021

Beschlussempfehlung:
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Die Deutsche Telekom wird sich erst zu den aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden
Bebauungsplédnen eine detaillierte Stellungnahme abgeben.

In einem Telefongesprach mit der zustindigen Mitarbeiterin der Deutschen Telekom wurde
darauf hingewiesen, dass es nach dieser FNP-Anderung keine verbindliche Bauleitplanung
durchgefiihrt wird. Die Deutsche Telekom hat keine weitere Stellungnahme abgegeben. Es
bleibt das weitere Verfahren abzuwarten.

9. Landkreis Diepholz mit Stellungnahme vom 15.11.2021

Beschlussempfehlung:

Fachdienst Kreisentwicklung — Naturschutz

Die Ausfiihrung, dass hinsichtlich unvermeidbarer artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéinde
sowie Ausschlussgriinde aufgrund der Anforderungen der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB nach derzeitigem Informationsstand bezogen auf die
Flachennutzungsplanebene nicht abzuleiten sind, wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur Sicherung / Integration von vorhandenen, élteren einheimischen
Laubgehdlzen zur Wahrung des Landschaftsbildes wird zur Kenntnis genommen und auf
nachgelagerter Planungsebene berticksichtigt. Der Hinweis wird dafiir in die Begriindung
aufgenommen.

Der Hinweis, auf der nachgelagerten Planungsebene die Anforderungen des
Artenschutzrechts und der Eingriffsregelung ordnungsgemal abzuarbeiten, wird zur Kenntnis

genommen und auf nachgelagerter Planungsebene beriicksichtigt.

Fachdienst Bauordnung und Stddtebau — Denkmalschutz

Gegen die Planung bestehen keine grundsétzlichen denkmalpflegerischen Bedenken. Der
denkmalpflegerische Hinweis wird in die Planzeichnung und die Begriindung aufgenommen.

Fachdienst Bauordnung und Stidtebau — Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtlich bestehen seitens des Landkreises keine Bedenken.

Der Hinweis, dass sich im Plangebiet auch Wohngebiude befinden, die nicht der
Landwirtschaft zuzuordnen sind, und der Immissionsgrenzwert aufgrund der
AuBenbereichslage bei 20% der Jahresstunden liegt, sich aber aufgrund der Darstellung als
Dorfgebiet auf 15% der Jahresstunden reduziert wird zur Kenntnis genommen. Es wird davon
ausgegangen, dass aufgrund der Aufgabe des im Plangebiet liegenden landwirtschaftlichen
Betriebs sowie der ausreichenden Abstinde der {ibrigen landwirtschaftliche Betriebe der
Immissionsgrenzwert von 15% der Jahresstunden eingehalten wird.

Fachdienst Bauordnung und Stiddtebau - Stidtebau

Die Gemeinde Martfeld hat das Ziel, den Ortsrand von Martfeld abzurunden. Dabei soll die
vorhandene Bebauung, die in geringfiigigen Abstand zum Ortsrand steht bzw. ausbricht in den
Ortsrand einbezogen werden. In der Vergangenheit wurden diese Bereich mit einer
Darstellung tiberdeckt. Entsprechend der geplanten zukiinftigen Nutzungen wurde eine
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Darstellung als Wohnbaufldache (W), allgemeines Wohngebiet (WA), gemischte Baufldche
(M), Mischgebiet (MI) oder Dorfgebiet (MD) gewihlt. Bei der Auswahl der darzustellenden
Art der Nutzung sind auch die vorhandenen Nutzungen beriicksichtigt worden.

So gliedert sich der Ort Martfeld in den zentralen und siidlichen alte Ortskern, der
stadtebaulicher Sicht mit Wohnnutzungen, gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzungen
noch dorfliche Strukturen hat, und in die nordliche Ortshélfte, die liberwiegend
Wohnbebauung und Mischgebiete hat.

Der 6stliche Bereich zwischen der Verdener Stra3e und der Hauptstral3e ist aufgrund der auch
heute noch vorhandenen Landwirtschaft (teilweise ohne Tierhaltung) ldndlich geprigt. Im
Flachennutzungsplan wird der Bereich als MD dargestellt. Um den vorhandenen Nutzungen
gerecht zu werden (sh. auch den Hinweis des Landkreises auf die Verringerung der
Immissionswerte von 20% der Jahresstunden auf 15% ) wird das Plangebiet ebenfalls als MD
dargestellt. An der Darstellung wird festgehalten.

10. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie mit Stellungnahme vom 16.11.2021

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise des LBEG werden zur Kenntnis genommen und auf nachgelagerter
Genehmigungsebene beachtet. Die Begriindung wird hinsichtlich der Hinweise erginzt.

Weitere Stellungnahmen wurden nicht abgegeben.

Michael Matheja Bernd Bormann
Anlage

105. FNP Geltungsbereich
Stellungnahmen § 4(1)
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