Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersé&chsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen diese 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 4 (16/8) "OstlandstraRe Ost" bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung,
als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit
ausgefertigt.

(Siegel)

Bruchhausen-Vilsen, den ...........................

Bilirgemeister Der Gemeindedirektor
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Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten derNiedersadchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2021 a LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom ................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Sulingen-Verden

- Katasteramt Syke -

Sykeden ........cccoecvvieinnnnn.

Katasteramt Syke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ....................o

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat in seiner Sitzung am ............................ die Aufstel-
lung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/8) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
geméan §2 Abs. 1 BauGB am ............................ ortsiiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird
geméal § 13 a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB
durchgeflhrt.

Bruchhausen-Vilsen, den ............................
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Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat in seiner Sitzung am ............................ dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung geméanr § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............................ ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung haben vom ........................... bis
............................ gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Bruchhausen-Vilsen, den ............................

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/8)
nach Prifung der Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............................
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bruchhausen-Vilsen, den ................c...o.....

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes istgemaR § 10 (3) BauGBam .............cc.ccoeeen. orts-
Ublich bekanntgemacht worden. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/8) ist damit am
............................ in Kraft getreten.

Bruchhausen-Vilsen, den ............................

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/8) ist
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 (16/8) und der Begrindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Feh-
ler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Bruchhausen-Vilsen, den ............................

Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.
SAMTGEMEINDE BRUCHHAUSEN-VILSEN

Der Samtgemeindebiirgermeister
Im Auftrag

Bruchhausen-Vilsen, den ..............ccccoeenn..

Textliche Festsetzungen

a)
b)

Art der bauliche Nutzung

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die folgenden in den Mischgebieten (MI1 und
MI2) allgemein zuléssigen Nutzungen gemanR § 6 Abs. 2 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes sind.

Nicht zuldssig sind:
e Gartenbaubetriebe gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO,
e Tankstellen gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO

e Vergnugungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebietes,
die Uberwiegend duch gewerbliche Nutzungen gepragt sind gemafl § 6 Abs. 2 Nr. 8
BauNVO

GemanR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen geméaR § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Nicht zulassig sind:

e Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8
BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes gemal § 6 Abs. 3 BauNVvVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 18, 19 und 20 BauNVO)

Im Mischgebiet MI1 ist eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Grundflache durch die
Grundflache von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einem MaR von 0,9 zulassig.

Bauweise

In den Mischgebieten MI1 und MI2 und im Gewerbegebiet GE gilt eine offene Bauweise geman
§ 22 Abs. 2 BauNVO.
Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVvVO

Gemal § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird die Héhe der baulichen Anlagen im Mischgebiet wie folgt
festgesetzt:

Im Mischgebiet MI1 darf die Geb&udehdhe eine Héhe von 12 m nicht Gberschreiten.
Im Mischgebiet MI2 darf die Gebaudehdhe eine Héhe von 11 m nicht Uberschreiten.
Im Gewerbegebiet GE darf die Gebaudehdhe eine H6he von 12 m nicht Uberschreiten.

Als Messpunkt gilt der Schnittpunkt der &uReren Seite der AuBenwand und der Oberkante der
Dachflache. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der Fahrbahn, der zur ErschlieRung des
Grundstiickes dienenden StraBenverkehrsflache, gemessen in der ErschlieBungsstraRenmitte
am nachstliegenden Punkt zum Gebaude in Fassadenmitte. Der obere Bezugspunkt ist die First-
héhe bzw. bei Flachdachbauten der oberste Punkt des Daches.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebéude

Gemanr § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird in dem Mischgebiet MI2 die Anzahl der Wohneinheiten auf
maximal sechs Wohneinheiten pro Wohngeb&ude begrenzt.

5.

Griinordnerische Festsetzungen

(1) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind innerhalb des Geltungsbereiches sechs standortge-
rechte, heimische Obstbaumhochstamme oder Laubbdume zu pflanzen, zu erhalten und bei

Abgang zu ersetzen. Geeignete Gehdlzarten sind der Pflanzliste zu entnehmen.

Obstbdume
Apfel Birne Kirsche
Baumanns Renette Jakob Lebel Gellerts Butterbirne Butiners Rote

Knorpelkirsche

Biesterfelder Renette

Kaiser Wilhelm

Gute Luise

Donnissens Gelbe
Knorpelkirsche

Kostliche von

GroRe Schwarze

Bohnapfel LandsbergerRenette Chameux Knorpelkirsche
Boskoop Ontario Neue Poiteau GroRe Prinzessin
Danziger Kantapfel Prinzenapfel Kassins Friihe

Hedelfinger

Dilmener Rosenapfel Schdnervon Nordhausen Pflaume . .
Riesenkirsche
. Graf Althanns
Goldparmane Winterglockenapfel Reneklode
Grahams Jubildumsapfel Winterrambur Grofe Grine
Reneklode

Gravensteiner

Ontario-Pflaume

Oullins Reneklode

Straucher

wissenschaftlicher
Name

deutscher Name

wissenschaftlicher
Name

deutscher Name

laevigatus

Genista pillosa Behaarter Ginster Comus mas Kornelkirsche
Berberis vulgaris Berberitze Rhamm_u S Kreuzdorn
cartharticus

. . . Amelanchier .
Cytisus scoparius Besenginster lamarckii Kupfer-Felsenbirne
Caluna vulgaris Besenheide Ligustrumvulgare Liguster
Physocarpusopulifolius Blasenspiere Prunuslaurocerasus | Lorbeerkirsche
Prunus cerasifera Blut-Pflaume Salix aurita Ohrweide

. Euonymus "

Rubusfruticosus Brombeere europaeus Pfaffenhitchen
Hedera helix Efeu Salix purpurea Purpurweide
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn Comus sanguinea Roter Hartriegel
Frangula alnus Faulbaum Prunus spinosa Schlehe
Syringa vulgaris Flieder Viburnumopulus Schneeball
Symphoricarpos albus var. Gemeine Schneebeere Sambucus nigra SchwarzerHolunder

Salix cinerea Grauweide Ribes uva-crispa Stachelbeere
Coryllus avellana Haselnuss llex aquifolium Stechpalme
Rubusidaeus Himbeere Sambucusracemosa | Traubenholunder

. Lonicera .
Rosacanina Hundsrose periclymemum WaldgeiRblatt
Vinca minor Immergriin Weigelia-Hybriden Weigelie

N Immergriine .. .

Cotoneasterfranchettii Strauchmispel Rosa rubiginosa Weinrose
Salix viminalis Korbweide Crataeguslaevigata | 2/ei9riffliger Wei-

dorn

Geschnittene Hecken

wissenschaftlicher

deutscher Name

wissenschaftlicher

deutscher Name

Name Name
Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrumvulgare Liguster Crataegus spec. Weikdorn

PLANZEICHENERKLARUNG

Hinweise

1. Art der baulichen Nutzung
@% Mischgebiete
—
GE) Gewerbegebiete
N
2. MaR der baulichen Nutzung
0,8 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
6 Wo Zahl der Wohneinheiten als HéchstmaR
GH120m Héhe der baulichen Anlagen als Héchstmal GH= Geb&udehdhe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o] Offene Bauweise

Baugrenze

N N7 S (iberbaubare Flache

N hicht Uberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

[OXeXeXoXoXoXoXo .. .
o o Umgrenzung von Fladchen zum Anpflanzen von Bdumen,

Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

O q
0000000 J

15. Sonstige Planzeichen

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 84 Abs. 3 NBauO

1. Geltungsbereich

Um bestimmte baugestalterische Absichten zu verwirklichen, werden geman § 84 Abs. 3 NBauO
folgende 6rtliche Bauvorschriften fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erlassen.
Der raumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungs-
bereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/8) ,OstlandstraRe Ost‘ der Gemeinde
Bruchhausen-Vilsen.

2. Dachgestaltung

Im MI1 sind sowohl Gebdude mit einem Flachdach als auch Gebdude mit geneigten
Hauptdachflachen zulassig.

Im MI 2 sind die Hauptdachfléachen der Geb&ude nur als geneigte Dacher zulassig.

Die Dachneigung muss im MI2 mindestens 19° betragen und darf 50° nicht Uberschreiten.
Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, Garagen und Dachaufbauten sind von dieser Festsetzung
nicht betroffen.

Bei Geb&uden mit geneigten Hauptdachflachen im MI1 und MI2 sind fir die Dacheindeckung
ausschlieBlich nicht gléanzende Materialien in den genannten RAL-Farben (RAL 840 — HR-

Farbregister) 2001, 2002, 3000 — 3003, 3011 und 3016 (Rot- und Rotbrauntdne) zulassig.
Geringflgige Abweichungen von den RAL-Farben sind zulassig.

3. Gestaltung der nicht iiberbaubaren Flachen

GemaR § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 2 NBauO sind die nicht Uberbauten Flachen
der Baugrundstucke im MI1 und MI2, die keiner baulichen Nutzung unterliegen, dauerhaft
gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten. Flachige Abdeckungen von gartnerisch
anzulegenden Flachen wie z.B. Steine, Kies oder Holz sind unzuldssig.

gezeichnet: K. Heise K. Heise K. Heise
Projektleiter: D. Janssen | D. Janssen | D. Janssen
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Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Juni 2021
(Nds. GVBI. S. 368)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2020 (Nds. GVBI. S. 384)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

AuBerkrafttreten von Bebauungspldnen

Mit Rechtskraft der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/8) ,OstlandstraBe Ost“ tritt der sich
Uberlagernde Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/8) ,OstlandstraRe Ost* auRer Kraft.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein:  TongefaRescherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken  sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemaR § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der
Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Grafschaft Bentheim unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig sind Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altlastenablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich der Landkreis Grafschaft Bentheim zu benachrichtigen.

Versorgungsleitungen und -kabel

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen
Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfihrung
sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fuhren und der
Beginn der Bauausfihrung zu koordinieren. Vorhandene Versorgungsleitungen und -kabel sind bei der
Bauausfilhrung zu schitzen bzw. zu sichemn, sie durfen nicht Uberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden.

Landwirtschaft

Die zeitweise auftretenden Geruchsbelastigungen, diedurch die ordnungsgemae Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen, sind als Vorbelastung hinzunehmen.

Artenschutz

Die Vorschriften des § 39 Bundesnaturschutzgesetz (allgemeiner Artenschutz) und den besonderen
Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (besonderer
Artenschutz) sind unmittelbar gltig und auch auf den rdaumlichen Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplans anzuwenden. Die im Zuge des Bauleitplanverfahrens vorgenommene
vorausschauende Prifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit entbindet nicht von der
Einhaltung der Vorschriften im konkreten Einzelfall.

Baufeldfreimachung

Die Baufeldraumung/ Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 1. Méarz bis
zum 15. Juli eines Jahres unzuléssig. Dartber hinaus ist sie unzuléssig in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September eines Jahres, sofern Gehdlze oder Bdume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder
beseitigt werden. Sie ist in diesen Zeitrumen jeweils nur zuldssig, wenn die untere
Naturschutzbehérde zuvor nach Vorlage entsprechender Nachweise der Unbedenklichkeit auf Antrag
eine entsprechende Zustimmung erteilt hat.

Gemeinde

Bruchhausen-Vilsen
Landkreis Diepholz

2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 (16/8)

"Ostlandstrafle Ost"

mit értlichen Bauvorschriften gemaf § 84 Abs. 3 NBauO
im Verfahren gemaf § 13a BauGB
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