Flecken Bruchhausen-Vilsen P .
Auskunft erteilt: Michael Matheja ;m
Telefon: 04252 391-417 Bruchhausen-Vilsen

Datum: 01.10.2020

Beschlussvorlage
Vorlage Nr.: F1-0269/20

Beratungsfolge:
Bauausschuss 14.10.2020 offentlich
Verwaltungsausschuss 21.10.2020 nicht 6ffentlich
Rat 21.10.2020 offentlich
Betreff:

B-Plan Nr. 4 (16/10) "Wiesenstraie/Auf der Loge (neu) - 2. Anderung

B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

a) Beschluss iiber die Durchfiihrung eines B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren

b) Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(2) BauGB und der
Behorden und ToB gem. § 4(2) BauGB

¢) Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

a) Es wird die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 (16/10) ,,Wiesenstraie/Auf der Loge
(neu) — 2. Anderung® mit Begriindung als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchzufiihren.

b) Es wird beschlossen, von der frithzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3Abs.1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB abzusehen und der Offentlichkeit innerhalb der 6ffentlichen Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Fiir die Behdrden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird parallel die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt.

¢) Es wird die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplans Nr. 4 (16/10) ,,Wiesenstrae/Auf
der Loge (neu) — 2. Anderung mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der

Geltungsbereich der B-Planidnderung liegt der Beschlussvorlage als Anlage bei.

Sachverhalt/Begriindung:

Die neuen Eigentiimer des Wohngrundstiicks “Zu den Weiden 8* haben einen Antrag auf
Anderung des bestehenden B-Plans Nr. 4 (16/10) ,,WiesenstraBe/Auf der Loge (neu) gestellt.
Die Grundstiicksgrof3e belduft sich auf 1.705 qm. Laut B-Plan betrigt der iiberbaubare
Grundstiicksteil 25 m von der straBenseitigen Grundstiicksgrenze aus gesehen. Damit ist die
Halfte des Grundstiickes nicht bebaubar. Es ist geplant, auf dem hinteren, zur Zeit nicht
bebaubaren Gartenbereich eine Wohnhausbebauung zu ermdglichen.
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Im Jahre 2016 haben die Eigentiimer des Nachbargrundstiickes ,,Zu den Weiden 6* einen
Antrag auf Uberplanung ihres riickwirtigen Grundstiicksbereiches gestellt. Im Zuge dieser
Planung wurden auch die angrenzenden Grundstiickseigentiimer gefragt, ob eine Beteiligung
ihrerseits an dem Planverfahren gewiinscht wird. Da dieses seinerzeit nicht gewollt war,
wurden die Grundstiicke auch nicht liberplant. Aufgrund der gednderten Eigentiimersituation
hat sich auch die Zielsetzung fiir die Nutzung des Grundstiicks gedndert. Einer weiteren
Bebauung sollte, wie auch auf dem Nachbargrundstiick, zugestimmt werden.

Die ErschlieBung des riickwartigen Bereiches hat ausschlieBlich {iber den vorderen
Grundstiickteil von der Stral3e ,,Zu den Weiden* zu erfolgen. Ein Geh-, Fahr, und
Leitungsrecht an der Nordgrenze des Geltungsbereichs sichert die ErschlieBung des hinteren
Baubereichs bauplanungsrechtlich ab.

Der Geltungsbereich wird auch weiterhin als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es gliedert
sich in den vorderen Bereich WA und in den riickwértigen Bereich WA2. Fiir beide Bereiche
wird ein Vollgeschoss mit einer GRZ 0,4 mit 50% Uberschreitungsmdglichkeit und offener
Bauweise festgesetzt. Die Trauf- und Firsthohen betragen in 4,50 m bzw. 9,50 m. Es sind nur
Gebédudelidngen bis max. 20 m zuléssig. Beide WA sind durch eine 3 m breite nicht
liberbaubare Fliche geteilt, um die vorhandene Struktur zu gewédhrleisten. Ansonsten werden
die Baugrenzen wie im rechtskriftigen B-Plan weitergefiihrt.

Insbesondere das WA soll die vorhandene Nachbarbebauung aufnehmen. Es sind nur
Einzelhduser mit einer Wohneinheit zuldssig (Bestand). Im hinteren Bauteppich sind Einzel-
und Doppelhduser mit max. 2 Wohneinheiten pro Einzel-/Doppelhaus zuldssig.

In der nichtiiberbaubaren Flache zwischen der StraBen und der stra3enseitigen Baugrenze sind
Garagen und Nebenanlagen als Gebidude unzuléssig.

Durch eine Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung soll das StraBenbild weitergehend
erhalten bleiben. Es werden nur Dacheindeckungen mit Rot- oder Schwarzténen zugelassen.
Das Auflenmauerwerk ist mit farblich gleichméfigem roten Klinkerstein herzustellen.

Das Oberflaichenwasser wird auf den Baugrundstiicken selbst und von den Stra3en in Mulden
im Strallenseitenraum zur Versickerung gebracht.

Um das Planverfahren zu beschleunigen und somit neue Wohngrundstiicke aufgrund des
anhaltenden Bedarfs zeitnah zur Verfligung stellen zu konnen, wurde die Aufstellung eines
Bebauungsplanes der Innenentwicklung gemif § 13a BauGB gewdhlt. Danach kann gemiB §
13 Abs. 2 von der friihzeitigen Unterrichtung und der Erérterung der Offentlichkeit gemiB § 3
Abs. 1 und der Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemiB §
4 Abs. 1 abgesehen werden, wenn ihnen in anderer Weise Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben wird. Um die einzelnen Planungsschritte abzukiirzen, sollte auf die eben genannten
Verfahrensschritte verzichtet werden. Fiir die Offentlichkeit sollte die 6ffentliche Auslegung
gemil § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden. Fiir die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wird parallel die Beteiligung gemél § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Michael Matheja Bernd Bormann
Anlage

B-Plan Wiesenstr. - Auf der Loge (neu) - 2. And. Entwurf
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