Gemeinde Martfeld o

Auskunft erteilt: Michael Matheja o %
Telefon: 04252 391-417 ~ Martfeld

Datum: 01.09.2020

Beschlussvorlage
Vorlage Nr.: Ma-0089/20

Beratungsfolge:
Verwaltungsausschuss 09.09.2020 nicht 6ffentlich
Rat 17.09.2020 offentlich
Betreff:

""AuBlenbereichssatzung Kleinenborsteler Heide"

a) Beratung iiber die Stellungnahmen aus der Beteilung der Behorden und sonstigen
ToB gem. § 4 (2) BauGB

b) Beratung iiber die Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung

¢) Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

a) Zu den wihrend der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden die Beschlussempfehlungen
gem. der Beschlussvorlage beschlossen.

b) Zu den wiihrend der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen werden die Beschlussempfehlungen gem. der Beschlussvorlage beschlossen.

¢) Es wird der Satzungsbeschluss fiir die ,,AulBenbereichssatzung Kleinenborsteler Heide* mit
Begriindung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Sachverhalt/Begriindung:

Die Gemeinde Martfeld hat das Bauleitplanverfahren zur Aufstellung der
,»AuBenbereichssatzung Kleinenborsteler Heide* im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Abs.
2 Baugesetzbuch (BauGB) mit der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trigern
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Offentlichkeit durch
eine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB eingeleitet. Ziel ist es, in dem im
AuBenbereich liegenden bebauten Bereich Kleinenborstel Heide durch Erlass einer
Aullenbereichssatzung die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine abschlieSende
Bebauung des Bereichs zu ermoglichen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
13.07.2020 gem. § 4 Abs. 2 BauGB am Planverfahren beteiligt. Folgende Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben, jedoch keine
Anregungen gedullert:
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1. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr mit
Stellungnahme vom 15.07.2020

Exxon Mobil Production mit Stellungnahme vom 21.07.2020

VBN mit Stellungnahme vom 20.07.2020

Nowega mit Stellungnahme vom 23.07.2020

Gasunie Deutschland Services GmbH mit Stellungnahme vom 24.07.2020
Ev.-luth. Kirchengemeinde Martfeld mit Stellungnahme vom 22.07.2020
PLEdoc GmbH mit Stellungnahme vom 24.07.2020

Vodafone Kabel Deutschland GmbH mit Stellungnahme vom 04.08.2020

9. TenneT TSO GmbH mit Stellungnahme vom 04.08.2020

10. Bundesamt fiir Flugsicherung mit Stellungnahme vom 06.08.2020

11. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover mit Stellungnahme vom 06.08.2020
12. Freiw. Feuerwehr Ortsfeuerwehr Kleinenborstel mit Stellungn. vom 12.08.2020
13. Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie mit Stellungn. vom 17.08.2020

e A i

Folgende Behorden und sonstigen Trager 0ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme
abgegeben und Anregungen gedullert (die Stellungnahmen sind als Anlagen beigefiigt):

1. Harzwasserwerke mit Stellungnahme vom 16.07.2020

Beschlussempfehlung:

Der Hinweis der Harzwasserwerke auf die Darstellungen des
Landesraumordnungsprogramms (LROP) und des Regionalen Raumordnungsprogramms
des Landkreises Diepholz (RROP) wird zur Kenntnis genommen. Das dargestellte
Vorranggebiet flir die Trinkwassergewinnung {iberdeckt die nérdliche Hilfte der
Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen und somit auch die komplette Gemeinde Martfeld.
Eine stiddtebauliche Entwicklung wire allein durch diese Darstellung des Vorranggebiets
blockiert, sofern diese Darstellung ein Ausschlusskriterium wére. Die Harzwasserwerke
haben aufgrund der PlangebietsgrofSe und der in einer gemischten Baufliche zuldssigen
Nutzungen aber keine Bedenken gegen die Planung. Der Landkreis ist als Behorde im
Bauleitplanverfahren beteiligt und priift als Baugenehmigungsbehorde die
Bauantragsverfahren. Er wird somit bei der Bewertung der spiteren konkreten
Bauvorhaben beteiligt. Eine Gefdhrdung der Trinkwassergewinnung durch spéitere
Nutzungen wird grundsitzlich nicht gesehen.

Im Rahmen des Einzelbaugenehmigungsverfahrens steht es dem Landkreis Diepholz frei,
die Harzwasserwerke zu beteiligen.

2. AWG Bassum mit Stellungnahme vom 20.07.2020

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme der AWG wird zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet ist bereits
durch die Stra3e ,,Kleinenborsteler Heide* ausreichend erschlossen. Weitere Planstrafen
sind nicht geplant. Die Fahrzeuge der AWG entsorgen schon jetzt den Hausmiill der
bebauten Grundstiicke.

3. EWE Netz GmbH mit Stellungnahme vom 21.07.2020
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Beschlussempfehlung:

Die Hinweise der EWE Netz GmbH werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

. Wasserversorgung Svker Vorgeest GmbH mit Stellungnahme vom 22.07.2020

Beschlussempfehlung:

Die WSV hat grundsitzlich keine Anregungen und Bedenken. Der Hinweis auf den Schutz
der Betriebsmittel wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

Fiir die Loschwasserversorgung ist die Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen zusténdig. Sie
bedient sich aber dabei einvernehmlich des Trinkwassernetzes der WSV. Sofern dies nicht
ausreichend ist, muss das Loschwasser anders bereitgestellt werden (z.B. Loschbrunnen).

. LGLN, Regionaldirektion Hameln- Hannover (Kampfmittelbeseiticungsdienst) mit
Stellungnahme vom 28.07.2020

Beschlussempfehlung:

Der Hinweis der LGLN wird zur Kenntnis genommen. Kampfmittelreste, insbesondere
Bombenabwiirfe aus dem 2. Weltkrieg, sind nicht bekannt. Hinweise aus der Bevolkerung
liegen nicht vor. Da es sich um einen bereits bebauten Bereich handelt bzw. eine intensiv
genutzte Ackerfldche vorliegt, wird auf eine Luftbildauswertung verzichtet. Auf der
Internetseite des National Collection of Aerial Photography (NCAP) liegen ebenfalls keine
Fotos fiir die Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen vor.

. Deutsche Telekom Technik GmbH mit Stellungnahme vom 29.07.2020

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Leitungen der Telekom
befinden sich im 6ffentlichen Verkehrsraum. Ein Ausbau der Straf3en ist nicht geplant.

. Mittelweserverband mit Stellungnahme vom 11.08.2020

Beschlussempfehlung:

Der Mittelweserverband hat keine grundsitzlichen Bedenken. Der Hinweis auf den
ndrdlich aulerhalb des Plangebiets verlaufenden Moorgraben sowie die Einschédtzung der
Auswirkungen der aufgrund der Au3enbereichssatzung im Verhiltnis zur Fliche
geringfligigen Bebauung wird zur Kenntnis genommen, die Annahme wird geteilt. Ein
Regenwasserkanal ist weder vorhanden noch geplant. Das Niederschlagswasser ist zu
versickern. Die Begriindung wird hinsichtlich dieser Aussage ergénzt.
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Sofern Kompensationsmafinahmen in spiteren Baugenehmigungsverfahren an
Verbandsgewissern geplant werden, sind diese zwischen den privaten Bauherren und dem
Mittelweserverband abzustimmen.

. Avacon Netz GmbH mit Stellungnahme vom12.12.2018

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Die Leitungen der Avacon
Netz GmbH befinden sich im 6ffentlichen Verkehrsraum. Ein Ausbau der Straen ist nicht
geplant.

. Landkreis Diepholz mit Stellungnahme vom 11.08.2017

Beschlussempfehlung:

Fachdienst Kreisentwicklung — Untere Naturschutzbehorde

Dem Hinweis der UNB zur Wahrung eines dorftypischen Landschaftsbildes durch den
gebotenen Erhalt landschaftsbildrelevanter Gehdlzstrukturen sowie durch eine lockere
Bebauungsdichte ist aus Sicht der Gemeinde mit § 3 Textlichen Festsetzung, Punkt 1
(,,Vorhaben ...miissen sich nach der Grundfldche des Bauvorhabens, dem Mal} der
baulichen Nutzung und der Bauweise in die ndhere Umgebung einfligen.*) ausreichend
genlige getan.

Nach den MaBlgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gilt das
Vermeidungsgebot grundsitzlich und bedarf im Rahmen der Ortssatzung keiner
ergidnzender Regelung. Insofern ist eine dahingehende Satzungserweiterung / Ergédnzung
der textlichen Festsetzungen unbegriindet und wird nicht vorgenommen.

Gemil Anregung der UNB werden die Hinweise gemal3 § 4 der Satzung um einen
Verweis fiir die nachgelagerte Ausfiihrungsebene auf die Erforderlichkeit der
ordnungsgeméfen und fachkundigen Abarbeitung des Artenschutzrechtes und der
Eingriffsregelung ergénzt.

Fachdienst Bauordnung und Stédtebau — Denkmalschutz

Die von der unteren Denkmalschutzbehdrde genannten Flachen mit Wolbackerbeeten und
die Fundstelle eine jungsteinzeitlichen Flintbeils wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund
der Einschitzung weiterer moglicher Funde auf den unbebauten Fldchen im Plangebiet
sind denkmalschutzrechtlicher Genehmigungen fiir simtliche zukiinftige Erdarbeiten
notwendig. Die Begriindung wird entsprechend ergénzt.

Fachdienst Bauordnung und Stédtebau — Brandschutz

Es bestehen aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes keine Bedenken, sofern die
Loschwasserversorgung sichergestellt ist. Es wird ein Loschwasserbedarf von 800 1/min
iiber zwei Stunden gefordert. Die Entnahmestellen diirfen max. 300 m entfernt sein.

Fiir die Loschwasserversorgung ist die Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen zustandig. Sie

bedient sich aber dabei einvernehmlich des Trinkwassernetzes der WSV. Sofern dies nicht
ausreichend ist, muss das Loschwasser anders bereitgestellt werden (z.B. Loschbrunnen).
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Fachdienst Stddtebau - Planungsaufsicht

Der iiberwiegende Teil des Plangebiets stellt sich als bebauter Bereich dar und liegt im
AulBlenbereich der Gemeinde Martfeld. Die bebauten Grundstiicke reihen sich entlang der
ErschlieBungsstralie ,,Kleinenborsteler Heide. Durch die Aullenbereichssatzung bleibt das
Plangebiet auch weiterhin Auflenbereich gem. § 35 BauGB.

Die Tiefe der Baugrundstiicke/des Geltungsbereichs von 65 im siidostlichen Bereich wurde
anhand der vorhandenen teilweise tiefliegenden Haupt- und Nebengebiude festgelegt. Der
norddstliche Bereich wurde aufgrund des vorhandenen grof3en Nebengebidudes mit 70m
relativ tief angenommen. So kann eine Umnutzung des landwirtschaftlichen
Nebengebiudes erfolgen. Allerdings ist die grof3e Tiefe des Plangebiets nicht gleichzeitig
mit einer weit zuriickliegenden Bebauung gleichzusetzen. Die Bebauung muss sich in die
vorhandene Bebauung hinsichtlich Art und MaB3 einfiigen. Hier ist gleichermallen ein
Standort auf Hohe der vorhandenen Bebauung zu wéhlen. Eine ,,Hinterlandbebauung* ist
grundsétzlich unzuldssig. Allerdings konnen im Plangebiet auch Nebennutzungen wie
Hobby-Pferdehaltung zugelassen werden, die im Auf3enbereich nicht zuldssig wiéren.

AuBerdem wird mit der Tiefe die notwendige Grofe der Baugrundstiicke von ca. 1.000 m?
dokumentiert. Die Bauinteressenten sind darauf hinzuweisen.

Der zweite Absatz der Stellungnahme verweist auf eine unzuldssige Erweiterung auf der
stidostlich vorhandenen Freifliche des vorletzten siidlich gelegenen Grundstiicks.

Fiir diese Freifliche miisste bei einer Bebauung eine ErschlieBung von der Straf3e
,Kleinenborsteler Heide* erfolgen. Eine Bebauung wire dann aufgrund der Tiefe des
Standorts auflerhalb der vorhandenen Bebauung und somit unzuléssig. Die in der
Planzeichnung eingetragene Weg ist ein Privatweg/-ErschlieBung zu dem ostlich liegenden
Hof. Eine ErschlieBung kann von dort nicht erfolgen. Zumal wire es eine neue
ErschlieBungssituation, da alle Grundstiicke von der Straf3e ,,Kleinenborsteler Heide*
erschlossen werden. Dies wére nicht zuldssig. Eine Erweiterung in den Auf3enbereich ist
somit nicht gegeben.

Weitere Stellungnahmen liegen nicht vor.

Michael Matheja Bernd Bormann
Anlage

Geltungsbereich
Stellungnahmen
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