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Landkreis Diepholz

Bebauungsplan Nr. 4 (16/70)

"Sudlich der BollenstraRe"

im Verfahren gemag § 13b BauGB
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Textliche Festsetzungen

1. Art der bauliche Nutzung

(1) Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind von den allgemein zulassigen Nutzungen ge-
maR § 4 Abs. 3 BauNVO folgende Nutzungen zuléssig:

e Wohngebaude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

(2) Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
geman § 4 Abs. 3 BauNVO gemé&R § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebau-
ungsplanes.

2. Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebdude gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird die maximale Anzahl der Wohneinheiten auf eine
Wohneinheit begrenzt.

3. Griinordnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

In der geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern ist eine 1reihige Hecke aus standortgerechten und heimischen Gehdlzen der
untenstehenden Gehdlzartenauswahl anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand
der Baume betragt 10 m, der Pflanzabstand der Straucher 1,5 m. Ausfélle sind zu ersetzten.
Als Pflanzqualitat sind mindestens 2x verpflanzte Straucher der Mindesthéhe 60-100cm sowie
Solitdrbaume, Solitdrstammbiische oder Hochstdmme mit einem Stammumfang von 18/20 zu
verwenden.

Gehdlzartenauswahl

Bidume Straucher

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name | Deutscher Name Wissenschaftlicher Name

Hainbuche Carmpinus betulus Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Rotbuche Fagus sylvatica Gemeine Hasel Corylus avellana

Stieleiche Quercus robur WeiRdorn Crataegus monogyna

Feldahorn Acer campestre Pfaffenhiittchen Euonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa
Salweide Salix caprea
Schwarzer Holunder | Sambucus nigra
Gewohnlicher Viburnum opulus
Schneeball

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 24. Oktober 2019
(Nds. GVBI. S. 309)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | 8. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)




Hinweise

1.

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefélscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz und dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung Archaologie, unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im
Rahmen der Planung durchgeflihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit entbindet
nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen
Bestimmungen.




PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

/ Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als H6chstmaf

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

/A

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

| Uberbaubare Flache
— nicht Uberbaubare Flache

I

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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15. Sonstige Planzeichen

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

gezeichnet: K. Heise A. Kampen | K. Heise

: - H.-J. H.-J. H.-J.
Projektieiter: Hinrichsen [ Hinrichsen | Hinrichsen
Projektbearbeiter: | M. Domnik | M. Domnik | M. Domnik
Datum: 25.03.2020 | 25.03.2020 | 07.04.2020
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