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Textliche Festsetzungen

1.

Art der bauliche Nutzung

(1) Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA,, WA; und WA,) sind von den allgemein zulassi-
gen Nutzungen gemaR § 4 (3) BauNVO folgende Nutzungen zulassig:

+ Wohngebaude (§ 4 (2) Nr. 1 BauNVO)

e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe (§ 4 (2) Nr. 2 BauNVO)

¢ Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke (§ 4 (2) Nr. 3 BauNVO)

(2) Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA,, WAz und WA,) sind die ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen gemaR § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanverfahrens.

(3) Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA,) ist die folgende ausnahmsweise zulassige
Nutzunge geman § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanverfahrens:

e Tankstellen (§ 4 (3) Nr. 5 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung

GemaR § 16 (3) BauNVO wird die HOohe der baulichen Anlagen im Plangebiet begrenzt.
In den Allgemeinen Wohngebieten sind bauliche Anlagen nur gemaR Planeinschrieb, gemes-
sen zwischen der Unteren Bezugsebene und der festgesetzten Gebaudehdhe bzw. Traufhéhe
zuldssig. Untere Bezugsebene ist die Hohe des gewachsenen Bodens der Baugrundstiicke.
Der obere Bezugspunkt ist die Schnittkante zwischen dem aufgehenden Mauerwerk und der
AuBlenflache der Dachhaut bzw. der Dachfirst. Untergeordnete Anlagen im Sinne des § 5 (3)
und (4) NBauO sind nicht mitzurechnen.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Gemafl § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen als
Gebaude im Sinne des § 14 BauNVO in den nicht (berbaubaren Flachen zwischen den Stra-
Renverkehrsflachen und den stralenseitigen Baugrenzen nicht zulassig.

Bauweise

Gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB wird den Allgemeinen Wohngebieten die abweichende Bauweise
gemaRl § 22 (2) und (4) BauNVO festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung,
dass eine Geb&udeldnge von 20 m bei Einzelhdusern nicht Gberschritten werden darf.
MindestgrundstiicksgroRe

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA; wird gemafR § 9 (1) Nr. 3 BauGB eine Mindestgrund-
stlicksgroRe von 800 m* je Baugrundstiick festgesetzt.

Héchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebédude gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB

(1) In den Allgemeinen Wohngebieten WA, und WA, wird die maximale Anzahl der Wohneinheiten
auf vier Wohneinheiten pro Einzelhaus begrenzt.

(2) In den Allgemeinen Wohngebieten WA, und WA; wird die maximale Anzahl der Wohneinheiten
auf zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus begrenzt.
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Gemal § 9 (2) Nr. 21 BauGB werden im Allgemeinen Wohngebiet WA; Flachen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Nutzungsberechtigten im WA; belastet.




Griinordnerische Festsetzungen § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist je Grundstlick zu mindestens % mit Baum- und
Strauchgruppen in lockerer Anordnung aus standortgerechten und heimischen Gehdlzen
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen. Geeignete Arten kénnen
der nachfolgenden Pflanzliste entnommen werden. Um langfristig einen abwechslungsreichen
Bestand zu erzielen, sind die Bepflanzungen durch einen Wechsel von dichten
Strauchbestéanden, Baum-Strauchgruppen und Baumgruppen von bis zu vier Hochstammen
vielfaltig zu gestalten. Die Pflanzen werden lochversetzt in Abstanden von ca. 1,5 m gepflanzt.
Als Pflanzqualitdt sind mindestens zweimal verpflanzte Straucher, Mindesthéhe 60-100 cm
sowie Solitarbaume/ Solitarstammbiische/ Hochstdmme mit einem Stammumfang von 18/20zu
verwenden.

Die Baume innerhalb der festgesetzten Flache sind zu erhalten. Ausnahmen dirfen nur aus
landespflegerischen Griinden erfolgen, zum Beispiel Herausnahme kranker Bestande.
Abgéngige Baume sind durch standortgerechte heimische Arten (als Solitarbdume,
Solitarstammblsche oder Hochstdamme) mit von einem Stammumfang von 18/20
nachzupflanzen.

Die verbleibende Restflache ist als extensives Grunland zu pflegen. Es ist eine ein- bis
zweimalige Pflegemahd (nicht vor Juli) durchzufihren. Das Mahdgut ist von der Flache zu
entfernen.

wissenschaftlicher Name deutscher Name
Baume Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer campestre Feldahomn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Steileiche
Sorbus aucuparna Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Stréucher Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gemeine Hasel
Crataegus monogyna Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Illex aquifolium Stechpalme
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Heckenrose
Salix aurita Grauweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Vibumum opulus Gewdhnlicher Schneeball
Hinweise

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz und dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung Archaologie, unverziiglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im
Rahmen der Planung durchgefUhrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit entbindet
nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen
Bestimmungen.
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Abweichende Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

4 L~ (berbaubare Flache
ZI— nicht tberbaubare Flache
9. Griinflachen
Private Grunflachen
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
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H 5 Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
"-.- T T -.-" Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
15. Sonstige Planzeichen
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mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans




‘Bunyiemiania)seley pun -sBunssawusp AgQ ebepsjunueld
UBYISISYOBSISPBIN I8p udlepsiseqoan usp sne Bnzsny :ajjenD _ 0Z0Z°€0°C) | SXaNOZAIM X1H3dX3 ¥Ld BIBZLFE 4X0 | JWels)seley abepsjunued

(N197) ussyoesiapaln BunssawlaasapueT pun UCHEWLIOUIOSS) Ny JWESapUET 0Z0Z © \\
1
1

abepsjun abyneliop
‘puels :Bunuyoiezag :abeisjunueld

__ ,__ __
\ ___ Sh ___
_____ @@W\W& ____ ¥ \

| | £ \
| | 65

w\ ______ .

goneg ecL§
g | yeweb yowiaqueld

L I
NW = £

goneg qe1§ \&,\x 5

gewsb yoislaqueld

=
___\ L ;..,%..\ — =
I woL =HO oy di) — 0 = =T
wy SHL [ / \ —
WA =
€0 u-
—
L PYmMET
v AR
//,V\ ,ﬂ wolL=HD
wy SHL
£
7z m a7z 692 WA
74 €0
Z_
= Wl =HO I PYM
wy SHL
MIE
€0
I [EYM
,, \
e \ \
L8 . _____ _./
67 _ _

ST

,,f \ 2102 OANNEg aIp )16 s3




