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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

:

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die folgenden Ausnahmen nach § 4
Abs.3 BauNVO nicht zuladssig:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs.3 Nr.2 BauNVO,

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 Abs.3 Nr.4 BauNVO,

- Tankstellen gem. § 4 Abs.3 Nr.5 BauNVO (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO).

In den Mischgebieten (MI) sind die Nutzungen gemal § 6 Abs.2 Nr.8 BauNVO
und § 6 Abs.3 BauNVO (Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2
BauNVO) nicht zulédssig (§ 1 Abs.5 BauNVO und § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO).

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl um bis zu 50% sowie
weitere Uberschreitungen in geringfugigem Ausmall gemal § 19 Abs 4 Satz 2
BauNVO werden ausgeschlossen (§ 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten Mischgebiet Ml 1 darf ein Mindestmal
von 25 m fur die Breite der Baugrundsticke an der straBenseitigen Grundstucks-
grenze nicht unterschritten werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit es sich um Gebaude handelt,
sowie Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.
Diese Festsetzung gilt nicht fur das in der Planzeichnung festgesetzte Mischge-
biet Ml 1. (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Die in der Planzeichnung festgesetzte Traufhéhe ist das Mall zwischen den
Schnittlinien der AuRenseiten der GebaudeaulRenwande mit dem tiefsten Punkt
de: Unterseite der Dachkonstruktion an den Traufseiten und der Oberkante der
zu: ErschlieBung des einzelnen Grundstucks notwendigen. angrenzenden Ver-
kehrsflache in ihrem hochsten Punkt, gemessen an der Grundstucksgrenze (§ 16
Abs.2 Nr.4 BauNVO).

In den festgesetzten Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen.
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Geholzbestand
dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind durch gleichartige zu ersetzen (§
9 Abs.1 Nr. 20 u. 25b BauGB).

in der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen ist eine stralenrandbegleitende Baumreihe aus einheimi-
schen Obstbaumhochstammen oder Laubbdaumen zu pflanzen, zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Die Gehdlze sind mit einem Abstand von mindestens 15
m vorzusehen. Es sind Gehdlze aus der Geholzliste zu verwenden. die der Be-
grindung zu diesem Bebauungsplan beigefugt ist (§ 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25a
BauGB).

9. In den allgemeinen Wohngebieten und den Mischgebieten sind bei Neubauten und

10.

baugenehmigungspflichtigen Umbauten je angefangene 300 gm Grundsticksfla-
che mindestens ein standortgerechter, einheimischer Obstbaumhochstamm oder
Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind Geholze
aus der Gehdlzliste zu verwenden, die der Begrindung zu diesem Bebauungs-
plan beigefiigt ist (§ 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25a BauGB).

Das in den Baugebieten auf Dachern und versiegelten Flachen anfallende. unbe-
lastete Oberflaichenwasser ist auf den Baugrundstlcken zur Versickerung zu

bringen ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
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bringen ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56. 97 und 98 NBauO)

§ 1 Déacher

1. Es sind nur Gebdude mit geneigten Dachern zulassig. Die Dachneigung der
Dachhauptflachen mu? mindestens 30° betragen und darf 56° nicht Uberschrei-
ten. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, Garagen, Dachaufbauten und unterge-
ordnete Dachflachen sind von dieser Festsetzung nicht betroffen

2. Als Dachdeckung sind Dachpfannen mit blauen, gelben oder griinen Farben nicht
zulassig.
Als blau im Sinne dieser Vorschrift gelten die folgenden Farbténe des Farb-
registers RAL 840 HR: RAL 5004 bis 5007, 5012. 5014 bis 5015 und angrenzen-
de Farbtone.
Als gelb im Sinne dieser Vorschrift gelten die folgenden Farbténe des Farb-
registers RAL 840 HR: RAL 1003 bis 1007, 1012, 1016, 1018, 1021, 1028 und
angrenzende Farbténe.
Als grin im Sinne dieser Vorschrift gelten die folgenden Farbténe des Farb-
registers RAL 840 HR: RAL 5018, 5021, 6000 bis 6002, 6010 bis 6011, 6016 bis
6021, 6025 bis 6032 und angrenzende Farbténe.

§ 2 Einfriedungen

1. Einfriedungen entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen sowie im Bereich zwi-
schen der Stralengrundstiicksgrenze und der nachstgelegenen Baugrenze auf
dem Baugrundstuck durfen eine Hohe von 120 m bezogen auf die Oberkante
der angrenzenden Verkehrsflache an ihrem hochsten Punkt, nicht (iberschreiten

2. Nadelgehdlze sind fir Einfriedungen nicht zulassig.

HINWEISE

Fur diesen Bebauungsplan ist die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke 1990 (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) maRgeblich.

Fullschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Bauweise
Haustyp Anzahl Wohneinheiten
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