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Beschlussvorlage
Vorlage Nr.: FI-0223/19

Beratungsfolge:

Bauausschuss 16.01.2020 offentlich
Verwaltungsausschuss 05.02.2020 nicht 6ffentlich
Betreff:

B-Plan Nr. 24 (9"9/6) "Am Siistedter Bach"
Beratung einer Anderung der Grundfléichenzahl

Beschlussvorschlag:

Die Anderung des B-Plan Nr. 24 (99/6) ,,Am Siistedter Bach* hinsichtlich der Erhéhung der
Grundfldchenzahl wird positiv gesehen. Die Verwaltung wird beauftragt, die notwendige
Erhohung der GRZ zu ermitteln. Mit den betroffenen Grundstiickseigentiimern sind
Gespriche hinsichtlich der Kosteniibernahme zu fiihren.

Sachverhalt/Begriindung:

Die ehemalige Gemeinde Siistedt hat im Jahr 2001 den B-Plan Nr. 24 (99/6) ,,Am Siistedter
Bach* aufgestellt. Der Geltungsbereich iiberdeckt bereits bei Aufstellung des B-Plans bebaute
Bereiche wie auch unbebaute Fliche und gliedert diese als Mischgebiete (MI) und allgemeine
Wohngebiete (WA).

Aufgrund der ldndlichen Struktur des Geltungsbereichs und der Umgebung wurde seinerzeit
die Grundflachenzahl (GRZ) fiir die allgemeinen Wohngebiete und Mischgebiete auf 0,3 ohne
50% Uberschreitungsmdglichkeit festgesetzt.

Dadurch mussten insbesondere die neuen, unbebauten Baugrundstiicke so grof3 geschnitten
werden, dass die GRZ, die das Verhéltnis zwischen der Grundstiicksgrée und den
versiegelten Flachen (Grundfliche Hauptgebédude, Terrasse, Garage, Carport, Hofflichen,
Zufahrten, FuBwege, Gartenhiitten und andere Nebenanlagen) wiedergibt, eingehalten wird.
Bei der GRZ wird zwischen der GRZ 1 (Hauptgebdude und Terrasse) und GRZ 2 (GRZ 1 und
andere o.g. Nebenanlagen/Versiegelungsflichen) unterschieden. Die GRZ 1 muss rechnerisch
in die im B-Plan festgesetzte GRZ passen. Die verbleibenden nicht verbrauchten
Versiegelungsflachen kdnnen fiir die Versiegelungsflichen der GRZ 2 verwendet werden.
Sofern die Gemeinde eine Uberschreitung nicht im B-Plan ausschlieBt, darf die GRZ fiir die
Nebenanlagen der GRZ 2 um 50% iiberschritten werden (z.B. GRZ 0,3 + 50% = 0,45). Im B-
Plan ,,Am Siistedter Bach* wurde die Uberschreitungsmoglichkeit ausgeschlossen, so dass
alle Versiegelungsflichen in die festgesetzte GRZ von 0,3 passen miissen.
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Es hat sich in der Vergangenheit bei den bebauten Bereichen allerdings herausgestellt, dass
aufgrund des Bestands an versiegelten Flidchen die eigentliche geplante Nutzung der auf
diesen Grundstiicken vorhandenen Freifldchen als Baugrundstiicke nicht oder nur
eingeschrinkt moglich ist. Es wird die GRZ dieser Freiflichen also schon fiir die im Bestand
versiegelten Flachen benotigt. Zwei solcher Bereiche sind im als Anlage beigefligten B-Plan
markiert. Fraglich ist, ob die Gemeinde Bruchhausen-Vilsen die 50%ige Uberschreitung der
GRZ auf dann 0,45 durch B-Plandnderung zulisst. Da die festgesetzten GRZ von 0,3 zudem
unterhalb der in der Baunutzungsverordnung liegenden Hochstgrenze von 0,4 (WA) und 0,6
(MI) liegt, kdnnte auch die GRZ im B-Plan von 0,3 auf 0,4 fiir die allgemeinen Wohngebiete
und von 0,3 auf 0,6 flir die Mischgebiete erhoht werden.

Die Kosten der Bebauungsplandnderung, die im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

durchgefiihrt werden konnte, sind von den potentiellen Antragstellern zu iibernehmen.
Stdadtebauliche Vertrdge sind abzuschlieBBen.

Michael Matheja Bernd Bormann

Anlage
B-Plan Nr. 24 (99-6-) Am Siistedter Bach
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