Gemeinde Martfeld NG
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Auskunft erteilt: Michael Matheja -
Telefon: 04252 391-417 Martfeld

Datum: 03.12.2019

Beschlussvorlage
Vorlage Nr.: Ma-0072/19

Beratungsfolge:

Verwaltungsausschuss 19.12.2019 nicht 6ffentlich
Rat 19.12.2019 offentlich
Betreff:

B-Plan Nr. 16 (70/28) "Heide I1"

a) Beschluss iiber die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trigern offentlicher Belange und der 6ffentlichen Auslegung

b) Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

a) Es werden die Beschlussempfehlungen zu den innerhalb der Beteiligung der Behérden und
der sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der parallel
durchgefiihrten 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen gemél der Beschlussvorlage beschlossen.

b) Es wird der Satzungsbeschluss fiir den B-Plan Nr. 16 (70/28) ,,Heide II* mit Begriindung
gem. § 10 BauGB gefasst. Der Geltungsbereich des B-Plans liegt der Beschlussvorlage als
Anlage bei.

Sachverhalt/Begriindung:

Der Rat der Gemeinde Martfeld hat in seiner Sitzung am 10.10.2019 die Durchfiihrung des
Bauleitplanverfahrens als ,,Bebauungsplan der Innenentwicklung® im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfithrung einer Umweltpriifung gem. § 13a BauGB und die 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB parallel zur Beteiligung der Behorden und sonstigen
Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die offentliche Auslegung wurde am 18.10.2019 in der Kreiszeitung 6ffentlich bekannt
gemacht. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
18.10.2019 am Bauleitplanverfahren beteiligt und tiber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet.
Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 29.10.2019 bis einschlieBlich
28.11.2019 im Rathaus der Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen 6ffentlich ausgelegen und
konnte wéhrend der Dienstzeiten sowie nach Vereinbarung eingesehen werden.

Wihrend der Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB und der 6ffentlichen Auslegung wurden
folgende Stellungnahmen abgegeben, jedoch keine Anregungen geduflert:
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1. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr mit
Stellungnahme vom 22.10.2019

2. Gasunie Deutschland Services GmbH mit Stellungnahme vom 29.10.2019

. PLEdoc GmbH mit Stellungnahme vom 28.10.2019

. Nowega GmbH mit Stellungnahme vom 28.10.2019

. Wasserversorgung Syker Vorgeest mit Stellungnahme vom 30.10.2019

. ExxonMobil Production GmbH mit Stellungnahme vom 30.10.2019

. TenneT TSO GmbH mit Stellungnahmen vom 06.11.2019

. VBN mit Stellungnahme vom 08.11.2019

. Handwerkskammer Hannover mit Stellungnahme vom 13.11.2019

10. Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung mit Stellungnahme vom 19.11.2019

11. Nds. Landesbehorde fiir Straenbau und Verkehr mit Stellungnahme vom 19.11.2019
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Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

AuBerdem sind die als Anlagen beigefiigten Stellungnahmen mit Anregungen eingegangen:

1. Avacon Netz GmbH, Salzgitter mit Stellungnahme vom 23.10.2019

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise der Avacon Netz GmbH werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Im
Bereich des Fernmeldekabels entlang der Nordgrenze der ,,Heidstra3e* sind Laubbdume
(Ahorn) vorhanden, die erhalten bleiben sollen und entsprechend festgesetzt wurden. Bei
Erschlieung der einzelnen Baugrundstiicke von der ,,Heidstrae* sind von den Bauherren,
den Baufirmen und den anderen Ver-und Entsorgungsunternechmen die
ErschliefungsmaBBnahmen mit der Avacon Netz GmbH abzustimmen.

2. EWE Netz GmbH mit Stellungnahme vom 24.10.2019

Beschlussempfehlung:

Die grundsitzlichen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Die von der
EWE in den Straflen ,,In der Heide* und ,,HeidstraB3e* verlegten Gasleitungen liegen auf den
zum Plangebiet gegeniiberliegenden Stralenseiten. Die im Zuge der Versorgung des
Plangebiets notwendigen ErschlieBungsmaBBnahmen werden in Abstimmung mit der EWE
durchgefiihrt.

3. Avacon Netz GmbH, Syke mit Stellungnahme vom 20.11.2019

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise der Avacon Netz GmbH werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Im den
Strallen ,,Heidstral3e* und ,,In der Heide* befinden sich neben dem Fernmeldekabel noch
Leitungen der StraBenbeleuchtung, Nieder- und Mittelspannung. Die im Zuge der Versorgung
des Plangebiets notwendigen ErschlieBungsmaBBnahmen werden in Abstimmung mit der
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Avacon durchgefiihrt.

Die Begriindung wird hinsichtlich der Ver-und Entsorger sowie deren Belange ergénzt.

4. Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH mit Stellungnahme vom
04.11.2019

Beschlussempfehlung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Sofern das Plangebiet/Grundstiick durch die
Vodafone Kabel Deutschland GmbH erschlossen werden soll, wird sie entsprechend
benachrichtigt und in die Planungen einbezogen.

5. Harzwasserwerke mit Stellungnahme vom 27.05.2019

Beschlussempfehlung:

Die Aussagen der Harzwasserwerke werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise der
Harzwasserwerke auf die Darstellungen des Landesraumordnungsprogramms (LROP) und
des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Diepholz (RROP) werden zur
Kenntnis genommen. Das dargestellte Vorranggebiet fiir die Trinkwassergewinnung
iiberdeckt die nordliche Hilfte der Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen und somit auch_die
gesamte Gemeinde Martfeld. Eine stddtebauliche Entwicklung wire allein durch diese
Darstellung des Vorranggebiets blockiert, sofern diese Darstellung ein Ausschlusskriterium
wire.

Der Landkreis ist als Behorde im Bauleitplanverfahren beteiligt und priift als
Baugenehmigungsbehdrde die Bauantragsverfahren. Er wird somit bei der Bewertung der
spateren konkreten Bauvorhaben beteiligt. Eine Gefahrdung der Trinkwassergewinnung durch
spatere Nutzungen wird grundsétzlich nicht gesehen.

Im Rahmen des Einzelbaugenehmigungsverfahrens steht es dem Landkreis Diepholz frei, die
Harzwasserwerke zu beteiligen.

6. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie mit Stellungnahme vom 19.11.2019

Beschlussempfehlung:

Die Hinweise zur Bodenbeeintrachtigung werden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung
wird um die entsprechenden Aussagen ergénzt.

7. LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigung mit
Stellungnahme vom 21.11.2019

Beschlussempfehlung:

Das Plangebiet wurde bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt. Es ist von bereits bebauten
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Grundstiicken umgeben. Luftangriffe, Kampfhandlungen oder Bombenabwiirfe sind fiir das
Plangebiet nicht bekannt. Aufgrund der geringen Gréf3e des Plangebiets und der umgebenden
Nutzungen ist die Wahrscheinlichkeit von Kampfmitteln im Plangebiet sehr gering bis
auszuschlieBen. Auf eine Gefahrenerforschung wird verzichtet.

&. Landkreis Diepholz mit Stellungnahme vom 17.06.2019

Beschlussempfehlung:

Fachdienst Kreisentwicklung — Untere Naturschutzbehdrde

Der Hinweis beziiglich der Integration der wertvollen Strukturen in die Planung und der
Bodenversiegelung werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan weist in den
allgemeinen Wohngebieten eine Grundfldchenzahl von 0,3 aus. In Bezug auf die
Grundfldchenzahl wird die Hochstgrenze des § 17 BauNVO von 0,4 nicht voll ausgenutzt.
Die Bodenversiegelung wird somit bereits gering gehalten. Die im Plangebiet vorhandenen
wertvollen Griinstrukturen werden tiberwiegend als zu erhalten festgesetzt. So werden bei der
Planung die Baume entlang der ,,Heidstrale* und entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze
gesichert. Zudem setzt der Bebauungsplan den Grof3teil der Bdume entlang der Strafe ,,In der
Heide* fest. Im Bereich der Einmiindung des geplanten Ful3- und Radweges konnen die
vorhandenen Baume aus stddtebaulichen Griinden nicht festgesetzt werden. Zudem diirfen als
Ausnahme Biaume entlang der Straf3e ,,In der Heide* entfernt werden, wenn keine
anderweitige ErschlieBung des Grundstiickes moglich ist. Der Bebauungsplan beriicksichtigt
somit bereits die im Geltungsbereich vorhandenen wertvollen Strukturen (Geholze).

Dem Hinweis zu der worst-case-Betrachtung wird gefolgt. Die Begriindung wird redaktionell
angepasst und ggf. Ersatzlebensrdumen (Nisthilfen) geschaffen. Diese kdnnen an die
bestehenden Bdume angebracht werden.

Fachdienst Bauordnung und Stédtebau — Denkmalschutz

Die Hinweise der unteren Denkmalschutzbehorde werden zur Kenntnis genommen und
beachtet. Aufgrund der vorhandenen Funde in der Umgebung des Planbereichs muss nach
Aussage der Denkmalschutzbehorden mit weiteren Funden gerechnet werden. Der
Empfehlung des Nds. Landesamts fiir Denkmalpflege wird gefolgt. Im Vorfeld der
BaumaBnahme wird eine harte Prospektion im Bereich der PlanstraBen vom Investor
durchgefiihrt. Eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung wird vorher beantragt.

Fachdienst Bauordnung und Stiddtebau — Planungsaufsicht

Der Anregung wird gefolgt. GemiR § 23 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) kénnen
auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflaichen Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen, die nach Landesrecht im Grenzabstandsbereich zuldssig sind oder
zugelassen werden konnen, wie z.B. Garagen, Stellplatze, ausgeschlossen werden. In der
Textlichen Festsetzung Nr. 3. wird dies fiir den Bereich zwischen Stralenverkehrsflache und
den straflenseitigen Baugrenzen festgesetzt.

Die textliche Festsetzung Nr. 6 kniipft daran an und wird wie folgt gedndert:

Je Grundstiick ist eine Zu- und Abfahrt fiir den PKW-Verkehr in einer Breite von insgesamt
maximal 4 m und eine Zu- und Abfahrt fiir den Ful3- und Radverkehr von maximal 3 m

Seite 4



zuléssig sind. Bei einer Zusammenlegung von Zu- und Abfahrten fiir den PKW-Verkehr
mehrerer Grundstiicke ist eine Zu- und Abfahrt von maximal 6 m zuldssig.

Durch die Festsetzung Nr. 6 soll die Versiegelung von Freiflichen minimiert werden. Die
stadtebauliche Begriindung der textlichen Festsetzung Nr. 6 wird in der Begriindung
konkretisiert.

Da es sich bei der Anderung der Begriffe ,,Zugang* auf ,,Zu- und Abfahrt fiir den FuB3- und

Radverkehr* um eine redaktionelle Anderung handelt, kann auf eine erneute Auslegung
verzichtet werden.

Weitere Stellungnahmen mit Anregungen und Bedenken wurden nicht abgegeben.
Michael Matheja Bernd Bormann
Anlage

Geltungsbereich
Stellungnahmen
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