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6. Anderung
Bebauungsplan Nr. 4 (16/22)
"Auf der Koppel"

mit &rtlichen Bauvorschriften geman § 84 Abs. 3 NBauO
im Verfahren gemaR § 13a BauGB
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
/ Allgemeines Wohngebiet
2. MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

<
53 5HOE‘1 Hoéhe der baulichen Anlagen als Héchstmaf GH= Gebaudehbéhe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise

Eee— Baugrenze

#/,— Uiberbaubare Flache
] nicht Gberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

15. Sonstige Planzeichen

E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes



Textliche Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

(1) Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die allgemein zulassigen Anlagen fir sportliche

Zwecke gemal § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO nicht zulassig.

(2) Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

gemall § 4 Abs. 3 BauNVO gemaR® § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung

GemalR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die H6he der baulichen Anlagen im Plangebiet
begrenzt. In dem Allgemeinen Wohngebiet sind bauliche Anlagen nur bis zu einer
Gebaudehthe von 9,50 m, gemessen zwischen der Unteren Bezugsebene und der
festgesetzten Gebaudehdhe zulassig. Untere Bezugsebene ist die Oberkante Fahrbahn, der
der nachsten ErschlieBung des Grundstiickes dienenden Verkehrsflache, gemessen in der
Mitte der Fahrbahn, im rechten Winkel zum Geb&dude. Der obere Bezugspunkt ist die
Oberkante der Gebaude. Untergeordnete Anlagen wie z.B. Antennen sind bei der
Gebaudehthe nicht mitzurechnen.

Bauweise

In den Aligemeinen Wohngebieten wird die abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 und 4
BauNVO festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass eine
Gebaudeldnge von 18 m nicht Gberschritten werden darf. Garagen und Uberdeckte Stellplatze

werden bei der Berechnung der Gebaudeldnge nicht miteingerechnet.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten pro Wohngebdude gemas § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB

Innerhalb des gekennzeichneten Baugebietes wird die Anzahl der Wohneinheiten auf 1 Wohn-

einheit je Einzelhaus und 4 Wohneinheiten je Mehrfamilienhaus begrenzt.

5. Griinfestsetzungen gemaR § 9 Abs. Nr. 25 a BauGB

Je angefangene 500 m? GrundstlicksgrofRe ist mindestens ein standortgerechter, heimischer
Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Es sind nur Gehélze gemaRR der Pflanzliste aus der

Begrlindung zu verwenden.

6. Versickerung des Oberflichenwassers geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das Oberflachenwasser der Wohngrundstuicke ist auf denselben zur Versickerung zu bringen.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27. Méarz 2019
(Nds. GVBI. S. 70)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)



Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Um bestimmte baugestalterische Absichten zu verwirklichen, wird gemaR § 84 Abs. 3 NBauO
folgende ortliche Bauvorschrift fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erlassen. Der
Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich der 6. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 4 JAuf der Koppel“.

Dachneigung

Die Gebaude sind mit symmetrisch geneigten Dachflachen zu errichten. Die Dachneigung darf
nicht weniger als 36° und nicht mehr als 60° betragen. Davon ausgenommen sind untergeordne-
te Gebaudeteile im Sinne des § 7b NBauO sowie Wintergarten, Garagen, Carports und Neben-
anlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO, Dachgauben und Erker sowie Kriippelwalme und
Grasdacher.

Hinweise

Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und muissen bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz und dem
Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege, Abteilung Arch&ologie, unverzuglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im
Rahmen der Planung durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit entbindet
nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen
Bestimmungen.
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