Flecken Bruchhausen-Vilsen, Proj. 27305 / 001, GroRe 125/62 cm

Planzeichenerklarung

(gemaf Planzeichenverordnung v. 1990)

Sondergebiete

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B. 0,8 Grundflachenzahl/GRZ

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

——————— Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

O0O00O0O0O . .. o .
o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

600060 0° Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen)

:“”““: Umgrenzung von Fliachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
0 ° von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
®e0000000®

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO)

|:| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

IF( Hoéhenfestpunkt (12,91 m G NHN)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Innerhalb des Bereiches des Vorhaben- und Erschliefungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur
solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind zuléssig.

1.2 Das Sondergebiet SO "Bioenergie" dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zur
energetischen Nutzung von pflanzlichen Biomassen (landwirtschaftliche Abfalle pflanzlicher Herkunft und aus
der landschaftspflege stammende Abfalle pflanzlicher Herkunft), die keine Bioabfalle sind, und Gille gemaR VO
(EG) Nr. 1069/2009 in Verbindung mit VO (EG) Nr. 142/2011. Weiterhin zulassig sind erganzende Nutzungen, die dem
Betrieb der Anlage dienen, Anlagen zur Aufbereitung von Biogas sowie Anlagen zur Verwertung und Weiterleitung von
Warme, die durch den Betrieb der Biogasanlage anfallt.

2. Hohe baulicher Anlagen
Die maximal zulassige Hohe der Oberkante (OK) der baulichen Anlagen wird innerhalb desSondergebietes mit 24,0 m
festgesetzt.
Als Bezugshoéhe gilt der in der Planzeichnung festgesetzte Hohenfestpunkt (auf dem Flurstiick 20) mit 12,91 m G.NN
(§ 18 Abs. 1 BauNVO).
Uberschreitungen von bis zu 2 m durch untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Schornsteine) kénnen zugelassen werden
(§ 16 Abs. 6 BauNVvO).

3. Bauweise
Es wird eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, in welcher die Errichtung von
Gebauden mit seitlichem Grenzabstand in einer Lange von mehr als 50 m zulassig ist. Hinsichtlich aller sonstigen
Bestimmungen gelten die Vorschriften der offenen Bauweise .

4. Griinordnerische Festsetzungen

4.1 Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern ist der Gehdlzbestand zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abgange sind durch
Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art und Anzahl durch den Vorhabentrager an gleicher Stelle zu ersetzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

4.2 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist durch den Vorhaben-
trager eine Bepflanzung mit standortgerechten Gehoélzen gemaf der nachfolgenden Artenliste durchzufiihren
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).
Artenliste:
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schwarzdorn (Prunus spinosa), Haselnuss (Corylus avellana)
Vogelkirsche (Prunus avium), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Stieleiche (Quercus robur), Rotbuche (Fagus sylvatica)
Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Pfaffenhuttchen (Euonymus europaeus),
Der Pflanzabstand wird mit 1,5 m x 1,5 m festgesetzt, es ist eine 3-reihige Bepflanzung vorzunehmen. Die Straucher
sind in der Qualitat verpflanzte Straucher, 4 Triebe, Héhe 60-100 cm zu pflanzen. Die Baume sind als Heister
(H6he 125 - 200 cm) zu pflanzen.
Die Anpflanzung hat zu erfolgen, sobald das Flurstiick 16/1 fur durch das Vorhaben bedingte bauliche Anlagen
beansprucht wird, spatestens jedoch in der nach Errichtung baulicher Anlagen auf dem Flurstiick 16/1
darauffolgenden ersten Pflanzperiode (Herbst). Die auf dem Flurstiick 16/1 im Bestand durchgefiihrte land-
wirtschaftliche Nutzung ist bis zur vollstandigen Umsetzung des Vorhabens weiterhin zulassig, sofern die zum
Zeitpunkt der Planaufstellung auf dem Flurstick 16/7 bzw. an dessen Nordgrenze vorhandenen
PflanzmalRnahmen gemaf vorliegender Genehmigung erhalten bleiben.

Nachrichtliche Hinweise

Denkmalpflegerischer Hinweis

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnten u. a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese nach § 14 Abs. 1 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz
und dem Nieders. Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung Archéologie, unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altlasten und Bodenverdnderungen

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Diepholz unverziiglich mitzuteilen.

Baumfallungen
Im Falle von Baumfallungen sind die Vorschriften des BNatSchG u.a. hinsichtlich der Brut- und Aufzuchtphase von
Brutvogeln zu beachten.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
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"Sondergebiet Brokser Bioenergie"
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat des Flecken Bruchhausen-Vilsen diesen Bebauungsplan Nr. 4 (16/40)

"Sondergebiet Brokser Bioenergie", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
als Satzung beschlossen.

Bruchhausen-Vilsen, den ....................

[ PT— ) PP )
Biirgermeister (Siegel) Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschluss
Der Rat des Flecken Bruchhausen-Vilsen hat in seiner Sitzung am ................... die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 (16/40) "Sondergebiet Brokser Bioenergie" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman
§ 2 Abs. 1 BauGB am .................... ortsuiblich bekannt gemacht worden.
Bruchhausen-Vilsen, den ....................

(Siegel) G )

Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Malstab: 1:1000
»,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© Jahr ... ‘§ LGLN

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planungsgrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom ...............ccc... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fir Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen-Verden
- Katasteramt Syke -

Syke, den ... (Siegel)
Katasteramt Syke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

(@) Vahrer Stralle 180 28309 Bremen
Hm Ig @@ra Tel.: (0421) 4357 9-0  Internet: www.instara.de
Fax.: (0421) 45 46 84 E-Mail: info@instara.de

Bremen, den .................

(instara)
Offentliche Auslegung
Der Rat des Flecken Bruchhausen-Vilsen hat in seiner Sitzung am .................... dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-
grundung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungs-
planes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben
VOM ..ooviiiiiieinnn. biS e gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

In diesem Zeitraum waren diese auszulegenden Unterlagen gem. § 4a Abs. 3 BauGB zusatzlich Uber die Internetseite ................
sowie Uber das Landesportal https://uvp.niedersachsen.de zuganglich.

Bruchhausen-Vilsen, den ....................

(Siegel) Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat des Flecken Bruchhausen-Vilsen hat den Bebauungsplan Nr. 4 (16/40) "Sondergebiet Brokser Bioenergie" nach Priifung
der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriin-
dung beschlossen.

Bruchhausen-Vilsen, den ....................

(Siegel) Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/40) "Sondergebiet Brokser Bioenergie" ist gemafR § 10 Abs. 3 BauGB
aM e im Amtsblatt des Landkreises Diepholz bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
F=10 1 I rechtsverbindlich geworden.

Bruchhausen-Vilsen, den ....................

(Siegel) Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Bruchhausen-Vilsen, den ....................

. (R )
(Siegel) Gemeindedirektor
Beglaubigung Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen
) ) ] ] e . Der Samtgemeindebiirgermeister
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein. im Auftrag
Bruchhausen-Vilsen, den ....................
(Siegel)

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH Bebauungsplan Nr.
Alle Rechte vorbehalten Flecken

Bruchhausen-Vilsen




