PACHTVERTRAG

zwischen
der Gemeinde Siistedt
vertreten durch den
Biirgermeister Herrn Reinhard Théle und den
Gemeindedirektor Herrn Bernd Bormann
-Verpéchter - .

und

dem Verein ,,Siister Kring®™,

vertreten durch den vertretungsberechtigten Vorstand,

Herrn Bernd Brinkmann, Harmisser Str. 3, 27305 Siistedt, und
Herrn Karl-Heinz Schréder, Am Glockenturm 5, 27305 Siistedt
-Péchter- ‘

§1
Pachtobjekt

Die Gemeinde Siistedt ist Eigentiimerin der Nolteschen Miihle, die auf dem Grundstiick Ge-
markung Stistedt, Flur 7, Flurstiick 1/19 steht.

Bei der Nolteschen Miihle handelt es sich um eine Wassermiihle, die ein Baudenkmal gem.
§3 des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes in der z. Zt. giiltigen Fassung ist.

Am Erhalt der Wassermiihle besteht ein 6ffentliches Interesse.

§2
Pachtdauer

Der Verpichter verpachtet dem Péchter die Noltesche Miihle fiir die Dauer von 30 Jahren.
Das Pachtverhiltnis beginnt am 01.05.2016 und endet am 30.04.2046.

Dieser Pachtvertrag verldngert sich automatisch jeweils um ein Jahr, wenn nicht zum 01.05.
eines Jahres schriftlich erklart wird, dass der Vertrag zum 30.04. des Folgejahres aufgehoben
werden soll.

Bei Verkauf des Pachtobjektes wird dem Péchter ein Vorkaufsrecht eingerdumt.

§3

Pachtzins

Ein Pachtzins ist nicht vereinbart und wird nicht geschuldet.

§4

Sonstige Kosten

Der Pichter trigt alle Kosten filr Strom, Wasser, Abwasser, Gas u. 4., sowie alle 6ffentlichen
Lasten und Abgaben, die mit dem Pachtobjekt zusammenhéngen. Eventuell zu zahlende
Grundsteuer trdgt der Verpéachter.



Der Pichter ist verpflichtet, die Miihle und das Inventar ausreichend gegen Feuer, Sturm,
Elementar- und Leistungswasserschaden zu versichern. Die Versicherung ist nachzuweisen.
Die Hilfte der nachgewiesenen Versicherungspramie wird dem Pachter vom Veréchter erstat-
tet. '

§5

Zustand der Pachtriiume, Instandhaltungspﬂichten, Schﬁnheitsreparaturen

Die Vertragspartner erkliren libereinstimmend, dass der Pachtvertrag dem Betrieb, der In-
standsetzung und Erhaltung des Muhlengebaudes und der Mithlentechnik dienen soll. Das
“Pachtobjekt wird in dem Zustand iibergeben, in dem es sich am 01. Mai 2016 befindet.

Der Pichter verpflichtet sich, das Pachtobjekt schonend und pfleglich zu behandeln. Die ord-
nungsgemiBe Instandhaltung, Instandsetzung und Sanierung des Pachtobjektes obliegt dem
Piichter im Rahmen seiner finanziellen Mittel. Der Verpéchter ist zu keiner Mitfinanzierung
der Instandsetzungs- und Instandhaltungsarbeiten am Pachtobjekt verpflichtet.

Im Ubrigen sind die Vertragsparteien sich einig, dass im Rahmen des Pachtvertrages der
Pichter berechtigt ist, sémtliche Bau- und UnterhaltungsmafBnahmen selbsténdig und eigen-
verantwortlich im Einvernehmen mit dem Verpéchter durchzufiihren. Sollten Sofortmalinah-
men (Gefahr in Verzuge) notwendig sein, konnen diese ohne Abstimmung durchgefiihrt wer-
den. Die Zustimmung gilt bei solchen Mafinahmen als erteilt.

Die jeweiligen MaBnahmen sollen den in Absatz 1 genannten Zwecken dienen und sind fach-
gerecht auszufithren. Bei der Durchfiihrung von wesentlichen Instandsetzungs- oder Sanie-
rungsmafBnahmen sind die Belange des Eigentiimers zu wahren. Die abschlieBende Entschei-
dung iiber Art und Umfang von Sanierungsmafinahmen obliegt dem Péchter. Die Belange des
Denkmalschutzes sind zu wahren.

Der Pichter haftet dem Verpichter fiir Schdden am Gebéude und Inventar des Verpéchters,
die durch Verletzung der ihm obliegenden Obhut- und Sorgfaltspflichten verursacht werden,
insbesondere auch, wenn Versorgungs- und Abflussleitungen, Toiletten, Heizungsanlagen
usw. unsachgemsiB behandelt, die Riume unzureichend geliiftet oder Heizungsrohre nicht
ausreichend vor Frost geschiitzt werden.

Der Pichter haftet in gleicher Weise fiir Schiiden, die durch seine Vereinsmitglieder, Arbeiter,
Angestellten, Besucher oder Personen, die sich mit seinem Willen in den Pachtrdumen aufhal-
ten oder diese aufsuchen, schuldhaft verursacht werden.

§6
Nutzung der Pachtsache -

Die Pachtsache darf durch den Pachter fiir die Zwecke, wie sie in der Vereinssatzung festge-
legt sind, genutzt werden. In diesem Zusammenhang ist er insbesondere auch befugt, das
Pachtobjekt der Offentlichkeit zugénglich zu machen.

Der Pichter ist berechtigt, das Gebéude oder Teile des Gebdudes voriibergehend Dritten zur
Verfiigung zu stellen. Das gilt insbesondere fiir Ausstellungen u. 4. Einnahmen aus solchen
Veranstaltungen stehen dem Verein zu.



Der Péchter ist nicht berechtigt, das Grundstiick weiter zu verpachten oder Teile des Grund-
stiickes auf Dauer zu vermieten.

§7
Behordliche Genehmigungen

Der Péchter ist fiir die Einholung erforderlicher behérdlicher Genehmigungen, sofern diese
fuir die von ihm veranlasste Mafinahmen notwendig sind, verantwortlich.

Der Verpéchter verpflichtet sich in diesem Zusammenhang dazu, bei der Einholung der Ge-
nehmigungen behilflich zu sein, insbesondere Unterschriften fiir Antrége zu leisten, und er-
forderliche Unterlagen zur Verfligung zu stellen, soweit sie ihm vorliegen. Durch die Bereit-
stellung der Unterlagen und Unterschrift von Antréigen ergeben sich fiir den Verpéchter keine
finanziellen Verpflichtungen.

§8

Verkehrssicherungspflichten

Dem Péchter obliegt die Verkehrssicherungspflicht des verpachteten Objektes einschlie3lich
der mitverpachteten Fléche.

§9

Betreten der Pachtriume

Dem Verpiéchter oder seinem Beauftragten steht die Besichtigung des Pachtgegenstandes
nach rechtzeitiger Ankiindigung bzw. Kenntnis der Nichtnutzung durch den Pachter frei. Zur
Abwendung drohender Gefahren darf der Verpéchter die Pachtriume auch ohne vorherige
Ankiindigung zu jeder Tages- und Nachtzeit betreten.

§ 10
Beendigung des Pachtverhiiltnisses

" Bei Beendigung des Pachtverhiltnisses sind die Pachtrdume vollstdndig gerdumt und sauber
zuriickzugeben. ,

Der Pichter hat alle Schliissel — auch selbstbeschaffte — zuriickzugeben. Der Pichter haftet fiir
samtliche Schiden, die dem Verpéchter aus der Verletzung dieser Pflichten entstehen.

Die Parteien sind sich dariiber einig, dass eine Riickgabe des Objektes nach Beendigung des
_Pachtverhiltnisses in der jetzigen Form nicht mdglich ist. Das Objekt ist deshalb bei Beendi-
gung des Pachtverhiltnisses in dem Zustand zuriickzugeben, wie es ein ordnungsgeméBer Zu-
stand in der vorgesehenen Ausbauweise mit sich bringt. Dabei besteht auch hier Einigkeit
dariiber, dass Art und Umfang der Instandsetzung, Instandhaltung und Sanierung von der Be-
willigung 6ffentlicher Mittel und den damit verbundenen Auflagen abhéngig ist.

§11
Besondere Vereinbarungen

Verbesserungen und Wertsteigerungen am Pachtobjekt, die wihrend der Pachtzeit auf Kosten
des Péchters durchgefiihrt worden sind, sind nach Beendigung des Pachtvertrags dem Péchter
mit dem Wert der Investition abziiglich der Abschreibung zu ersetzen, sofern der Verpéchter



nicht die Verpflichtung iibernimmt, die Miihle auch nach Beendigung des Pachtverhiltnisses
weiterhin fiir 10 Jahre als Miihle mit 6ffentlichem Zugang zu erhalten. '

§12
Auflésung des Vereines

Sollte der Verein ,,Siister Kring* wihrend der Laufzeit dieses Pachtvertrages aufgeldst wer-
den, endet dieser Pachtvertrag. Entschiddigungen fiir geleistete Investitionen, wie in § 11 ver-
‘einbart, werden in diesem Fall nicht gezahlt. j

Sollte sich der Verein wihrend der Laufzeit dieses Pachtvertrages mit einem anderen Verein
zusammenschlieBen, ohne dass sich der Vereinszweck éndert, tritt der neue Verein in diesen
Pachtvertrag ein.

§13
Sonstige Vereinbarungen

Andere als in diesem Vertrag getroffene Vereinbarungen zwischen den Parteien bestehen
nicht. Anderungen und Ergéinzungen des Vertrages bediirfen der Schriftform, dies gilt auch
fiir die Abénderung des Schriftformerfordernisses selbst.

Die Vertragsparteien geben die Erkldrung in diesem Vertrag zugleich fiir sich und ihre
Rechtsnachfolger ab. '

§14
Salvatorische Klausel

Die Unwirksamkeit einer der vorstehenden Klauseln bertihrt die Wirksamkeit des

Vertrages im Ubrigen nicht. Die Parteien werden an die Stelle einer unwirksamen
Klausel eine solche setzen, die dem wirtschaftlichen Zweck in rechtlich zuléssiger
Weise am néachsten kommit.

Siistedt, den ......cooeviiiiiiinnen

Fiir die Gemeinde Siistedt Fiir den Verein ,,Siister Kring*
Der Biirgermeister
(Reinhard Thole) (Bernd Brinkmann)

Der Gemeindedirektor

(Bernd Bormann) (Karl-Heinz Schroder)



