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Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Matheja,

vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher Belange im Rahmen des o.g.
Bebauungsplan Nr. 4 (16/34) ,Klostermiihle" - 3. Anderung,

In dem Plangebiet befinden sich Gasverteilungsleitungen und Leerrohrsysteme mit Glasfa-
serkabeln der EWE NETZ GmbH mit den zugehorigen Anlagen.

Sollten Sie fiir Ihre weitere Planung Informationen benétigen, kénnen Sie diese schriftlich oder auch
gerne (iber unsere Internetseite {http:ffwww.ewe—netz,defgasfgas—geodaten.php] anfordern.

Diese Leitungen und Anlagen missen in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) er-
halten bleiben und diirfen weder beschidigt, iiberbaut, tberpflanzt oder anderweitig gefihr-
det werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben
weder technisch noch rechtlich beeintréchtigt werden.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen,

Fragen zu diesem Schreiben beantwortet |hnen unsere Bezirksmeisterei Syke unter der Telefon-
nummer 04242 5753-420. '

Ubrigens: Anfragen auf digitalem Wege erleichtern uns die Arbeit. Wir freuen uns kiinftig elektroni-
sche Anfragen von Ihnen an unser Postfach bauinfoNCD@ewe-netz.de zu erhalten.

Freundliche Griifie
lhre EWE NETZ GmbH

Warsdtrende des Audsichisrates: Ines Eolmaes Cammerzbank A5

Ceschaltshibver: Torsten Maus (Wersitznder), Heio Fastie, Hens-foachim lkan, | Machheil  IBAKE DEOZ 2804 0046 0402 3455 Op

Stz der Cesellschalt: EWE METZ GmbH, Cleppenburger $1r. 302, 26133 Cildenbarg HIC: COBADEFRIOD!

Amdsgericht Cldenburp, HAS 5235, Stevernummar: 23/64/20000762 Umsatzsteiseridemtifikaticnsmammer DER14696570 Soliet van 1



Mathe'!a Michael

Von: Thomas Henrichmann <thumas_henr'|n:hmann@mitte[wesewerhanf'rl.de:-
Gesendet: Montag, 7. Marz 2016 09:28 I

An: Matheja Michael ; {1 "
Cc: 'Peter Meumann' LM
Betreff: B-Plan Nr. 4 (16/34) "Klostermiihle” - Stelliungnahme MWV it

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Matheja,

in der uns vcrliégeuden Sache: B-Plan Nr. 4 {16/34) "Klostermiihle"
Aktenzeichen: FB 4/Ma mit Schreiben vom 25.02.2016

bestehen von Seiten des Mittelweserverbandes als Behérde bzw. Trager tffentlicher Belange grundséatzlich keine
Bedenken.

Das betroffene Malnahmegebiet befindet sich innerhalb unseres Verbandsgebietes.
Verbandseigene Gewdsser sind aufgrund der geringen Entfernung direkt betroffen.

Jie ,Obere Eiter” ist ein im Oberlauf natiirliches Gewasser Il Ordnung und in seiner jetzigen Lage und in seinem

Verlauf zu erhalten.
legative Auswirkungen auf die Wasserqualitit bzw. auf die Gewasserstruktur sind gemalfd
-verschlechterungsverband EG-Wasserrahmenrichtlinie" auszuschliefen.

Wie unter Ziffer 6 Hinweise beschrieben ist der Gewasserrandstreifen gemal Satzung des Mittelweserverbandes und
des Wasserhaushaltsgesetzes zu beachten.

Die Zuwegung zum Muhirad inkl. Mihlenkolk ist fir die Entnahme von mitgeflihrtem Sediment und die Befahrung
mittels Radbagger freizuhalten.

Weitere Anderungen bzw. Anregungen den Inhalt betreffend werden nicht vorgebracht,

Fir Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.
Ait freundlichen Griiten

4. Thomas Henrichmann
stellv. Gaschaftsfihrer,
Verbandsingenieur

Mittelweserverband
Hermannstr. 15
28857 Syke

T +48(0) 4242 - 9224 - 44

i +48(0) 4242 - 9224 - 99

@ +49 (0) 151 - 42323796

&= thomas.henrichmann@mittelweserverband.de
2 www.mittelweserverband.de
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B == o, Landesamt fiir Geoinformation und
L:II{@ Ll}}%ﬂ Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbesailigungsdienst

LGLM, Regionaldireklion Hameln - Hannowver
Kampfmittelbeseiligungsdienst
Marienstraie 34, 30171 Hannover

Flecken Bruchhausen-Vilsen
Herr Mathejy

Lange Stralte 11

27305 Bruchhausen-Vilsen

Bearbeitet von Herm Wulze
e-mail: andreas.wulze@lgin.niedersachsen.de

Ihw Zeichen, hra Nachrichl vom Mein Zeichen (Bei Antworl angeben) Durchwahl  0511/106-3013 Hannover
FB 4/Ma 25.02.2018 Tebafax 0511/1106-3085 08.03.2016

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens oder einer vergleichbaren Planung das
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hameln - Hannover (Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager
tffentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfihrungen hierzu
entnehmen Sie bitte der Riickseite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfihrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behdrden der Gefahrenabwehr auch fur
die Malnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine Malnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder fur die Ermittiung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet
werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten, die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs, 3 Niedersichsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fur Behorden
kostenpflichtig.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um
entsprechende schriftliche Auftragserteilung.

it freundlichen Grifen

J'i 14
L., Jaks

"Wulze
Dipnstgebawde Gaschéltszoilen Telefon [E-Mail Bankverbindung
LGLM b, - Fr. BOD-12.00 Uhv  (0511) 105-3000  kbd-sinsatyign niedersachasn da MardlB Hannowver
Repgmonaldirektion Hameln « Kanla-Mr 18900152586 (BLZ 250 500 03]
Hannover Terminveseinbaning ervlnscht Telolax Intarnat IBAN DHE3R 2505 0000 019001 52588
Kamplmilteiesedigungsdansl (0511) 106-3085  www, kgin.nicdersachsan.de (BIC NOLADE2H)

Mawignsiralle 34 Steuernummer 2520226417
30171 Hannower
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V,jgg Lrgj [-{_—‘E{EG _ Landesamt fiir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampimittelbeseifgungsdiensi

LGLN, Regionaldirektion Hameln - Hannover

Kampimiltelbeseiligungsdiens!
Mariensirafie 34, 30171 Hannover

Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichbaren
Satzungsverfahren (§ 4 BauGB, Anlage 17 VV-BauGB)
Trager des offentlichen Belanges: LGLN, RD Hameln - Hannaver

Offentlicher Belang:

Kampfmittelbeseitigung

Vorbemerkung:

Mit der Beteiligung wird den Tragern &ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungsnshme im Rehmen ihrer Zustandigkeil zu dem
jeweiligen kankreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir
ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen,

Flanende Gemeinde: Flecken Bruchhausen/Vilsen

Verfahren:

Beb.-Pl. Nr.: 4 (16/34) "Klostermihle"

Beabsichtigte eigene

[_] Im Planungsgebiet sind Kampfmittelbeseitigungsmalnahmen geplant.

] Im Planungsgebiet sind keine Kampfmittelbeseitigungsmafinahmen geplant.

Planungen und Mafnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen:

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o.g. Plan:

[] Im Planungsgebiet besteht kein Kampfmittelverdacht.
Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen keine Bedenken.

[] Im Planungsgebiet besteht Kampfmittelverdacht,
Eine Gefahrenerforschung wird empfohlen.

[ Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich

vorliegt,




. Amt fiir regionale Landesentwicklung
[ F Q - Leine-Weser
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Geschiftzslelle Sulingen

ArlL Leine-Weser, Geschiftssielle Sulipben
Pastfach 1550, 27226 Sulingen

Flecken Bruchhausen-Vilsen
Lange Stralie 11

27305 Bruchhausen-\ilsen Bearbeitat van
Thomas Baalmann

Ihr Zedchen, Ihee Machricht vem Mein Zelchen {Bei Antwort angeben) Duschwahl (04271) 801 - Sulingan
FB 4/Ma vom 25.02.2016 BA 2/14 Bd. 25 162 10.03.2016

E-Mail Thomas.Baalmanni@arl-lw.niedersachsen.de

Bauleitplanung des Flecken Bruchhausen-Vilsen 3
Bebauungsplan Nr. 4 (16/34) ,,Klostermiihle” — 3. Anderung

Stellungnahme als Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Anlage Auszug aus der Karte des Neubestandes im MaRstab 1:500

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die geplante ﬁndarung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/34) bestehen aus agrarstruktureller
Sicht keine Bedenken.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Flurbereinigungsverfahrens
Homfeld-Wopse. Fur dieses Verfahren ist der Flurbereinigungsplan seit dem 26.07.2012
unanfechtbar. Der Abschluss des Verfahrens ist fiir 2017 geplant.

Anderungen haben sich lediglich in dem Bereich siidlich der Strafie ,Heiligenberg” ergeben. Hier
wurde der Grenzverlauf zur Oberen Eiter den 6rilichen Gegebenheiten angepasst (sh. anliegenden

Karienauszug).

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griifken

Im Auftrage

(Baalmann)

Dienstgebivde Ofnungazeiten Tetafon E-Mail Bankverbindung

Giallener Sir.16 Terming bifle vamer (04271} 801 -D posistelle@ied-lw.niedarsechaen.de Keonla-Nr, 106037161 Mord LB Hannover {BLZ 250 500 00)
27232 Bubingen werainbaren Tebolax Internat IBAN: DETZ 250 500 00 DI060GT161

[Od4274) 801 - 142 hiltpzlwvaw. arl-faniedersachsen.de SWIFT-BAC; NOLA DE 3H



Flurbereinigung Homfeld-Wopse
Auszug aus der Karte des Neubestandes

Gemarkung Homfeld, Flur 20

MaBstab 1 : 5800; Plotdatum: 19.02.2016
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Deutsche Telekom Technik GmbH
Stresemannstr. 4-10, 28207 Bramean

Flecken Bruchhausen-Vilsen
z. Hd. Herr Matheja

Lange Stralie 11

27305 Bruchhausen-Vilsen

FBE 4/Ma

PTI 23, PPB Access F, Arno Stradomsky / Gr Ewait arno.stradomsky@telekom.de
(0421) 5155-6131, Fax: (0421) 5155-6234

16. Méarz 2016

Bebauungsplan Nr. 4 (16/34) ,Klostermihle" — 3. Anderung

hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB und Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentii-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Wir bedanken uns
fur die Zusendung lhrer o. g. Planung und nehmen wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland
GmbH die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Detailplane kénnen Sie bei der planauskunft.nord@telekom.de anfordern, oder be-
nutzen Sie die kostenlose Trassenauskunft Kabel hiips:/firassenauskunfi-
kabel.telekom.de/himl/findex. html

Die Aufwendungen der Telekom Deutschland GmbH sollen bei der Verwirklichung
des Bebauungsplans so gering wie maéglich gehalten werden. Deshalb bitten wir,
unsere Belange wie folgt zu berlicksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewéhr-
leistet bleiben.

Bei der Bauausfulhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden. Die Kabelschutzanweisung der Tele-
kom ist zu beachten.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Nord, Kieler Straffe 439, 22525 Hamburg
Stresemannsir. 4, 28207 Bremen
Telefon +49 40 30600-0, E-Mail: T-NL-Nord@telekom.de, Internet wew.telekom.de
Postbank Saarbricken (BLZ 590 100 §6), Kio.-Nr, 24 858 668
[BAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PENKDEFF
Dr. Thomas Knoll {Vorsitzendar)
Cr. Brune lacobfeuerbam (Varsitzender), Albert Matheis, Carsten Milllar
Amisgericht Bonn HRE 14190, Sitz der Gesellschall Bonn
UStIdir. DE 814645262
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Dawm 16, Marz 2016
Empfanger  Flecken Bruchhausen-Vilsen - Lange Stralle 11 - 27305 Bruchhausen-Vilsen
Blatt 2

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kanéle®, Ausgabe 2013 (FGSV 939) zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumbepflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Bei Planungsénderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Mit freundlichen Griilten

v /&/ A A }/g;f; /

Qliver Brand Arno Stradomsky
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ATVh-Bez.: | Kein aktiver Aufirag ATMNh-Nr.: | Kein aktiver Auftrag
TINL | Mord
PTI Bremen
ONB Bruchhausen-Vilsen
Bemerkung: AsB 1
VsB Sicht Lageplan
Name | Andreas Grofi, PTI 23 Mafistab | 1:500
Datum | 14.03.2016 Elatt 1




Flecken Bruchhausen-Vilsen
Bauamt, Bilirgermst. u.Gemeindedirektor
Langestr. 11

i L
27305 Bruchhausen-Vilsen \ ; A
\ 22. Miirz 2016

Stellungnahme u. Widerspruch zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/34)
- Klostermiilile

Sehr geehrter Herren Bormann, Schmitz u. Beneke,

in Anlage erhalten Sie meine ausfithrliche Stellungnahme und meinen Widerspruch zu o.g.
Anderung des Bebauungsplanes Klostermiihle, mit der Bitte um sorgfiiltige Priifung im
Interesse der Allgemeinheit u. aller Biirger unserer Gemeinde.

Nach meinen Untersuchungen weif3t der ausliegende Anderungsentwurf gravierende Méngel
auf die ich mich bemiiht habe in meiner anliegenden Stellungnahme ausfiihrlich zu begriinden
um Schaden abzuwenden.

Ich bitte um Verteilung an alle Ratsmitglieder um eine inhaltliche, sachbezogene Diskussion

zu ermoglichen u. danach zu entscheiden.

Mit freundlichen Griilen— Anlage

Seie 1 von @ Angchron Gem zu Widerspe. B-Plan-22 3 16.doc



[Fr ety o
B 21.32016

Stellungnahme / Widerspruch zu B-Plan Klostermiihle, 3. finderung

Die zur Stellungnahme ausliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/34) Klostermiihle
vom 26.1.16 lisst wesentliche Teile des bisherigen Bebauungsplane u. bestehender Rechtsvorschriften
aufler acht. Auflerdem enthiilt er Veriinderungen die der zentralen Funktion dieses Gebietes als Frei-
zeit und Erholungsgebiet fiir die Allgemeinheit u. den Tourismus mit besonderem kulturhistorischem
Schwerpunkt widerspricht.

Ich nehme daher dazu wie folgt Stellung und lege Widerspruch gegen die die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 (16/34) ein.

Begriindung:

1) Gemil dem Niederstichsischen Denkmalschutzgesetz § 8 gilt:

"In der Umgebung eines Baudenkmals diirfen Anlagen nicht errichtet, gefindert oder beseitigt
werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintriichtigt wird. Bauliche
Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind auch so zu gestalten und instand zu
halten, dass eine solche Beeintriichtigung nicht eintritt. § 7 gilt entsprechend.”

In§3 Abs. 3 wird dies noch verstirkt:

"Baudenkmal ist auch eine Gruppe baulicher Anlagen, die aus den in Absatz 2 genannten Griinden
erhaltenswert ist, unanhiingig davon, ob die einzelnen baulichen Anlagen flir sich bauliche Denkmale
sind." und weiter:

" Pflanzen, Frei- und Wasserflichen in der Umgebung eines Baudenkmals u. Zubehér eines Baudenk-
mals, wenn sie mit diesem eine Einheit bilden, die aus den in Absatz 2 genannten Griinden
erhaltenswert ist."

Dazu heilit es im § 2 dann:

Baudenkmale sind bauliche Anlagen (§ 2 Abs.| der NBauQ), Teile baulicher Anlagen, Griinanlagen
und Friedhofsanlagen, an deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen, wissenschaft-
lichen oder stddtebaulichen Bedeutung ein &ffentliches Interesse besteht."

Alle diese Kriterien treffen auf den gesamten Bereich der historischen Klostermithle am Heiligenberg
in Bruchhausen-Vilsen zu, wurden jedoch in der Anderung des B-planes nicht beachtet. Schon daher
ist Widerspruch gegen die vorgelegte B-plan Anderung einzulegen.

2) Im Landesraumordnungsprogramm sind folgende allgemeine Festlegungen enthalten:

aus Abschn. 1.1 _Punkt 7:

Die Entwicklung der landlichen Regionen soll dariiber hinaus gefordert werden, um:...

- die Umwelt, die 6kologische Vielfalt, die Schiénheit und den Erholungswert der Landschaft
zu erhalten und zu verbessern

aus Abschn. 1.3. Entwicklung in den Verflechtungsbereichen Bremen/Niedersachsen: ......

— Sicherung und Weiterentwicklung regionaler Landschafis- und Freirdume,

aus Abschn. 3.1.2 Natur und Landschaft

Punkt 01: Fiir den Naturhaushalt, die Tier- und Pflanzenwelt und das Landschaftsbild wert-

volle Gebiete, Landschaftsbestandteile und Lebensriume sind zu erhalten u. zu entwickeln.

Punkt 02: Zur nachhaltigen Sicherung von heimischen Tier- und Pflanzenarten und deren

Populationen einschlieflich ihrer Lebensrdume und Lebensgemeinschaften sowie zur

Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfihiger kologischer Wechsel-

beziehungen ist ein landesweiter Biotopverbund aufzubauen. Darin sollen wertvolle,

insbesondere akut in ihrem Bestand bedrohte Lebensriume erhalten, geschiitzt und entwickelt

sowie untereinander durch extensiv genutzte Flichen verbunden werden.

aus Abschn. 3.2.3 Landschafispebundene Erholung: - 2
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Punkt 01: Die Voraussetzungen fiir Erholung und Tourismus in Natur und Landschafi sollen
in allen Teilrdumen gesichert und weiterentwickelt werden. Gebiete, die sich aufgrund ihrer
Struktur, Ungestértheit und Erreichbarkeit fiir die landschaftsgebundene Erholung eignen,
sollen flir diese Nutzung erschlossen werden. ............cocoocoovvii...

In Gebieten mit geringer landschaftlicher Strukturvielfalt sollen landschafispflegerische
MalBnahmen dazu beitragen, dass die Voraussetzungen fiir die Erholungsnutzung

verbessert werden. Durch die Nutzung von Natur u. Landschaft fiir Erholung und Tourismus
sollen die Gko-logischen Funktionen des Naturhaushalts u. das Landschaftsbild nicht
beeintrichtigt werden

Auch wenn sich diese Punkte nicht speziell auf das Gebiet um die Klostermiihle beziehen. so
weisen sie doch in Verbindung mit dem RROP u. dem bestehenden Bebauungsplan auf die
besondere Funktion, Erhaltens- und Entwicklungsverpflichtung dieses unseres
Landschaftsbereiches hin, die mit der vorliegenden Bebauungsplaninderung nicht
eingehalten, sogar behindert wird.

Weitergehend ist im Entwurf des Landes-Raumordnungsprogramm (2015) ist die Obere Eyter
als Biotopverbund (linienfrmig, 3.1.2) dargestellt.

3)1m regionalen Raumordnungsprogramm des LK Diepholz sind fiir den Bereich der
Klostermiihle weitergehende Festlegungen enthalten:

Der Bereich der Klostermithle u. des Rutentales ist als Vorranggebiet fiir Natur und

Landschaft und Vorranggebiet fiir Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die

Bevélkerung ausgewiesen.

In den textlichen Festsetzungen heiBt es dazu:

in Abschn. 3.8 Erholung, Freizeit u. Sport:

Punkt D 03: In den Vorsorgegebieten fiir Erholung hat sich die landschaftsgebundene

Infrastruktur nach Art, Erscheinungsbild, Umfang und Nutzungsinhalt den landschaftlichen

Gegebenheiten anzupassen.

Anmerkung des Verfassers: das historische Miihlengeb#ude mit der Funktion

Schankwirtschafi (Ausflugslokal) ete. ist hier ein Teil 0.g. Infrastruktur.

sowie in Abschn. 2.6 - Schutz der Kulturlandschaften u. der kulturellen Sachgiiter:

Punkt02 - C02:

Kulturelle Sachgiiter, dazu zihlen u.a. historische Bausubstanz, historische Girten u.

Parkanlagen, einzelne Kultur- u. Bodendenkmale sowie historisch wertvolle Gegenstidnde,

sind nach Mdglichkeit im Ensemble, an [hrem urspriinglichen Standort u. in ihrem

Kulturzusammenhang zu sichern u. zu erhalten.

und weiter unter (03- C03:

...... Notwendige Erneuerungen und Umstrukturierungen im Siedlungsbestand sind behutsam

so durchzufiihren, dass historische Bausubstanz u. historische Siedlungsstrukturen in Thren

Funktionen méglichst gesichert und ...... verbessert werden.

Auch diese Bestimmungen des RROP wurden beim vorliegenden Anderungsantrag zum
Bebauungsplan nicht beriicksichtigt, Daher widerspreche ich auch aus diesen Griinden dem
vorliegenden Entwurf und beantrage seine Anderung,

4) Im bisher giiltipen Bebauungsplan incl. der ersten und zweiten Anderung pelten folgende

Festlegungen:
Der gesamte Bereich um und mit der Klostermiihle ist als Fliche fiir den Gemeinbedarf mit

der Bestimmung des Erhaltes einer kulturhistorischen Handwerkseinrichtung festgesetzt,
sowie spiiter in der 1. u. 2. Anderung mit der ausnahmsweisen Nebennutzung als Schank- u.
Beherbergungsbetrieb mit Wohnnutzung,
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In § 3 Punkt 1 der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wird ausgefiihrt (u. aus
bestehendem B-plan {ibernommen):

"In der festgesetzten Fléache fiir den Gemeinbedarf sind nur Nutzungen zulissig, die den
Charakter der kulturhistorischen baulichen Anlage entsprechen. Gemeint sind
kunsthandwerkliche gewerbliche Einrichtungen, wie zum Beispiel Tépferei, Darstellung
handwerklicher Traditionen in Ausstellungsform oder in praktischer Ausiibung, wie z.B.
Milhlenmuseum od, Miihlenbetrieb durch Interessenverband.”

Es folgen dann die Ergéinzungen:

"Ausnahmsweise zugelassen werden:

- ein Betrieb des Beherbergungsgewerbes

- eine Schank- und Speisewirtschaft

- Wohnnutzung

Auch in den weiteren Punkten der Begriindung zur Satzung 1. Anderung des B-planes, also
die Punkte

1.3, 1.4 und 1.6 heben den besonderen Charakter als Freizeit- u. Erholungsgebiet hervor und
unterstreichen die Funktion der Gemeinbedarfsflichen, hier aus Punkt 1.3::

"Der Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung bezieht sich auf die im Plan festgesetzte
Gemeinbedarfsfliche. Dieser Bereich umfasst die Gebdude des Ensembles und das Geb#ude
der denkmalgeschiitzten Klostermiihle Heiligenberg die &stlich an den Teich angrenzt.”

Und weiter unter 1.4:

,,,,,, ." Die kulturhistorische Bedeutung des Bereiches Klostermiihle mit ihrem Freizeit- und
Erholungswert ist in Zusammenhang mit der Bedeutung Bruchhausen-Vilsens als
Fremdenverkehrsort zu sehen. Ein Ergall des Bereiches um die historische Klostermiihle muss
daher aus der Sicht des Fremdenverkehrs Grundlage der anzustrebenden
Bebauungsplanénderung sein.

Der Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde ~ stellt das Miihlengebéude als Baudenkmal dar.
Desweiteren ist das Ensemble der Miihlengebéiude von der Fléche fiir den Gemeinbedarf
iiberlagert."

Und weiter unter Punkt 1.5:

"Im ...Bebauungsplan Klostermiihle ist der Anderungsbereich als Fliiche fiir den
Gemeinbedarf dargestellt. Diese Festsetzung wird auch zukiinftig beibehalten."

Unter I11. Art der baulichen Nutzung wird dann weiter ausgefiihrt:

W e Das Festhalten an der Ausweisung als Gemeinbedarfsfldche trigt dazu bei, , dass die
festgesetzte Fldche ....... langfristig "der Allgemeinheit dienend" zugeordnet wird."

Dies Festsetzungen werden auch in die 2. Anderung des Bebauungsplanes iibernommen,
hier heifit es Unter Punkt 3.1:
"Der Anderungsbereich iibernimmt folgende Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.4
(16/34):
1. Er setzt eine Fldche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung kulturhistorische
Handwerkseinrichtung fest." ' '
"4. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen waren Gegenstand des Verfahrens der 1.
Anderung des B-planes. Dies werden in der zweiten Anderung, in Form der textlichen
Festsetzung Nr. 1, mit aufgenommen. ....."
Ansonsten weist die 2. Anderung lediglich eine Vergrofierung der bebaubaren Fléiche im
Bereich Backhaus sowie an dem Nebengebiude / ehem. Scheune auf, sowie die nordéstlich
des Backhauses gelegene Stellplatzfliche
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Diese Festsetzung der Flichen fiir den Gemeinbedarf sind auch im Flichennutzungsplan
ausgewiesen.

Zusammenfassung zu o.g. Punkten:

Im vorliegenden 3. Anderungsantrag zum B-Plan sind alle diese der Allgemeinheit dienenden
Festsetzungen ohne weitere Begriindung entfallen. Dies verstiBt meines Erachtens gegen
geltendes Recht. Auch aus diesem Grund lege ich Widerspruch gegen den vorliegenden 3,
Anderungsantrag ein.

5) Zum vorliegenden Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/34):

a) Die im Plan eingetragenen Baufelder sind beziiglich Ihrer Lage nicht vermalt,
insbesondere fehlen Abstandsmafie zur 6ffentlichen Strafle. Beim Baufeld 4 fehlen
Baufluchtlinien und Abstandsmale. Hier koinnte die textlich festgesetzte Grifie tiberall im
Baufeld errichtet werden z.B. auch direkt an der StraBe. Dies ist nicht tragbar.

b) Fiir den Anbau Nr. 3 an das Geb#ude Klostermiihle Nr. 2 fehlt die Héhenangabe in Bezug
auf den Damm und Wanderweg des Teiches. Dies ist fiir die Allgemeinnutzung
entscheidend, Die Oberkante der Terrasse ohne Gelénder darf 20- 25 em {iber der Damm-
krone nicht tiberschreiten. Als Geldnder kommt nur ein offenes in Frage, da sonst die
Fuligéinger an einer "Wand" entlang laufen miifiten, was bei einer z.B. 1 m héher liegenden
Terrasse noch gravierender wiire.

¢) Im Plan fehlt die Eintragung des 6ffentlichen Verbindungsweges (Wanderweges) zwischen
dem Weg auf dem Damm des Teiches und der Strafle ca. neben bzw. parallel zum Giebel

der Miihle mit dem Miihlrad.

d) Die bisherige ausnahmsweise Nutzung als Schankwirtschaft und Beherbergungsbetrieb
wird nun zur Hauptnutzung zugelassen, neben dem Tourismus, dem historischen Hand-
werk, der Kultur und Ausstellungen.

Die bisherigen Festsetzungen des Bereiches des Ensembles Klostermiihle als Fliche fiir den
Gemeinbedarf mit ausschlieBlichen Nutzungen die den besonderen Charakter der kultur-
historischen baulichen Anlage entsprechen, wie z.B. Darstellung handwerklicher Tradi-
tionen, Tépferei, Mithlenmuseum ete., sind nicht mehr im ﬁnderungsplan enthalten und
wiirden bei Inkrafttreten desselben auBer Kraft gesetzt.
Siehe hierzu die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 4 von 1996 Punkt 1.5 u. Abschnitt 111 -
Art der baulichen Nutzung, in der explizit erldutert wird: ..."Das Festhalten an der Ausweis-
ung als Gemeinbedarfsfldche triigt dazu bei, dafi die festgesetzte Fliche durch die entsprech
-ende textliche Festsetzung zur Gemeinbedarfsfliche langfristig "der Allgemeinheit
dienend" zugeordnet bleibt.".... und weiter:
... Der Ausstellungsraum, der z.B. die Geschichte der Mithle darstellt oder wechselnde
kulturhistorisch und handwerklich gepriigte Ausstellungen ..... beinhaltet, bleibt somit fiir
die Allgemeinheit dienend. Mihleneinrichtungen, die allgemein zugéinglich sind, sind
ebenfalls Bestandteil der Hauptnutzung Gemeinbedarfsflidche. Eine zwingende Nutzung
der Gastronomie ist bei Besuch der Ausstellungen u. Miihleneinrichtungen nicht nétig,"

Die Aufhebung dieser Bestimmungen wiirde den Charakter des historischen Mihlengebéudes
und ~ensembles und seinen Wert fiir die Allgemeinheit nachhaltig schédigen.

Auch wenn der gastronomische Teil zur Hauptnuizung zugelassen wird, so darf die
Festlegung der Gemeinbedarfsfldiche nicht aufzehoben werden, denn nur so kann der kultur-
historische Charakter erhalien und gepflegt werden. Alles andere widerspricht den

ithergeordneten Planfestsetzungen und wéire zu Rechit juristisch anfechtbar.
15



-5-

e) Sowohl fiir das Gebiude 1 als auch das Geb#ude 4 fehlen Gestaltungsfestlegungen (OBV)
die einen integrativen Zusammenhang des Miihlenensembles sicherstellen.
In der textlichen Festsetzung zum Geb#ude | unter Punkt 3.2 (&rtliche Bauvorschrift tiber
die Gestaltung baulicher Anlagen Gem. §84 NBAUQ) sind rein objekibezogene Angaben
enthalten, die den Grundsiitzen der Denkmalpflege und den bestehenden Raumordnungs-
vorgaben diametral entgegen stehen. - Siehe Punkie 1 - 4 dieser Stellungnahme. - Dies
bezieht sich insbesondere auf Planung des Giistehauses als rechteckiger Kubus mit Flach-
dach und Putzober{liiche ohne jegliche Fenster zur Siidseite und dem d&ffentlichen Platz vor
der Milhle. Zudem ist der Bau in seinen Dimensionen um gut 50% gréfer ist als das kultur-
historische Miihlengeb#iude selbst und stellt dieses dadurch in den Hintergrund.
Das hierzu eine Zustimmung der unteren Denkmalschutzbehtrde vorliegen soll ist véllig
unverstiindlich, da es den Grundsétzen des Denkmalschutzes widerspricht und auch seitens
der Landesdenkmalbehorde anders gesehen wird. Warum hier seitens des Landkreises und
der Gemeinde nicht die Landesdenkmalbeh&rde mit Ihrer Fachkompetenz zu Rate gezogen
wurde ist nicht nachvollziehbar. Dem vorliegenden u. im B-plan iibernommen Entwurf
widerspreche ich daher in allen Punkten. Ich fordere dazu eine Ausfiihrung, die dem Orts-
typischen Bild entspricht, also der Verwendung von Ziegelsteinen fiir die Fassade, die
Anordnung von mind. Oberlichtfenstern in der Siidfassade und von roten Tondachziegeln
filr ein Satteldach od. mind. Pultdach und von Holz fiir Dachstuhl u. andere Bauteile.
AuBerdem muss der Baukdrper strukturiert, z.B. in ca. der Hilfte um | m versetzt
ausgefiihrt werden um die GroBe optisch zu minimieren und den Hallencharakter aufzu-
heben. Moglich wire auch die Ausfithrung des Obergeschosse in Fachwerkkonstruktion
oder einer anderen Gestaltung, was sich aufgrund der vorgesehenen Holzrahmenbauweise
anbieten wiirde. Ein Teil des Daches konnte z.B. sog. Schirm / Vordach verléngert und ent-
sprechend den energetischen Vorschriften mit integrierten Solarmodulen versehen werden,
ein Teil des Daches kénnte auch begriint ausgefithrt werden.

Fiir das Geb#ude 4 im Sondergebiet 3 fehlen ebenfalls Gestaltungsangaben. Die fiir das
Gebiude festgesetzten Nutzungen entsprechen dem bisherigen Bebauungsplan fiir die
Klostermiihle selbst, die bauliche Gréifie u. damit Ausstellungsfliche liegt jedoch um ca.
40% unterhalb der jetzigen Fliche im OG der Miihle und ist als solche villig unzureichend.
Die bebaubare Fliche miisste daher auf ca. 95m? erhoht werden. Als Gestaltungsfestsetzung
sollten auch hier értliche Baustoffe wie Ziegelsteine od. eine Fachwerkkonstruktion wie
beim Bestand, rote Tondachpfannen auf Satteldach mit 40 - 45° Neigung festgelegt werden.

f) Festsetzungen fiir das Gebiiude 2 (Klostermiihle) sind nur dergestalt enthalten, dass das
Gebdude denkmalgeschiitzt sei, ohne Erlduterung was darunter zu verstehen ist. Weiter
wird noch der Neubau eines Vorbaus im Eingangsbereich als zuléissig erklirt, ohne jede
Grollen- u. Gestaltungsangabe. Schon aus reinen Denkmalschutzgriinden fiir die Gebéude-
hiille sind hier eindeutige Festlegungen erforderlich.

Vor allem fehlen die Festsetzungen des Erhaltes der historischen Gebéudehiille und der
historischen Wassermiihlentechnik sowohl aufien am Gebédude als auch im Gebdudeinneren
sowie deren Zuginglichkeit und Besichtigungsméglichkeit fiir die Allgemeinheit.

Der Erhalt dieses kulturhistorischen Handwerkgebiudes darf daher auch beim inneren
Umbau u. dem hinteren Anbau nur besonders behutsam erfolgen. Da auch fiir das Ober-
geschoss gednderte Nutzungen geplant sind, fiir das Nebengebiiude Nr. 4 aber noch keine
Planungen vorliegen ist bis zu dessen Fertigstellung die bisherige Galerie- und kulturelle
MNutzung festzulegen, damit es hier nicht zu einem Verlust dieser bestehenden kulturellen

Nutzungsbestimmung kommt.
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g) Fiir die Nebenanlagen Nr. N 2 sind iiberdachte Sitzgelegenheiten mit max. 30m?* Grund-
flache zuléissig mit max. 3m Hoéhe. Gemeint sind hier sicher nur die Uberdachungen, Dies
miifite dann auch so benannt werden. Vor allem fehlen auch hier gestalterische Vorgaben,
denn ein Blechdach auf 4 Stahlstiitzen wird wohl nicht gemeint sein, wire aber so mdglich!
Ferner ist die Nutzung der Hoffliche als Gaststittenbetrieb zuliissig.

Auch hier fehlt erneut die Festsetzung als Gemeinbedarfsfliche und auch die Nutzung als
Ausstellungsfldache fiir kulturhistorische und kiinstlerisch handwerkliche Ausstellungen.
Diese Festsetzung wird hiermit beantragt.

h) Ergédnzende Angaben zur Erhaltung des Teiches und zum dahinterliegenden Erlenbruch-
wildchen sind im B-Plan nicht enthalten, wiiren aber zur Erhaltung der Natur und der
Erholungsfunktion dringend erforderlich da im Zuge der Umbau und Anbaumafinahme in
die bisherige Struktur eingegriffen werden soll. Dies wird auch in den Anhéngen 1 u. 2 mi
der vorliegenden Potenzialstudie belegt.

Zusammenfassung:
Mit dem geplanten Neubau neben der alten Miihle, teilweise auch mit dem Umbau der Miihle

selbst befiirchten neben mir viele eine grundlegende Verdnderung dieser Landschafis- u.
kulturhistorischen Nutzungsmoglichkeiten. Immerhin steht das Mihlengebdude selbst unter
Denkmalschutz. Es war gerade diese urspriingliche Erhaltung mit seinem kleinteiligen
Ambiente u. der Verbindung zur Kunst in Natur belassener Umgebung, die diese Miihle so
zum Anziehungspunkt mit hohem Erholungswert machte.

Gerade in diesem historisch und landschafilich so bedeutendem Bereich der oberen Eyter und
des Rutentales mit seinen teils heiligen Quellen, bei dem oberhalb im Ringwallgelinde und
Forsthaus 2018 die 800 Jahrfeier des ehemaligen Klosters ansteht, ist eine sensible
Neubauplanung die Neues und Altes verbindet erforderlich, anstatt dies zu konterkarieren und
durch einen Fremdkérper, der in ein Industriegebiet passen mag, zu schidigen.

Die Gemeinde hat die Méglichkeit, ja das Recht und meines Erachtens auch die Verpflichtung
sich geméll dem bisherigen Bebauungsplan ete. fiir die Wahrung der 6ffentlichen Belange,
also aller Biirger, einzusetzen.

Ich beantrage daher u. fordere Sie auf den vorliegenden Entwurf der 3. Anderung des

zu fassen.



B«*TV.IOEL 25,3 44

®

A el

L%UM_WO&L Bruckleocvwnow - Voo | |
louuge Shogfe # (\@m
XF20S M&&M% Vs o i"

%p e i 3. uolerung s MMM plorso
P 9 e & Kbootervuible ¥ 3

A ol Alilgliedler wu Rak oles Eleclrs Brnelsbiouwsse. -
ADiboer,

Deckvnalaclinboes , olis Nodurscliotres wrol oles Opdn-
sdurichCuig mneres Techecs olurde olie Awole -
g oles obngenn Bgﬁwp@am Al ) oy~ —

Der gesarale hellurliinlonnd, sehr Deuwerfunwerte.
Kloobervunlle woireol oluwrcl, otz Uit wif.s.,—me{ New -
barvmepmotbnnece mudpadidel sund siiiol, meices
Meimung mads dogherd Proguiidliqui gdre Hamdd,
D Uw@@ﬁaxmw o MM Lol il ol 2en
wrelew Parkplihe i Nadur- rwel Locudodeftorduils .
qeliek scliol | pueduer Weriwg pelle ail oleec L~
avelhachd . auielt i Uberelu QQWQ . D, -
gew awnd sl Lo ol Cf_%iauﬁ&‘cﬁfze;f el Axadieobl-
acelbbar. Do Mmod&x,m[ oAleser Fouwlbwrbiiofrn sl



avtrtboolle %Mw&&a{@r@mﬁﬁd Tk eda mW,&,w_
Lol %thiwﬂ'fﬂLo&rgaﬂﬁ‘e/{- v woipol Lol amnbevnerti
wollrogen obie H#otdodirichlicg Rouerutned sod.
Ahot Qu] olun  lUeilogei berg ! wincol ol @ Slre
Orrdt deomn AanS ortan FRechts GROGLL, , W0 2

our S prcelienoles Hokd mohur wriuscleetovesT
AL .

Nadi eivvigine awdipmoliatens tuerfe Lotirda g VercCiele ~
g Axan %M{WM&M Iz e oler
Eoke Potlustrape-Baliwlofalrafe wregen VerRelers-
beru g lavol el Avote Uberwegl) Bifle sek olewe
Rak, de. Mefinaliie an 36&'6‘64,{4129{.:*5 A Borea
odor KLenteruilts Qe oun R Abercleuwhkect . Dl b gt
Lot ccli Liierw! Aol erdpawel, eCos

Mk ol Coclion %&‘//ﬂm



Besorgte Blirger aus dem Oristeil Oerdinghause | 26. Mirz 2016

I
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Wir méchten hiermit die Gelegenheit nutzen, unsere Einwénde indzutpin und die Gemeinde bitten

die Entscheidungen zur Bauplanung der Klostermiihle nochmals zu Gbegdenken.

Der Bereich der Klostermiihle wird van vielen Freunden und Bekannten aus der ndheren und
weiteren Umgebung sehr geschatzt und wegen des kulturellen Angebotes und nicht zuletzt auch
wegen des in die Natur eingebundenen Ambientes gern besucht. Gerade die Verbindung von Kunst
und Matur an einem solchen Ort hat einen sehr guten Erholungswert.

Die Umgestaltung des Bereiches und der Klostermiihle solite daran nichts &ndern.
Es wire zum Beispiel sehr schade, wenn die Flache fir Ausstellungen reduziert werden wiirde.

Der Bebauungsplan fiir den Bereich Klostermiihle wird nicht nur von den Mitgliedern der Gemeinde
kontrovers diskutiert. Dies ist nicht verwunderlich, denn es stehen sich zwei Interessen gegeniiber,
die im Perspektivwechsel auch beide ihre Berechtigung haben.

Fiir die eine Position gilt es, die Klostermilhle mit den dazugehdrenden Bereichen so zu gestalten,
das ein maximaler Gewinn aus der Vermarktung zu erwarten ist, wahrend fiir die andere Position die
Erhaltung eines historisch gewachsenen Naherholungsgebietes erste Prioritdt hat.

Wir hoffen, dass beide Positionen sinnvoll zusammengebracht werden kiinnen.

Der Gemeinderat wird sich der schwierigen Aufgabe, finanzielle (Einzel-) Interessen gegen die
Erhaltung der Matur und eines kulturell-historisch gewachsenes Kulturerbes stellen miissen,

Die Bebauung sollte sich unserer Meinung nach in das historisch gewachsene Gesamtbild der
Klostermiihle einfligen und fiir Besucher keinesfalls als stérend empfunden werden. - Unserer
Meinung nach wird der vom Architekten Gerhard Fréhlich geplante Kubus nicht in dieses Gesamtbild
passen. Es kinnte sinnvoll sein, wenn der Rat Vorgaben zur 3uBeren Gestaltung der neuen Gebaude
gibt. Z.B. kénnten alte Baumaterialien (alte Rotsteinziegel und alte Dachpfannen) verwendet werden,
um das optische Bild eines solchen gewachsenen und kulturell- historisch wertvollen Kleinodes zu
erhalten.

Aus diesemn Grunde bitten wir zu tiberdenken, ob ein solches ,eher extravagantes neues Gebaude ...,
das neue Gistehaus” wie Frau Brining es nennt, zum Gebdudeensemble der Klostermiihle passend
sein wird. Wir denken dadurch wird eine fiir lange Zeit nicht mehr rilckgéngig zu machende Irritation
im Landschaftsbild entstehen, die sicherlich auch fiir manche Besucher eine abschreckende Wirkung
haben kinnte.

Sehr verwundert es uns, dass bei dem unter Denkmalschutz stehenden Gebadude sowie fiir die Natur-
beeinflussenden BaumaRnahmen dberhaupt eine Genehmigung vorliegt?!

Ein besonderes Anliegen sind uns ebenfalls die Wanderwege. Wir bitten die Ratsmitglieder deshalb
sehr darauf zu achten, dass durch die BaumaBnahmen keine Wanderwege wegfallen werden.

Wir wiirden uns sehr freuen, wenn unsere Belange beriicksichtigt werden und verbleiben

mit freundlichen GriiRen
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@
An die

Gemeinde Bruchhausen-\ilsen
Lange Stralte 11
27305 Bruchhausen-Vilsen

Einwinde gegen die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 ,,Klostermiihle"

Ich fordere die zustandigen Behdrden und den Rat des Fleckens Bruchhausen-Vilsen auf,
vor dem Beschluss oder der Rechtskréftigkeit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4

. Klostermiihle" die folgenden Eingaben abzuwagen bzw. zu prifen. Insbesondere vor dem
Hintergrund des, in der Presse schon angedrohten Einlegens von Widerspruch bzw.
Rechtsmitteln gegen die Inhalte der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 , Klostermiihle"
z.B. nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) sollte die angestrebte Rechissicherheit
des Verfahrens und der Regelungsinhalte fir die Gemeinde als auch fir die Investoren
gewdhrleistet werden.

Der Einfachheit halber hier die Einwande in Stichpunkien:

o Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.4 , Klostermihle" widerspricht in der
. Intention und Planungsleitsatzen den Inhalten des urspringlichen Bebauungsplans
Nr.4 , Klostermihle". Bei solch gegensatzlichen Planungszielen sollte statt einer
Anderung eines Bebauungsplans, insbesondere nach § 13a BauGB, der guten Sitte
entsprechend, die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans mit ordentlicher,
dffentlicher Beteiligung umgesetzt werden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes steht den bereits beschlossenen Zielen der
Raumordnung entsprechend § 1 Abs.4 BauGB sowie dem rechtskraftigen
Flachennutzungsplan entgegen. Vor Beschluss der Anderung des Bebauungsplans
MNr.4 , Klostermihle" mit den angestrebten Regelungsinhalten soll die vorbereitende
Bauleitplanung entsprechend § 8 Abs.2 BauGE angepasst werden, um esine
ordentliche &ffentliche Beteiligung zu gewahrleisten, da die Grinde fir die
Entwicklung des Bebauungsplans nach § 8 Abs.3 und 4 BauGB zumindest
angezweifelt werden kénnen.

M

Die Umwandlung der Gemeinbedarfsflaichen (KH) in Wirtschaftsflachen (SO) in

3. einem Verfahren nach § 13a BauGB ohne méglichst frithzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und insbesondere
sich wesentlich unterscheidende Losungen, widerspricht § 1 Abs .5 und § 3 Abs.1
BauGB. Zudem ist auch deshalb zu vermuten, dass die Regelungsinhalte dieser 3.
Bebauungsplananderung in Kombination mit dem Verfahren nach § 13a BauGB
keine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darstelit.

e Das gewahlte Verfahren der ,Innenentwicklung” nach § 13a BauGB widerspricht dem

li_ eigentlichen und namensgebenden Zweck, da in diesem Verfahren ohne jeglichen
siedlungsraumlichen Zusammenhang (Innenbereich im Sinne von § 34 BauGB) im
Anderungsverfahren Regelungsinhalte mit starken Eingriffen und Auswirkungen auf
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Belange des Naturschutzes und des Denkmalschutzes legitimiert werden sollen.
Insbesondere die Schaffung von neuen Parkplatzflachen in dieser GréRenordnung
auf vorher geschitzten, natirlichen Flachen steht im Widerspruch zu § 1a Abs. 2 und
3 BauGB sowie § 2 Abs. 3 und 4 BnatSchG.

Die Regelungsinhalte der vorliegenden Bebauungsplananderung betreffen eine
Vielzahl von Sach- und Fachgebieten, die innerhalb der entfallenen bzw. verklrzten
dffentlichen Befassungsdauer wahrend der Auslegungszeit nicht im sich gegenseitig
beeinflussenden (fangierenden Kontext z.B. des Denkmal- und Naturschutzes)
Zusammenhang bearbeitet und von den zustandigen Behérden abgewogen wurden.
Das steht im Widerspruch zu § 2 Abs.1 und 2 BnatSchG und entspricht
wahrscheinlich nicht der Sorgfaltspflicht der beteiligten Behérden und &ffentlichen
Stellen in Hinsicht auf § 1 Abs. 5 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs.6, Punkt 7. i)
BauGB.

Ein Bebauungsplan kann und soll die Belange des Denkmalschutzes nicht
abschliefend regeln. Die sehr differenzierten Regelungen der 3. Anderung des
Bebauungsplans ,Klostermihle" zu Grélie, Gestalt und Material des Anbaus an das
Denkmal, des Abrisses der Nebengebiude und des anschlieffenden Neubaus des
Bettenhauses sind mit den Zielen des Denkmalschutzes kaum vereinbar und
widersprechen § 1 Abs. 5, Satz 2 BauGB sowie § 10 NBauO insbesondere vor dem
Hintergrund der Regelungsinhalte des urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 4
,Klostermiihle".

Das niedersachsische Landesamt fur Denkmalpflege wurde nach Auskunft der
Behaorde weder im Vorfeld noch wahrend der offentlichen Auslegung in diesem
Bauleitplanverfahren beteiligt. Die untere Denkmalschutzbehtrde in Diepholz
verweist bezliglich der Beratung von Privatleuten als auch &ffentlichen Institutionen
ausdriicklich auf ebendiese Behdrde. Ein solches Vorgehen steht in starkem
Widerspruch zu § 2 Abs.1 und Abs.2 NDSchG.

Die Gibergeordnete Bedeutung des Denkmals Klostermihle insbesondere unter den
technischen Baudenkmalen ist offensichtlich, da die untere Denkmalschutzbehdrde
bereits auf der Startseite ihres Internetauftritts das Ensemble ,Klostermihle" abbildet.
Ein Umgang mit diesem Denkmal entsprechend § 1 Abs.5, Satz 2 BauGE ist in
diesem Verfahren nicht erkennbar, da deren urspriingliche Funktion und Gestalt nach
den projektierten Um- und Anbauten nicht mehr in Ganze erkennbar sind. Eine
Vergrélierung der Gebdudegrundfiache des Denkmals um tber 50%, die Verlegung
des Eingangs, die komplette Umgestaltung des Innenraums und einer
Bewirtungsterrasse mit einer Grundflache von tber der Hélfte des entsprechenden
urspriinglichen Geschosses ist unter Gesichtspunkten des Denkmalschutzes nicht
nachvollziehbar.

Nach § 1(5) Satz 2 und 3 BauGB soll die Bauleitplanung unter Anderem eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten, die Stadtentwicklung férdern
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukuilturell
erhalten und entwickeln. Diese Absicht ist in dem urspringlichen Bebauungsplan Nr.
4, den bisherigen, behutsamen Anderungen und der vorbereitenden Bauleitplanung
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klar erkennbar, wird durch die hier vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplans
jedoch augenscheinlich ins Gegenteil verkehrt.

o Eine solche, geplante Massierung von Hotelbetten im Bereich Heiligenberg, die

AJ_ schon ohne die zusatzliche Bettenzahl des neuen Bettenhauses die Anzahl der
Hotelbetten im Ortskern Gibersteigt widerspricht dem Stadtentwicklungsgebot nach §
1 Abs.5, Satz 1 BauGB und stellt diesbezlglich auch keine geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets und somit einen Widerspruch zu § 13a Abs.2, Nr.
2 dar, Die wirtschaftlichen Probleme der Beherbergungsbetriebe im Kerngebiet
werden somit weiter verscharft und weitere Leerstdnde im Innenbereich sind
zukinftig zu erwarten. Anscheinend werden die Ziele der Ortsentwicklung des Vilser
Kernbereiches entsprechend § 1 Abs.6 Nr.4 BauGB missachtet,

o Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist nach § 1 Abs.6 BauGB den Belangen von
AA, sozialen, kulturellen und denkmalpflegerischen Belangen unter Punkt 3 und 5, die
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in Punkt 4 und 7 im behtrdlichen
Abwegungsprozess ein starkeres Gewicht zu geben als den Belangen der Wirtschaft,
die erst unter Punkt 8 zu berlicksichtigen sind.

e Der vermutlich rein privatniitzige Zweck der 3. Anderung des Bebauungsplanes
A1 widerspricht § 1 Abs.3, Satz 1 BauGB. Eine Funktionslosigkeit dieser 3. Anderung
des Bebauungsplans  Klostermilhle® im Sinne des Gemeinwesens scheint
offensichtlich und eine bisherige Abwagung im Sinne von § 1 Abs.7 BauGB nicht
ersichtlich.

lch hoffe, ich konnte den eingangs beschriebenen Zielen dienen und wiinsche allen eine
erfolgreiche, sach- und fachlich breite, gemeindliche Abwagung der offentlichen Eingaben.

Mit freundlichen Griken,
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Bruchhausen-Vilsen, ~

Bauleitplanung in der Gemeinde Bruchhausen/Vilsen; Bebauungsplan Nr. 4 (16/34) "Klostermithie" - 3. Anderung;
Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a BauGB; Behbrdenbeteiligung gemall § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus der Sicht der von mir wahrzunehmenden &ffentlichen Belange ist zu der von lhnen
beabsichtigten Planung Folgendes zu sagen:

FACHDIENST KREISENTWICKLUNG - UNB
Aus naturschutzfachlicher Sicht ergeht folgende Stellungnahme:

Generell gilt ungeachtet des nicht erforderlichen Eingriffsausgleichs fur B-Plane nach 13a
BauGB mit einer Grundflache < 20.000 m? gilt im Hinblick auf zukiinftige bauliche Malt-
nahmen dennoch die Beriicksichtigung des Vermeidungsgrundsatzes der Eingriffsrege-
lung gem. § 1a (3) BauGB i.V.m. § 15 (1) BNatSchG.

Zum Sondergebiet 1:

Aus artenschutzfachlicher Sicht ist durch den Gastebetrieb auf der geplanten Terrasse im
Vergleich.zum derzeitigen |ST-Zustand zunéchst eine groRere Beunruhigung der Arten-
und Lebensgemeinschaften des angrenzenden §30-Biotops zu erwarten. Durch die im
Rahmen der Teichufersanierung erforderliche Beseitigung der fiinf Erlen, die nicht wieder
ersetzt werden, fehlt zudem die bisherige Abschirmung. Auch in der beigefiigten Potenzi-
alstudie des PD Dr. Handke (Stand 2015) werden auf Seite 10 zeitweise Stérungen durch
Larm und Bewegung nicht ausgeschlossen.

Sprechraiten BiirgerService in Diepholz Bankverbindunoen

Mo + D 7:30 - 17:00 Ukr, b 7:30 - 15:00 Uhr, Do 7:30 - 18:30 Uhr, Kreissparkasse Diepholz  Kio. 12 144 BLEZ 256 513 25

Fr 7:30 - 13:00 Ukr IBAN: DE4S25651 3250000013144 BIC: BRLADEZ21DHE
Sprechzeiten der Anlaufstellen der AuslEnderstelle Kreissparkasse Syke Kio. 11 100 101 37 BLZ 281 517 00

Di B:00 - 12:00 Ukr, Do 6:00 — 12:00 Uhr, Do 14:00 - 17:00 Uhr IBAN: DE2029151 7001110010137 BIC: BRLADEZ1SYK
(brige Offnungs- und Sprechzeiten siehe unter www.diepholz.dea. Walksbank Diepholz Ko, 11 029000 BLZ 250 605 03
Mitarbelterinnen und Mitarbeiter aller anderen Fachdienste stehen IBAN: DES3250695030011092000 BIC: GENODEFIBNT

|hnen aulierdem nach telefonischer Vereinbarung zur Verfigung.



Es ist unsicher, ob durch die im Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens zur Teichu-
ferabdichtung als Kompensation vorgesehenen Landzungen im Teich ausreichend grofie
beruhigte Bereiche fir alle stérungsempfindlichen Arten geboten werden. Von daher ist
fachgutachterlich eine artenschutzfachlich geeignete zeitlich eingeschrankte Terrassen-
nutzung verzugeben, Zudem ist grundsétzlich nur eine ruhige Nutzung zuldssig.

Zum Sondergebiet 2:
Im Hinblick auf den Vermeidungsgrundsatz der Eingriffsregelung ist eine Beeintrachtigung

der oberen Eiter durch die Belassung eines ausreichenden unbebauten Randstreifens
(10m) zu gewdhrleisten.

Zum Sondergebiet 3.

Gegen die geplante neue Parkplatzflache auf dem Griinland bestehen aus naturschutz-
fachlicher Sicht erhebliche Bedenken. Die Realisierung des Parkplatzes stelit eine erhebli-
che Beeintrachtigung des Landschaftsbildes dar. Die Erforderlichkeit des Parkplatzes an
dieser Stelle ist nicht ausreichend begriindet. Es ist zu priifen, ob nicht bereits ausrei-
chend Parkplatze im n&heren fulllaufig zumutbaren Umfeld vorhanden sind (z.B. Wander-
parkplatz 20-30m &stlich des geplanten Parkplatzes) bzw. ob eine weniger landschafts-
bildbeeintrachtigende Alternative besteht.

FACHDIENST UMWELT UND STRASSE - UWB

Gegen die 0.g. Bauleitplanung bestehen aus wasserbehbrdlicher Sicht grundséatzlich keine
Bedenken.

Auf folgende Punkte mdchte ich Hinweisen:

1. In der o0.g. Bauleitplanung sollien die Belange der Ver- und Entsorgung genauer be-
schrieben werden. Insbesondere die Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung.

2. Die Obere Eiter ist als EU-relevantes Gewasser eingestuft worden. Fir eine zuklnftige

naturnahe Entwicklung sollte mindestens ein 10 m breiter Gew&sserrandstreifen in der
Bauleitplanung festgesetzt werden.

FACHDIENST BAUORDNUNG UND STADTEBAU — DENKMALSCHUTZ
Zu der 0. g. Bauleitplanung ist folgendes vorzutragen:

Fir sdmtliche Erdarbeiten ist eine denkmalrechtliche Genehmigung gem. § 10 in Verbin-
dung mit § 13 des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes erforderlich.

FACHDIENST BAUORDNUNG UND STADTEBAU — PLANUNGSAUFSICHT

Die erforderlichen Bezugspunkte zur Hohenfestsetzung von baulichen Anlagen sind fest-
Zusetzen.



Al

Sollen Abgrenzungen des Maltes baulicher Nutzung innerhalb eines Baugebietes festge-
setzt werden, sind diese gem. PlanZV Anl. Nr. 15.14 vorzunehmen und entsprechend
auch in den textlichen Festsetzungen zu definieren.

Die Ausfuhrungen in Ziffer 1.2 zur Anwendung eines Verfahrens gem. § 13a BauGB sind
nicht ausreichend und daher auszufiihren. Es muss erkenntlich sein, dass die Vorausset-
zungen eines solchen Verfahrens anwendbar sind.

Freundliche Grilie
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Flecken Bruchhausen-Vilsen ( ‘\
Lange StraRe 11 J 1\

27305 Bruchhausen-Vilsen
17.03.2016

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 4 (16/34) ,Klostermiihle” — 3. Anderung

Den Bebauungsplan lehnen wir aus folgenden Grilnden ab:

Die Klostermiihle samt Nebengebiude stellt in seiner jetzigen Form ein gewachsenes Ensemble dar,
das in dieser Kombination eine kulturhistorische Bedeutung hat. Gerade weil hier das Alte bewahrt
wurde (und nur im Nebengebdude maRig umgebaut wurde), strahlt der Ort Bestdndigkeit und Ruhe
aus, weshalb die Klostermiihle von vielen Besuchern geschatzt und aufgesucht wurde. Die geplanten
An- und Neubauten werden die Klostermiihle, die ja das eigentliche Hauptgebaude darstellt, durch
ihre iiberdimensionierte GréRe erdriicken. Vor allem der ,Domus” mit seinem Erscheinungshild
(GriiBe, Hihe, Fassadengestaltung) wird den ganzen Platz in negativer Weise dominieren. In diesem
Zusammenhang kritisieren wir auch das angebrachte Bauschild, auf dem die Klostermihle héher
dargestellt ist als der ,Domus”. Liegt hier eine bewuBte Irrefiihrung des Betrachters vor?

Die Erlaubnis zum Abri des Nebengebdudes verwundert jetzt sehr. Als vor einigen Jahren die
Voreigentiimerin Modernisierungsmalinahmen durchfilhren sowie Gistezimmer einrichten wollte,
gelang ihr dies nur unter strengen Auflagen des Denkmalschiitzers. Heute nun sieht die Untere
Denkmalschutzbehdrde keine Hindernisse sogar einen Abriss zu genehmigen? Wird hier mit
zweierlei MaRk gemessen?

Der & 8 des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes indes gibt eindeutig Auskunft Giber die
Zuldssigkeit einer B- Plangenehmigung, wonach ein Abrifi, geschweige denn eine Bebauung, wie sie
jetzt vorgesehen ist, nicht zuldssig ware. Dies umso mehr, als der Geltungshereich des B-Plans im
Landschaftsschutzgebiet Rutental liegt und schon aus diesem Grund vorsichtiger mit baulichen
Verdnderungen umgegangen werden sollte.

Weitere Kritikpunkte sind:

-Auf keinem der B-Plane ist die Nordansicht des Domus dargestellt, eine Beschreibung im B-Plan
reicht nicht aus.

-Die Sidfassade sowie das Flachdach des ,Domus” sind von ihrer Ausfithrung abzulehnen, da sie im
zu groBen Kontrast zu der Klostermihle stehen.

-Der Offentliche Weg am Teich entlang wird nicht bis zur StraRe weiterfithrt. Wer garantiert, daR der
Weg fiir die Offentlichkeit - wie bisher —auch in Zukunft durchgehend benutzt werden kann?

- Beim Vergleich der beiden Pline (B-Plan Klostermiihle 3. Anderung Planzeichnung sowie Lageplan
neu M200-15-11-05) sind die MalBe nicht genau wiedergegeben. Die Baugrenze am ,Domus”
inclusive Nebengebaude N1 scheint nicht mit der im Lageplan identisch zu sein.

-Gegeniiber dem alten Bebauungsplan ist eine Festsetzung des Allgemeinbedarfs mit der
Zweckbestimmung kulturhistorische Handwerkseinrichtung nicht mehr gegeben.

Mit dem vorliegenden B-Plan und seiner Umsetzung wird unwiederbringlich ein Idyll zerstort, das
bisher als reizvoller Anziehungspunkt fir die Gemeinde Bruchhausen-Vilsen galt. Kulturgutpflege

sieht anders aus. P =

»



Mathe'!a Michael

- — =1
Von: koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de
Gesendet; Donnerstag, 24. Marz 2016 16:46
An: Matheja Michael
Betreff: Stellungnahme 500185576, Gemeinde Bfuchhausen-Vilsen, Bebauungsplan

Nr. 4 (16/34) "Klostermiihle" - 3. Anderung

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Heisfelder Strafle 2 * 26789 Leer

Flecken Bruchhausen-Vilsen - Michael Matheja Lange StraBe 11
27303 Bruchhausen-Vilsen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: $00185576

E-Mail: PL_NE3 Leer{@kabeldeutschland.de

Datum: 24.03.2016 _

Gemeinde Bruchhausen-Vilsen, Bebauungsplan Nr. 4 (16/34) "Klostermiihle” - 3. Anderung

sehr geehrte Damen und Herren,
¢ir bedanken uns flir Thr Schreiben vom 25.02.2016.

Eine Erschlieflung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Diese sind in der Regel ohne
Beteiligung des Auftraggebers an den ErschlieBungskosten nicht gegeben.

Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne bereit, Ihnen ein Angebot zur Realisierung des Vorhabens
zur Verfligung zu stellen. Bitte setzen Sie sich dazu mit unserem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
MNeubaugebiete KMU

Stidwestpark 15

90449 Niirmberg

Meubaugebiete@Kabeldeutschland.de
ditte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

it freundlichen Griifien
Vodalone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig,

Informationen zu unseren Produkten und Services fuer Privatkunden finden Sie unter www . vodafone.de, flier
Geschaefiskunden der Immobilienwirtschaft und Mehrfamilienhauseigentuemer unter

www._kabeldeutschland.de/wo hnungsunternehmen.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben
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Gemeinde Bruchhausen-Vilsen ]
Herrn Torsten Beneke \\ V
Lange Strafie 11
27305 Bruchhausen-Vilsen Nienburg, 25.03.2016

torsten.beneke@bruchhausen-vilsen.de

Betreff: Klostermiihle Bruchhausen-Vilsen

Sehr geehrter Herr Beneke, sehr geehrte Damen und Herren,

nach Bekanntwerden des Abbruchs des Nebengebiudes der Klostermiihle, beabsichtige ich als Mitglied
der Fachgruppe ,,.Denkmalpflege des Niederséichsischen Heimatbundes den Vorgang und die bauliche
Zielsetzung den Mitgliedern der Fachgruppe anlésslich der Sitzung am 08, April varzustellen.

Im Falle einer Stellungnahme der Fachgruppe wird Thnen diese rechtzeitig zu Threr Ratssitzung am 20.
April diesen Jahres zugestellt, :

Mit freundlichem Grufd
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el f

Flecken Bruchhausen-Vilsen \\

Bearbeitel van

Lange Strale 11 Sabrina Leisner

2 usen-vi Exhiel
L e sabrina.leisner@nlwkn-su.niedersachsen.de

Itr Zeichen, thre Machricht vom Main Zeichen (Bitle bel Antwart angeben)  Telefon 04271/ Sulingen

FB 4/Ma 25.02.2016 Az. 21048-1-2016-16 9329-64 29.03.2016

Bebauungsplan Nr. 4 (16/34) ,Klostermiihle* — 3. Anderung
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
Hier: Stellungnahme des Gewésserkundlichen Landesdienstes

Stellungnahmen:

I Gewdsserkundlicher Landesdienst (GLD)
1. Trager 6ffentlicher Belange (TOB) (entfallt)

I. Stellungnahme im Rahmen des Gewisserkundlichen Landesdienstes (GLD)

" Sehr geehrte Damen und Herren,
die Stellungnahme des GLD wurde vom NLWEKN — Betriebsstelle Sulingen erstellt.

Mit Schreiben vom 25.02.2016 haben Sie dem NLWLN — Betriebsstelle Sulingen — (GLD) die
Unterlagen zum Bebauungsplan ,Klostermiihle" mit der Bitte um Stellungnahme Ubersandt.
Nach Prifung der Unterlagen zum o0.g. Vorhaben nehmen wir dazu wie folgt Stellung:

Oberirdische Gewisser

Fir die gewasserkundliche Beurteilung des Antrages sind das Wasserhaushaltsgesetz (WHG
vom 31.07.2009), das Niederséchsische Wassergesetz (NWG vom 19. Februar 2010) sowie
die Oberflachengewssserverordnung (OGewV wvom 20. Juli 2011, Entwurfsfassung vom
29.04.2015) anzuwenden.

Nach § 27 WHG sind oberirdische Gewésser so zu bewirtschaften, dass eine Verschlechte-
rung ihres dkologischen und chemischen Zustandes (bzw. Potenzials) vermieden wird und ein
guter Skologischer und chemischer Zustand (bzw. Potenzial) erhalten bleibt oder erreicht wird.

Die Obere Eiter wird als natlrlicher Wasserkérper Nr. 12013 gefiihrt. Der ékologische Zustand
(OZ) wurde im Rahmen der Bestandsaufnahme nach OGewV als unbefriedigend ($Z=4) be-
wertet und zwar aufgrund von Defiziten bei der zur Bewertung herangezogenen Biokompo-

Dlanstgebiivde Horddoutschs Landesbank Bosuchon Sie uns

A Bahinbod 1 Banklgilzahl: 250 500 00 aszh jem Inberned:

27232 Sulingen Konlo-Mr.: 1071 404 S18 waratnlwkn, niedersachsan.de
B 04371 83280 BIC; HOLADEZHXRY

j} 271 B328.50 THAN; DE14 2505 0003 0101 404515

Hposisefeg@nwin-su.niedarsachsen, de UStidir:  DE 188 671 852
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nente Fische. Die tkologische Durchgéngigkeit ist fur Fische an der Klostermihle Heiligen-
berg nicht gegeben. Da es sich bei der Oberen Eiter um ein prioritares Gewasser handelt und
diese im Oberlauf als weitgehend natiirlich eingestuft wurde, sollte im Rahmen des Bebau-
ungsplanes dariiber nachgedacht werden, ob man zur Erreichung der WRRL-Ziele die Durch-,
géngigkeit an der Mithle (z. Bsp. durch eine Laufverlangerung) wiederherstellt.

Des Weiteren sollte man den Karpfen aus dem Miihlenteich entfernen, da diese Tiere stand-
ortfrernd sind und nicht zu einer Aufwertung des ohnehin schon organisch belasteten Gewas-
sers fithren, Durch seine griindelnde Tatigkeit verhindert der Karpfen ein Aufwachsen von
Makrophyten und stért das dkologische Gleichgewicht im Mihlenteich.

Ferner mochten wir darauf hinweisen, dass beziiglich der Auswirkungen des Bauvorhabens
fiir das Gewisser praventive Malinahmen zu ergreifen sind, so dass keine negativen Belas-
tungen durch das Bauvorhaben fiir die Obere Eiter entstehen. Dabei sollten auch Ab-
schwemmungen von Sand, Bauschutt usw. in die Obere Eiter unterbunden werden.

Il. Tréger 6ffentlicher Belange (TOB) (entfallt)

it freundlichen Griften
e e 4
A ) pre
L LRETTOL)

Sabrina Leisner



Matheja Michael

Von: Beneke Torsten k
Gesendet: Dienstag, 29. Marz 2016 11:11 [
An: Bormann Bernd; Matheja Michael '\
Betreff: WG: Eingabe zu Klostermthle - "Domus passt da nicht hin" \

Freundliche Griifle

Torsten Beneke

Fachbereichsleiter

Fachbereich 4 - Bauen und Planung

Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen

Lange Strafe 11

27305 Bruchhausen-Vilsen

Telefon; 04252 391-414

Telefax: 04252 391-400

Z-Mail: torsten.beneke@bruchhausen-vilsen.de

Internet: www.bruchhausen-vilsen.de

--———Urspriingliche Nachricht-----

WVon: Thomanek Cornelia

Gesendet: Dienstag, 29. Mérz 2016 09:37

An: Beneke Torsten

Betreff: WG: Eingabe zu Klostermiihle - "Domus passt da nicht hin"

! t hin"

Sehr geehrte Damen und Herren,

-

> Mit Erstaunen habe ich das geplante Vorhaben bei der Klostermiihle und die Leserbriefe hierzu zur Kenntnis
EETIOMITIEDN.

-

> Im Paragraph 8 des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes steht: "In der Umgebung von Baudenkmalen diirfen
Anlagen nicht errichtet, gefindert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals
beeintriichtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind auch so zu gestalten und instand zu
halten, dass eine solche Beeintrichtigung nicht eintritt...".

>

= Ich selbst habe mit diesem Schutz fitr Baudenkmale nur positive Erfahrungen gemacht, indem z.B. ein Neubau in
meiner Nachbarschaft angepasst gestaltet werden musste und nicht die vorgesehenen glinzenden blauen Dachziegel
verwenden durften usw..

> Manche Leute betrachten dies natiirlich auch als eine Einschrinkung und deshalb muss ein
Gleichbehandlungsgrundsatz (gilt fiir alle, auch wenn ein Investor mit viel Geld lockt) auch umgesetzt und nicht
auller Kraft geselzt werden. Es geht eben um den Schutz eines Denkmals und damit um ein Erhalt und die Pflege

1



kultureller Werte. In einer Zeit wo der Respekt und die Wilrdigung vor dem Schaffen unserer Vorfahren nicht
unbedingt im Vordergrund vieler Betrachtungen steht, bitte ich um ein Umdenken im Sinne der Idee des Gesetzgebers
und zum Schutz und Wiirdigung zur Erhaltung kultureller Werte. Dafiir kann der vorgesehene Entwurf (ohne den
Entwurf fiir das neue Gebéiude zu bewerten: was diese Planung mit ,,Bauhaus® zu tun haben soll, ist mir aber ein
Ritsel, die Bauhausgriinder wiirden sich im Grabe herumdrehen und auch immer ablehnen ein solches Gebiude direkt
neben ein Baudenkmal zu setzen, warum nicht etwas weiter entfernt platzieren?) direkt neben dem Denkmal
unmdglich beitragen und auch die Denkmalschulzbehérde aus Hannover sollte um Rat hinzugezogen werden.

= Zum Schluss noch ein Demokratieargument: es geht um Gleichbehandlung und hier riecht es nach einer
Sonderbehandlung und dies sollten wir alle vermeiden.
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Avacon
Leftungsschutzanweisung

Geltungsbereich

Diese Anweisung gilt fir Arbeiten im Bereich der Ver- und Entsorgungsanlagen wvon Avacon auf
gffentlichen und privaten Grundstiicken. Hierzu gehéiren z. B. Rohrleitungen, Stationen, sonstige
Betriebseinrichtungen, elektrische Freileitungen, Hochspannungskabel, Armaturen, sanstige Einbauteile,
Anlagen fiir den kathodischen Korrosionsschutz, Steuer- und Messkabel, Erdungsanlagen, Warnbénder u.
a.

Allgemeine Pflicht des Bauunternehmers

leder Bauunternehmer hat bei der Durchfithrung ihm bertragener Bauarbeiten auf offentlichen und
privaten Grundsticken mit dem Vorhandensein ven Ver- und Entsorgungsleitungen sowie wvon
stillgelegten Leftungen zu rechnen und die erforderliche Sorgfalt zu wahren, um deren Beschadigung zu
verhindern. Er hat seine Mitarbeiter und die von ihm beauftragten Subunternehmen entsprechend zu
unterwelsen und zu Gberwachen.

Die Anwesenheit eines Beauftragten von Avacon auf einer Baustelle entbindet den Bauunternehmer ader
seinen Beauftragten nicht von der Verantwortung fiir angerichtete Schidden an Ver- und
Entsorgungsleitungen  sowie an  stillgelepten Leitungen. Im  Geltungsbereich  dieser
Leitungsschutzanweisung ist so zu arbeiten, dass der Bestand und die Betriebssicherheit der Anlagen
wahrend und nach Ausfithrung der Arbeiten gewshrleistet bleiben. Die jeweils gliltigen gesetzlichen
Vorschriften {2.B. Landesbauordnung, Baugesetzbuch) und das geltende Regelwerk (z.B. GW 315, VBG 40)
sind zu beachten,

Informationen iber die zustindigen Versorgungsunternehmen kénnen beim Baulastirdger bzw. beim
Grundstickseigentiimer erfragt werden. Erkundigungen an anderer Stelle sind nicht ausreichend. Es spielt
dabei keine Rolle, ob i privaten oder &ffentlichen Bereich gearbeitet wird.

Erkundigungspflicht

Im Hinblick auf die Erkundigungs- und Sicherungspflicht von Bauunternehmen bei der Durchfiihrung von
Bauarbeiten ist rechtzeitig vor Beginn dieser Arbeiten bei der jeweiligen Betriebsstelle von Avacon eine
aktuelle Auskunft (iber die Lage und ggf. Tiefe der im Bau- bzw. Aufgabenbereich liegenden Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie von stillgelegten und auRer Betrieb befindlichen Leitungen einzuholen. Bei
Beginn der Bauarbeiten missen Leitungsauskinfte neuesten Standes vorliegen. Bel Abweichungen von
der Bauplanung oder Erweiterung des Bauauftrages muss eine neue Leitungsauskunft eingeholt werden.
Der Unternehmer hat sich vor Arbeitsaufnahme davon zu liberzeugen, dass alle Planangaben eindeutig
erkennbar sind und dass die Planauskunft tatsdchlich mit der Anfrage Gbereinstimmt,

Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen sowie stillgelegte Leitungen und auBer Betrieb befindlichen
Leitungen =

Die Lage, insbesondere die Tiefe der Ver- und Entsergungsleitungen sowie von stillgelegten und auler
Betrieb befindlichen Leitungen, kann sich durch Bodenabtragungen, -aufschiittungen oder durch andere
MaBnahmen Dritter nach der Verlegung und Einmessung verdndert haben.

Dabei ist zu beachten, dass erdveriegte Leitungen nicht zwingend peradiinig und auf dem kirzesten Weg
verlaufen, Deshalb hat das Bauunternehmen die Pflicht, sich (ber die tatsichliche Lage und Tiefe der
angegebenen Ver- und Entsorgungsleitungen durch fachgerechte ErkundigungsmaBnahmen, z. B. Ortung,
Querschlige, Suchsehlitze o. 4. selbst Gewissheit zu verschaffen.
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Achtung: Querschldge/Suchschlitze sind grundsdtzlich nur in  Abstimmung mit AVA und in
leitungsschonender Arbeitstechnik, z. B, Saugbagger, im Einzelfall auch Handschachtung erlaubt! Ferner
kann nicht davon ausgegangen werden, dass ein Trassenwarnband vorhanden ist bzw. dass ein
vorhandenes Trassenwarnband die tatsichliche Leitungslage anzeigt.

Armaturen, Stralenkappen, Schachtdeckel und sonstige zur Versorgungsanlage gehdrenden
Einrichtungen missen stets zuganglich bleiben. Hinweisschilder oder andere Markierungen diirfen ahne
Zustimmung des Versorgungsunternehmens nicht verdeckt, nicht versetzt oder entfernt werden.

Werden Ver- und Entsorgungsleitungen sowie auller Betrieb befindliche Leitungen oder Warnbénder an
Stellen die in keinem Plan eingezeichnet sind angetroffen bzw. freigelegt, so ist der Betreiber der Ver- und
Entsorgungsleitungen unverziiglich zu ermitteln und zu verstindigen. Die Arbeiten sind in diesem Bereich
zu unterbrechen, bis mit dem zustindigen Versorgungsunternehmen Einvernehmen Uber das weitere
Vorgehen hergestellt ist.

Hinweise:
Auler Betrieb befindliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den Plinen nicht immer
dargestellt. Diese konnen u.U. in der Ortlichkeit vorhanden sein. Die Eigentimer der

Leitungen sind zu ermitteln und mit thnen die weitere Verfahrenswelse abzustimmen. Ist
der Eigentiimer nicht zu ermitteln, so muss die Abstimmung mit dem Besitzer erfolgen.

Besonderheiten bei erdverlegten Hochspannungsleitungen:

Die Bauarbeiten im Bereich von Kabelanlagen diirfen nur unter fachlicher Anleitung eines
Beauftragten von Avacon durchgefiihrt werden.

Besonderheiten — Lage erdverlegte Hochspannungsleitungen:

Eine Hochspannungskabeltrasse besteht aus 3 Einleiterkabel und einem Begleitkabel
(Steuerkabel). Die Kabel kénnen nebeneinander auf Abstand oder im Dreieck als Biundel

verlegt sein.
. o
Mebeneinander auf B Im Dreieck gebiindelt [—
Abstand (0,60 m breit) 'ﬁ' (0,30 m breit) &

Diese Trassenbreite gilt nur fiir die freie Strecke. Irm Bereich von
Hochspannungskabelmuffen kénnen sich andere Trassenbreiten ergeben.

Baubeginn

Vor Aufnahme von Arbeiten im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen muss Avacon der Beginn der
Bauarbeiten rechtzeitig (in der Regel zwei Wochen vorher) angezeigt werden. Das Einholen ven
Informationen nach Abschnitt 3 (Erkundigungspflicht) und 4 (Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen) gt
nicht als Anzeige.

Fachkundige Aufsicht seitens des Bauunternehmens
Die Bavarbeiten im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen diirfen nur unter fachkundiger Anleitung

durchgefiihrt werden. Die von Avacon dem Bauunternehmen erteilten Auflagen milssen eingehalten
werden. Armaturen, StraRenkappen, Kabelmerksteine und sonstige zu Ver- und Entsorgungsleitungen
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gehorende Einrichtungen milssen wihrend der Bauzeit zuganglich bleiben. Hinweisschilder oder andere
Markierungen diirfen ohne Zustimmung von Avacon nicht verdeckt, nicht ersetzt ader entfernt werden.

Sonderfall - erdverlegte Hochspannungsleitungen:

Hochspannungskabel diirfen erst nach Freischaltung und nur in schonender
Arbeitstechnik {Handschachtung) freigelegt werden. Die Freischaltung der Kabel ist
rechtzeitig, mindestens 10 Arbeitstage vor dem gewiinschten Termin, zu beantragen.

Maschinelle Arbeiten

Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sowie von auBer Betrieb befindlichen Leitungen diirfen
Baurmaschinen nur so eingesetzt werden, dass eine Gefihrdung dieser Anlagen ausgeschlossen st
Erforderlichenfalls sind besondere Sicherheitsvorkehrungen zu treffen. Diese sind, ebenso wie
Rohrvortriebs-, Bohr- und Sprengarbeiten, das Einschlagen (Rammen) wvon Pfahien, Bohlen und
Spundwénden, das Einspilen wvon  Filtern fir Grundwasserabsenkungen, der Einsatz wvon
Durchirterungsgerdten u. 3., mit Avacon abzustimmen.

Freilegen von Ver- und Entsorgungsleitungen sowie auRer Betrieb befindlichen Leitungen

Ver- und Entsorgungsanlagen sowie aufer Betrieb befindliche Leitungen diirfen nur in schonender
Arbeitstechnik, zB. Saugbagger oder im Einzelfall auch mittels Handschachtung freigelegt werden.
Freigelegte Anlagen sind vor jeglicher Beschédigung zu schiitzen, gegen Lageverénderungen fachgerecht
zu sichern und flachenhaft nach Anweisungen durch Avacon abzufangen. Werden Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie auRer Betrieb befindliche Leitungen an Stellen, die von Avacon nicht genannt
worden sind, vorgefunden bzw. freigelegt, so ist Avacon unverziiglich zu verstdndigen. Die Arbeiten sind
in diesem Bereich sofort zu unterbrechen, bis mit Avacon Einvernehmen (ber das weitere Vorgehen
hergestellt ist.

Achtung: Sobald Erdabtragungen durchgefihrt worden sind, darf die Leitung nicht mehr ohne
Uberfahrschutz tiberfahren werden. (ber die Art und den Umfang des Uberfahrschutzes muss eine
Abstimmung mit Avacon erfolgen.

Bepflanzung

Die Anlagen der Avacon diirfen nicht Gberbaut und mit GroRgehdlzen nicht unter- bzw. dberpflanzt
werden,

Sollabstdnde zu unseren Anlagen

Allgemein
Bei geplanten Bauwerken im Naherungsbereich zu Schutzstreifen sind diese vor Baubeginn mit
dem zustdndigen Bereich/Betrieb abzustimmen und bediirfen unserer schriftlichen Zustimmung.

Besonderheften Hochdruckleitungen

Bei Kreuzung unserer Gashochdruckleitungen ist ein lichter Abstand van 0,40 m und bei
Parallelverlegung sind 3,00 m Sicherheitsabstand einzuhalten. Abweichungen hiervon bediirfen
unserer schriftlichen Zustimmung

Besonderheiten Hochspannungsanlagen

Einzuhaltende Abstdnde zu Hochspannungsanlagen sind in jedem Falle rechtzeitig mit dem
Bereich Transport-/Spezialnetze, Hochspannungsanlagen abzustimmen. Abstinde zu unseren
dbrigen erdverlegten Leitungen werden bei der értlichen Einweisung festgelegt und kéinnen aus
dem Anschreiben entnommen werden,
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Wer elektrische Freileitungen — gleichgiiltig mit welchen Gegenstinden — berihrt, befindet sich in
akuter Lebensgefahr. Eine Anndherung auf geringsten Abstand kommt einer Beriihrung gleich
(Hochspannungsiiberschlag). Folgende Mindestabstinde ¥ zu unter Spannung stehenden Teilen
dirfen unter keinen Umstdnden unterschritten werden (Gefahrenbereich):

bis 1000 V: 1,0m
von 1-110 kv: 3.0m

Diese Werte missen auch beim Ausschwingen der Leiterseile (z. B. durch Wind) und bei
unkontrollierten Bewegungen von Lasten und Ausleger der Baumaschinen gewiéhrleistet bleiben.
Uber die Hohe der Leitungsspannungen geben unsere Betriebsstellen Auskunft:

= Beim Unterfahren einer Leitung darf die gesetzlich zugelassene Fahrzeughéhe von 4,00 m
nicht (berschritten werden. Fahrzeuge mit aufgerichteten Aufbauten bzw. Ladeflichen,
Krane, Férdergeriiste und dergleichen, dirfen daher nur im umgelegten oder
abgesenkten Zustand die Leitungen untergueren.

Erfahrungen haben gezeigt, dass eine gefihrliche Anndherung an eine Freileitung im
Verlauf der Bauarbeiten hiufig ibersehen wird. Zum Beispiel ist vom Fiihrerstand eines
Baggers der Abstand zwischen Ausleger und Leitung schwer einzuschitzen. Besteht
daher auch nur die Méglichkeit einer unzuldssigen Anniherung, so missen durch die
entsprechenden Avacon-Mitarbeiter besondere MaRnahmen ergriffen werden:

- Freischalten der Leitung bzw. Anlage gemiR den finf Sicherheitsregeln
- oder
- Durchfuhrung der Arbeiten unter Aufsichtsfilhrung einer verantwartlichen
Elektrofachkraft
- oder
- Abschranken des Gefahrenbereiches mit Sperrschranken o, 4.
- oder
- Aufstellen eines verantwortlichen Warnpostens, gem. BGV A3

Besonderheiten bei Fernwérmeleitungen

Bei Kreuzung und Parallelverlegungen zu unserer Fernwdrmeleitungen sind die nachfolgenden
Abstande einzuhalten: Abweichungen hiervon bediirfen unserer schriftlichen Zustimmung.

a) Mindestabstand kreuzende andere Versorgungsleitungen
1 k- Signal-, Messkabel 0,3 m
10 kV- oder 30 kV-Kabel 0,6 m
mehrere 30 kV-Kabel oder 60 kv-Kabel 1,0 m
Gas- und Wasserleitungen 0,2 m

bj Mindestabstand zu parallel liegenden anderen Versorgungsleitungen bei Parallelfihrung <
50m
1 kV-Signal-, Messkabel 0,3 m
10 kV- oder 30 kV-Kabel 0,6 m
mehrere 30 kV-Kabel oder 60 kV-Kabel 1,0 m
Gas- und Wasserleitungen 0,4 m

¢} Mindestabstand zu parallel liegenden anderen Versorgungsleitungen bei ParalleliGhrung >

5.0m
1 kV-Signal-, Messkabel 0,3 m
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10 kV- oder 30 kV-Kabel 0,7 m

mehrere 30 kV-Kabel oder 60 kV-Kabel 1,5 m
Gas- und Wasserleitungen 0,4 m

Verfiillen der Baugruben

Das Unterbauen und Eindecken von freigelegten Ver- und Entsorgungsleitungen sowie van aufler Betrieb
befindlichen Leitungen ist mit Avacon rechtzeitig abzustimmen. Das Verfillen Im Bereich wvon
Verkehrsflichen hat nach der ZTV A-StB 89 ¥ sowie nach etwaigen zusdtzlichen Bestimmungen von
Avacon zu erfolgen. Besonderes Augenmerk ist darauf zu richten, dass zum Verfilllen in Leitungsnihe
Material verwendet wird, welches keine Bestandteile (z.B.: Steine) enthilt, die zur Schidigung der
Leitungen fihren konnen. Beim Verfillen von Kreuzungsbaugruben mit erdverlegten Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie von auller Betrieb befindlichen Leitungen sind diese Anlagen so zu
unterbauen, dass keine Senkungen auftreten kéinnen. Vor dem VerschlieBen der Baugrube ist die
Kreuzungsstelle durch einen AVA Beauftragten am offenen Rohrgraben abzunehmen.

Malnahmen bei Beschidigungen

Jede Beschadigung von Ver- und Entsorgungsleitungen, auch eine Krafteinwirkung durch Baumaschinen
ist einer Beschadigung gleichgestellt, ist Avacon unverziiglich zu melden, Ist die Rohrumhillung oder
Kabelisolierung beschadigt worden, darf die Verfiillung erst nach Instandsetzung und mit Zustimmung von
Avacon erfalgen.

Bei Beschadigung der Kabelmantel von Oldruckkabel besteht die Gefahr des Austritts von Kabeldl und
damit verbunden einer Kontaminierung des Erdreichs und des Grundwassers. In diesen Fillen sind
umgehend, nach Freischaltung der Kabel, MaRnahmen zum Schutz der Umwelt einzuleiten.

MaBnahmen bei Beriihrung von elektrischen Freileitungen und Erdkabeln sowie beim Herabfallen
von Leiterseilen

- Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen.

- Es besteht Lebensgefahr fiir alle Personen in der Umgebung der Schadenstelle. Selbst in groRerer
Entfernung kénnen noch lebensgefihrliche Schrittspannungen auftreten.

— Dem verunglickten Fahrzeug oder den auf dem Boden liegenden Leiterseilen darf man sich auf
keinen Fall ndhern, auch wenn die Spannung abgeschaltet zu sein scheint.

- Fahrzeugfihrer durfen den Fahrzeugstand nicht verlassen, sondern sollten versuchen durch
Schwenken des Auslegers oder durch Wegfahren des Fahrzeuges, den Kontakt zur Freileitung zu
unterbrechen, um so aus dem Gefahrenbereich zu gelangen. Sich nihernde Personen sind zu
warnen,

— Gelingt die Entfernung des Gerdtes aus dem Gefahrenbereich nicht und ist der Aufenthalt im
Fahrzeug nicht mehr moglich (weil es z. B. zu brennen beginnt), nicht ausstelgen, sondern mit
geschlossenen Flifen méglichst weit abspringen und sich in Sprungschritten mit geschlossenen
Beinen entfernen. Eine gleichzeitige Berlihrung von Fahrzeug und Erdboden kann tiidlich sein!

- Gefahrenstelle im Umkreis von mindestens 10,00 m absperren. Auch unter Spannung pesetzte
Gegenstinde groferer Abmessungen (z. B. DrahtzBune oder Rohrleitungen) sind in die
Absperrung mit einzubeziehen.

- Unverziglich Storungsnummer ,Strom” anrifen (siehe unten).
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MalBnahmen bei Gasaustritt aus Gas fithrenden Leitungen

- Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen.

= Wenn eine Gas filthrende Leitung so beschddigt worden ist, dass Gas austritt, sind unverziiglich
Malnahmen zur Verringerung und Vermeidung von Gefahren zu treffen.

—~ Eine migliche Ziindung des Gases verhindern: Insbesondere sofort alle Baumaschinen und
Fahrzeugmotoren abstellen, nicht rauchen, kein Feuerzeug oder Streichholz anziinden, keine
elektrischen Anlagen betétigen, im Gefahrenbereich nicht telefonieren,

- Angrenzende Gebaude auf Gaseintritt (2. B. durch gedffnete Fenster und/oder Tiiren) priifen.

- Ggf. Fenster und/oder Tiiren schlieBen, Markisen von Hand einrollen, Bewohner warnen und zum
Verlassen des Gefahrenbereichs auffardern. Falls im Gebéude bereits Gas wahrzunehmen ist,
Funkenbildung vermeiden und Gebdude unverziiglich evakuieren.

- Kanalisation, Schdchte, Telefonzellen und andere Hohlriume auf eingedrungenes Erdgas
{berprifen.

- Gefahrenbereich rdumen, weitrdumig absichern und Zutritt von Personen verhindern.

= Unverziglich Stérungsnummer ,Gas" anrufen (siche unten)

- Polizei und/oder Feuerwehr benachrichtigen, falls erforderlich.

- Weitere Malinahmen mit Avacon abstimmen.

- Das Personal des Bauunternehmens darf die Baustelle nur mit Zustimmurnig van Avacon verlassen.

Malnahmen bei Wasseraustritt aus Wasser fithrenden Leitungen

- Die Bavarbeiten sind sofort einzustellen.

= Wenn eine Wasser flhrende Leitung so beschidigt worden ist, dass Wasser austritt, sind
unverziiglich MaRnahmen zur Verringerung und Vermeidung von Gefahren zu treffen.

= Bel ausstromendem Wasser besteht die Gefahr der Ausspilung und Unterspiilung sowie der
Uberflutung. Deshalb tiefliegende Riume und Baugruben erforderlichen falls von Personen
raumen.

- Gefahrenbereich rdumen, weitrdumig absichern und Zutritt von Persenen verhindern.

= Unverziglich Stérungsnummer ,Wasser"” anrufen (siehe unten)

- Polizei und/oder Feuerwehr benachrichtigen, falls erforderlich.

- Weitere Malnahmen mit Avacon abstimmen.

- Das Personal des Bauunternehmens darf die Baustelle nur mit Zustimmung von Avacon verlassen.

In Zweifelsfallen und fiir rtliche Einweisung wenden Sie sich bitte an den Ansprechpartner gemiR
Planauskunft an Dritte.
Storungsnummern bei Stérungen im Bereich

Strom/Wasser/Wirme: 0800 /0 28 22 66
Gas; 0800 /4 28 22 66

! nach VDE-Bestimmung 0105
? Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien filr Aufgrabungen in Verkehrsflachen

der :
Forschungsgesellschaft fiir Strafien- und Verkehrswesen, Arbeitsausschuss Kommunaler StraRenbau

* nach VDE-Bestimmung 0100 und Empfehlungen der AGFW
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Leitungsschutzanweisung

Geltungsbereich

Diese Anweisung gilt fiir Arbeiten im Bereich der Versorgungsanlagen der WEVG, von E.ON Avacon,
Purena bzw. der Wasser- und Abwassergesellschaft Vienenburg auf offentlichen und privaten
Grundstiicken. Hierzu gehdren z. B. Rohrleitungen, Stationen, sonstige Betriebseinrichtungen,
elektrische Freileitungen, Hochspannungskabel, Armaturen, sonstige Einbauteile, Anlagen fiir den
kathodischen Korrosionsschutz, Steuer- und Messkabel, Erdungsanlagen, Warnbander u. a.

Allgemeine Pflicht des Bauunternehmers

Jeder Bauunternehmer hat bei der Durchfiihrung ihm Gbertragener Arbeiten mit dem Vorhandensein
von Ver- und Entsorgungsleitungen zu rechnen und die erforderliche Sorgfalt zu wahren, um deren
Beschadigung zu verhindemn. Er hat seine Mitarbeiter und die von ihm beauftragten Subunternehmen
entsprechend zu unterweisen und zu (berwachen,

Die Anwesenheit eines Beauftragten der WEVG auf einer Baustelle entbindet den Bauunternehmer
oder seinen Beauftragten nicht von der Verantwortung fiir angerichtete Schiden an Ver- und
Entsorgungsleitungen. Im Geltungsbereich dieser Leitungsschutzanweisung ist so zu arbeiten, dass
der Bestand und die Betriebssicherheit der Anlagen wahrend und nach Ausfiihrung der Arbeiten
gewahrleistet bleiben. '

Erkundigungspflicht

Im Hinblick auf die Erkundigungs- und Sicherungspflicht von Bauunternehmen bei der Durchfihrung
von Bauarbeiten ist rechtzeitig vor Beginn dieser Arbeiten bei der WEVG eine aktuelle Auskunft Gber
die Lage und ggf. Tiefe der im Bau- bzw. Aufgabenbereich liegenden Ver- und Entsorgungsleitungen
einzuholen. Bei Beginn der Bauarbeiten miissen Leitungsauskiinfte neuesten Standes vorliegen. Bei
Abweichungen von der Bauplanung oder Erweiterung des Bauauftrages muss eine neue
Leitungsauskunft eingeholt werden.

Der Unternehmer hat sich vor Arbeitsaufnahme davon zu iberzeugen, dass alle Planangaben
eindeutig erkennbar sind und dass die Planauskunft tatsachlich mit der Anfrage bereinstimmt.

Lage der Ver- und Entsorgungsleitungen

Die Lage, insbesondere die Tiefe der Ver- und Entsorgungsleitungen, kann sich durch
Bodenabtragungen, -aufschiittungen oder durch andere Mafinahmen Dritter nach der Verlegung und
Einmessung veréndert haben. Deshalb hat das Bauunternehmen die Filicht, sich iber die tatsachliche
Lage und Tiefe der angegebenen Ver- und Entsorgungsleitungen durch fachgerechte
Erkundigungsmalinahmen, z. B. Ortung, Querschlége, Suchschlitze o. 4. selbst Gewissheit zu
verschaffen,

Achtung: Querschlidge/Suchschlitze sind grundsitzlich nur in Handschachtung erlaubt! Ferner kann

nicht davon ausgegangen werden, dass ein Trassenwarnband vorhanden ist bzw. dass ein
vorhandenes Trassenwarnband die tatséchliche Leitungslage anzeigt.

Baubeginn

Vor Aufnahme von Arbeiten im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen muss der WEVG der
Beginn der Bauarbeiten rechtzeitig (in der Regel zwei Wochen vorher) angezeigt werden. Das
Einholen von Informationen nach Abschnitt 3 und 4 gilt nicht als Anzeige.

Fachkundige Aufsicht seitens des Bauunternehmens

Die Bauarbeiten im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen diiffen nur unter fachkundiger
Aufsicht durchgefiihrt werden, Die von der WEVG dem Bauunternehmen erteilten Auflagen missen
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eingehalten  werden. Die anerkannten Regeln der Technik und die geltenden
Unfallverhiitungsvorschriften sind zu beachten und einzuhalten, Armaturen, StraBenkappen,
Kabelmerksteine und sonstige zu Ver- und Entsorgungsleitungen gehérende Einrichtungen miissen
wihrend der Bauzeit zuganglich bleiben. Hinweisschilder oder andere Markierungen diiffen ohne
Zustimmung der WEVG nicht verdeckt, nicht ersetzt oder entfernt werden.

Bepflanzung

Unsere Anlagen diirfen nicht tiberbaut und mit Groligehalzen nicht unter- bzw. lberpflanzt werden.

Maschinelle Arbeiten

Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen diifen Baumaschinen nur so eingesetzt werden, dass
eine Gefdhrdung dieser Anlagen ausgeschlossen ist. Erforderlichenfalls sind besondere
Sicherheitsvorkehrungen zu  treffen. Diese sind, ebenso wie Rohrvortriebs-, Bohr-  und
Sprengarbeiten, das Einschlagen (Rammen) von Pfahlen, Bohlen und Spundwanden, das Einspiilen
ven Filtern fiir Grundwasserabsenkungen, der Einsatz von Durchérterungsgerdten u, &, mit der
WEVG abzustimmen.

Freilegen von Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsanlagen diifen nur in Handschachtungen freigelegt werden. Freigelegte
Anlagen sind vor jeglicher Beschidigung zu schiitzen, gegen Lageverdnderungen fachgerecht zu
sichern und flachenhaft nach Anweisungen durch die WEVG abzufangen. Werden Ver- und
Entsorgungsleitungen an Stellen, die von der WEVG nicht genannt worden sind, vorgefunden baw.
freigelegt, so ist die WEVG unverziiglich zu verstindigen. Die Arbeiten sind in diesem Bereich
unverziiglich zu unterbrechen, bis mit der WEVG Einvernehmen Uber das weitere Vorgehen
hergestellt ist.

Ver- und Entsorgungsanlagen sind als in Betrieb zu betrachten, wenn vom Betreiber die
Spannungs- bzw. Drucklosigkeit nicht ausdriicklich bestitigt ist.

Achtung: Sobald Erdabtragungen durchgefiihrt worden sind, darf die Leitung nicht mehr chne
Uberfahrschutz iiberfahren werden. Uber die Art und den Umfang des Uberfahrschutzes muss eine
Abstimmung mit der WEVG erfolgen.

Sollabstdnde zu unseren Anlagen

Bei Parallelverlegung zu Gashochdruckleitungen ist ein Sicherheitsabstand von mind. 3,00 m
einzuhalten. Kreuzungen von Gashochdruckleitungen sind generell durch die WEVG zu genehmigen.
Abweichungen hiervon bediren unserer schriftlichen Zustimmung. Einzuhaltende Abstinde zu
Hochspannungsanlagen sind in jedem Falle rechtzeitig mit der WEVG abzustimmen. Abstande zu
unseren lbrigen erdverlegten Leitungen werden bei der &rtlichen Einweisung festgelegt. Wer
elektrische Freileitungen - gleichgiiltig mit welchen Gegenstinden — beriihrt, befindet sich in akuter
Lebensgefahr. Eine Anndherung auf geringsten Abstand kommt einer Berihrung gleich
(Hochspannungsiiberschlag). Folgende Mindestabsténde' zu unter Spannung stehenden Teilen
dirfen unter keinen Umsténden unterschritten werden (Gefahrenbereich):

bis 1000 V 1,0m
von1—-110kY 30m

Diese Werte missen auch beim Ausschwingen der Leiterseile (z. B. durch Wind) und bei
unkentrollierten Bewegungen von Lasten und Ausleger der Baumaschinen gewihrleistet bleiben.
Uber die Hohe der Leitungsspannungen geben wir entsprechend Auskunft:

- Beim Unterfahren einer Leitung darf die gesetzlich zugelassene Fahrzeughdhe von 4,00 m
nicht liberschritten werden, Fahrzeuge mit aufgerichteten Aufbauten bzw. Ladeflichen,
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Krane, Férdergeriste und dergleichen, diirfen daher nur im umgelegten oder abgesenkten
Zustand die Leitungen queren,

Erfahrungen haben gezeigt, dass eine gefihrliche Anndherung an eine Freileitung im Verlauf
der Bauarbeiten haufig iibersehen wird. Zum Beispiel ist vom Fiihrerstand eines Baggers der
Abstand zwischen Ausleger und Leitung schwer einzuschitzen. Besteht daher auch nur die
Méglichkeit einer unzulassigen Annzherung, so missen durch die entsprechenden WEVG -
Mitarbeiter besondere MaBnahmen ergriffen werden:

- Freischalten der Leitung bzw, Anlage gemal den finf

Sicherheitsrageln - oder
- Durchfiihrung der Arbeiten unter Aufsichtsfithrung einer

verantwortlichen Elektrofachkraft - odear
- Abschranken des Gefahrenbereiches mit Sperrschranken

0. 4. - - oder

- Aufstellen eines verantwortlichen Warnpostens, gem. BGV A2

Verfiillen der Baugruben

Das Unterbauen und Eindecken von freigelegten Ver- und Entsergungsleitungen ist mit der WEVG
rechtzeitig abzustimmen. Das Verfiillen im Bereich von Verkehrsflichen hat nach der ZTV A-StB
97/06 sowie nach etwaigen zusitzlichen Bestimmungen der WEVG zu erfolgen. Besonderes
Augenmerk ist darauf zu richten, dass zum Verfillen in Leitungsndhe Material verwendet wird,
welches keine Bestandteile (z.B.: Steine) enthilt, die zur Schiadigung der Leitungen fihren kénnen.
Beim Verfiillen von Kreuzungsbaugruben mit erdverlegten Ver- und Entsorgungsleitungen sind diese
Anlagen so zu unterbauen, dass keine Senkungen auftreten kénnen.

MaBnahmen bei Beschidigungen

Jede Beschadigung, eine Krafteinwirkung durch Baumaschinen ist einer Beschidigung gleichgestellt,
von Ver- und Entsorgungsleitungen ist der WEVG unverziiglich zu melden. Ist die Rehrumhiillung
oder Kabelisolierung beschidigt worden, darf die Verfilllung erst nach Instandsetzung und mit
Zustimmung der WEVG erfolgen.

Bei Beschadigung der Kabelmante| von Oldruckkabeln besteht die Gefahr des Austritts von Kabeld
und damit verbunden einer Kontaminierung des Erdreichs und des Grundwassers. In diesen Fillen
sind umgehend, nach Freischaltung der Kabel, MaBnahmen zum Schutz der Umwelt einzuleiten.

MaBnahmen bei Beriihrung von elektrischen Freileitungen und Erdkabeln sowie beim
Herabfallen von Leiterseilen

- Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen.

- Es besteht Lebensgefahr fiir alle Personen in der Umgebung der Schadenstelle. Selbst in
gréBerer Entfernung kinnen noch lebensgefihrliche Schrittspannungen auftreten.

- Dem verungliickten Fahrzeug oder den auf der Erde liegenden Leiterseilen darf man sich auf
keinen Fall nghern, auch wenn die Spannung abgeschaltet zu sein scheint.

- Fahrzeugfihrer diirfen den Fahrzeugstand nicht verlassen, sondern sollten versuchen, durch
Schwenken des Auslegers oder Wegfahren des Fahrzeuges den Kontakt zur Freileitung zu
unterbrechen, um das Gerét aus dem Gefahrenbereich zu bringen. Sich néhernde Persanen
sind zu warnen.

- Gelingt die Entfernung des Geréites aus dem Gefahrenbereich nicht und ist der Aufenthalt im
Fahrzeug nicht mehr méglich {weil es z. B. zu brennen beginnt), nicht aussteigen, sondern mit
geschlossenen FiBen méglichst weit abspringen und sich in Sprungschritten  mit
geschlossenen Beinen entfernen. Eine gleichzeitige Beriihrung von Fahrzeug und Erdboden
kann tadlich sein!

- Gefahrenstelle im Umkreis von mindestens 10,00 m absperren. Auch unter Spannung
gesetzte Gegenstande grofierer Abmessungen (z. B. Drahtzdune oder Rohrleitungen) sind in
die Absperrung mit einzubeziehen.

- Unverziglich Stérungsnummer ,Strom” anrufen (siehe unten).

MaBnahmen bei Gasaustritt aus Gas fiihrenden Leitungen
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- Die Bauarbeiten sind sofort sinzustellen.

- Wenn eine Gas filhrende Leitung so beschidigt worden ist, dass Gas austritt, sind
unverziiglich MaBnahmen zur Verringerung und Vermeidung von Gefshren zu treffen.

- Eine mdgliche Ziindung des Gases verhindern: Insbesondere sofort alle Baumaschinen und
Fahrzeugmotoren abstellen, nicht rauchen, kein Feuerzeug oder Streichholz anziinden, keine
elektrischen Anlagen betatigen, im Gefahrenbereich nicht telefonieren.

- Angrenzende Gebéude auf Gaseintritt (2. B. durch gedffete Fenster und/oder Tiren) priifen.

- Ggf. Fenster und/oder Tiren schlieBen, Markisen von Hand einrollen, Bewohner warnen und
zum Verlassen des Gefahrenbereichs auffordern. Falls im Gebiude bereits Gas
wahrzunehmen ist, Funkenbildung vermeiden und Gebiude unverziiglich evakuieren.

- Kanalisation, Schichte, Telefonzellen und andere Hohlriume auf eingedrungenes Erdgas
Gberpriifen.

- Gefahrenbereich raumen, weitrdumig absichern und Zutritt von Personen verhindern.

- Unverziiglich Stérungsnummer ,Gas"” anrufen (siehe unten)

- Polizei undfoder Feuerwehr benachrichtigen, falls erforderlich,

- Weitere MaRBnahrmen mit der WEVG abstimmen.

- Das Personal des Bauunternehmens darf die Baustelle nur mit Zustimmung der WEVG
verlassen.

In Zweifelsféllen und fiir értliche Einweisung wenden Sie sich bitte an den Ansprechpartner
gemal Leitungsauskunft.

Stérungsnummern bei Stérungen im

Stadtgebiet Salzgitter:
Gas/Wasser/Wirme: 05341 /84 1414
Strom: 0800 /0 28 22 66
Stérungsnummern bei 5térungen
auBerhalb des Stadtgebietes Salzgitter:
Strom/Wasser/Wi&rme:

0BO0 /0 28 22 &5
Gas: 0800 / 4 28 22 &6

in den Ortsteilen Haverlah, Steinlah, Alt-Wallmoden:
Gas: 05341 /8414 14

Strom: 0800 /0 28 22 &6

" nach VDE-Bestimmung 0105
? Zusétzliche Technische Vertragshedingungen und  Richtlinien fir Aufgrabungen in Verkehrsflichen  der
Farschungsgesallschaft fiir Straflen- und Verkehrswesen, Arbeitsausschuss Kemmunaler Stralenbau
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Bauverwaltung Bruchhausen Vilsen
Herr Mattheja

Widerspruch zum Bebauungsplan Klostermiihle

Beim Besuch der Baustelle Klostermiihle ist mir auf dem Bauschild der klotzige, fir mich véllig
unpassende, Neubau bzw. Umbau aufgefallen.

Es muss ja dort nicht so eine pupsige Legolandhausarchitektur nachromantisiert werden, wie das
gerne an landschafilich reizvollen Naherholungsgebieten gemacht wird.

Sicher gibt es ansprechendere Lsungen, als so einen MOBEL KLINGEBERGKASTEN mit
einfallsloser Hochkantverbretterung neben die schiine, mit vielen Erinnerungen besetzte
Klostermiihle zu setzen.

Die Architekten der Region sind gefragt ihren Grips anzustrengen.
.o.ound die Verwaltung sollte sich Zeit lassen + auf die Beviélkung héren.

Als Kunst am Bau schlage ich vor, der ehemaligen, dynamischen und unvergesslichen Wirtin
der Klostermiihle ein naturalistisches Denkmal zu setzen.

Mit freundlichen Griissen



II Ilr.«‘

[ ot an i b |
Samtg;emeinde
Bruchhausen-Vilsen
29 Marz 2016
Samtgemeindeblrgermeister , —
B. Bormann . 25
Personlich i L[
Langestr. 11 .

27305 Bruchhausen-Vilsen

Sehr geehrter Herr Bormann,

zu der Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 4 (16/34)) méchte ich
folgende Stellungnahme abgeben: Nach NDSchG sind die gesamte
Planung und die schon erfolgten Genehmigungen rechtswidrig. Man
kann auch mit einer Abstimmung in einem Rat eine rechiswidrige
Handlung nicht legitimieren. Zu lhrer information habe ich lhnen einen
Auszug aus dem NDSchG ausgedruckt, als
Samtgemeindebiirgermeister kennen Sie diesen Text nattrlich und
halten sich daran.

Sind Sie doch bitte so nett und lassen jedem Ratsmitglied zeitnah eine
Kopie dieses Schreibens (auch mit dem Gesetzestext) zukommen, eine
gute Informationsgrundlage fiir eine wohluberlegte Abstimmung.

In dem Gesetzestext ist fesigelegt: ein Abholzen, Abbrechen eines
Gebaudes, neu bauen eines _stilvollen” Neubaus ist nicht zulassig,
sondern die éffentliche Verwaltung hat sich fir den Erhalt einzusetzen.

Mit freundlichen Grifien

Bei der Wiederherstellung meines historischen Bauernhauses (bei der

ich mich genau am NDSchG gehalien habe), habe ich solche
Genehmigungsfreudigkeit nicht erlebt.



Niedersichsisches Denkmalschuizgesetz (NDSchG)

vom 30. Mai 1978
(Nds. GVBL 8. 517),

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Denkmal-
schiutzgesetzes vom 28, Mai 2011 (Nds. GVBIL 8. 135)

Ersier Tail
Allgemeine Yorschrifien

&1
Grundsatz

'Kulturdenkmale sind zu schitzen, zu pflegen und wissenschaftiich zu ariorschan. 4m Rahmen
des Zumutbaren soilen sie der Oﬁemiichlceﬂ zuganglich gemacht werden.

g2
Denkmalschutz und Denkmalpflege als éffentliche Aufgaben

(1} "Aufgabe des Landes ist &g, fiir den Schuiz, die PHlege und die wissenschaftliche Erforschung
der Kuiturdenkmale zu sorgen. “Bei der Wahrnehmung von Denkmalschuiz und Denkmalpilege
wirken das Land, die Gemeinden, Landkreise und sonsligen Rommunalverbande sowie die in der
Denkmalpflage tatigen Einrchiungen und Vereinipungen und die EigeniGmer und Besitzer von
Kulturdenkmaien zusammen.

(2) Dem Land sowie den Gemeinden, Landireisen und sonstigen Kommunalverbanden obliegt die
bescndere Pllicht, die ihnen gehoranden und die von ihnen genuizien Kullurdenkmale zu pllegen
und sie im Rahmen des Maglichen der Offentlichkeit zugénglich zu machen.

{3} In offentlichen Planunaen und bei dffentlichen BaumaBnahmen sind die Belange des Denkmal-

schutzes und der Denkmalpflage sowie die Anforderungen des UNESGO- Ubsreinkommens zum
Schutz des Kultur- und Naturerbes der Welt vom 16. November 1972 (BGBL 1977 Il 8. 213} rechi-
zeitig und so zu beriicksichtigen, dass die Kulturdenkmale und das Kulturerbe im Sinne des Uber-
einkormmens erhalten werden und ihre Umgebung angemessen gestaltat wird, soweit nicht andere
offentlicha Belange dberwiegen.

§3

Begriffshestimmungean

(1) Kulturdenkmale im Sinne dieses Gesstzes sind Baudenkmale, Bodendenkmale, bewegliche
Denkmale und Denkmale der Erdgeschichts.

(2) Bauderkmale sind bauliche Anlagen {§ 2 Abs, 1 der Niadersachsischen Bauvordnung), Teile
baulicher Anlagen, Grunantagen und Friedhofsaniagen, an deren Erhaltung wegen ihrer geschicht-
lichen, kinstlerischen, wissenschaftlichen oder stadtebaulichen Bedewtung ein_Offentliches Inte-

resse bosieht.




S

(3) 'Baudenkmal ist auch eine Gruppe baulicher Anlagen, diz aus den in Absatz 2 genannien
Griinden erhaltenswert ist, unabhingig davon, ob die einzeinen baulichen Anlagen flr sich Bau-
denkmale sind. *Pflanzen, Frei- und Wasserflachen in der Umgebung eines Baudenkmals und
Zubehir sines Baudankmals gelien als Teile des Baudenkmals, wenn sie mil dissam gine Einhei
bilden, die aus den in Absatz 2 genannten Grinden erhaltenswert ist.

(4) Bodendenkmale sind mit dem Boden verbundane oder im Boden verborgene Sachen, Sachge-
samtheiten und Spuren von Sachen, die von Menschen geschaffen oder bearbeiiet wurden oder
Aufschiuss Ober menschiiches Leben in vergangener Zeit geben und aus den in Absaiz 2 genann-
ten Griinden erhaltenswert sind, sofern sie nicht Baudenkmaie sind.

(5) Bewegliche Denkmale sind bewegliche Sachen und Sachgesamtheiten, die von Menschen
geschaffen oder bearbeitet wurden oder Aufscitiuss Gher menschiiches Leben in vergangener Zeit
geben und die aus den in Absaiz 2 genannien Grinden erhalienswert sind, sofern sie nichi Bo-
dendenkmala sind.

(8} Denkmale der Erdgeschichte sind Uberreste oder Spuren, die Autschiuss tiber die Entwicklung
tierischen oder pflanziichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicldung der Erde
geben und an deren Erhaltung aufgrund ihrer herausragenden wissenschaftlichen Bedeutung ein
Gffentliches Inisrasse bestehi.

B4
Varzeichnis der Kulturdenkmale

(1) ‘Die Kulturdenkmale sind in ein Verzeichnis einzulragen, das durch das Landesamt far Denk-
malpfiege aufzustellen und fortzufihren ist. *Bewegliche Denkmale wearden in das Verzsichnis nur
eingetragen, wenn ihre besondere Bedeuiung es erforden, sie dem Schulz dieses Gesetzes zu
untersialian.

(2} 'Die unteren Denkmalschulzbehdrden und dis Gemeindan fihren for ihr Gebiet Auszige aus
dem Verzeichnis. “Jedermann kann Einblick in das Verzeichnis und die Auszige nehmen.
*Eintragungen (ber bewsegliche Denkmale und dber Zubeh&r von Baudenkmalen dirfen nur die
Eigentimer und die sonstigen dinglich Berschtigien sowie dis von ihnen ermachtigien Personen
einsehan.

(3) 'Eine Eintragung ist im Verzeichnis zu l6schen, wenn ihre Voraussetzungen entfallen sind. %t
die Eigenschaft als Baudenkmal nach Absatz 5 durch Verwaltungsakt festgsstsiit worden, so ist
die Eintragung zu i&schen, wenn der Verwshungsakt unanfechitbar aufgehoben worden ist.

{4) "Wor der Eintragung eines Baudenkmals, eines Bodendenkmals oder eines unbewseglichen
Denkmals der Erdgeschichte in das Verzeichnis ist die Gemeinde zu horen, auf deren Gebiet sich
das Denkmal befindet. “Die Gemeinde telit dem Landesamt fir Denkmalpflege Namen und An-
schrift des Eigentliners des Denkmals nach Satz 1 mil. *Das Landesamt fir Denkmalpflege hért
var der Eintragung sines Baudankmals dessen Eigentimer. *Das Landesamt fir Denkmalpflege
unterrichtet die unters Denkmalschutzbehdrde, die Gemeinde und den Eigentimer unverzdglich
iiber die Neueintragung oder Laschung des Baudenkmals im Verzeichnis. *Das Landesamt fir
Denkmalpflege unterrichiet die unters Denkmalschuizbehdrds Gber die beabsichiigte Eintragung
gings beweglichen Denkmals.

(5) lst ein Baudenkmal nach dem 30. September 2011 in das Vearzeichnis eingatragen worden, so
hat das Landesamt fiir Denkmalpflege auf Antrag des Eigentimers durch Verwaltungsala die Ei-
genschalt als Baydeniunal fzsizustsllan,



§5

Wirkung der Eintragungen in das Verzeichnis

(1) 'Die Anwendbarkeit der Schutzvorschrifien dieses Gesetzes ist nicht davon abhéngig, dass
Kuiturdenkmale in das Verzeichnis nach § 4 eingetragen sind. *Die §§ 6, 10 und 11 gelten jedoch
fir bewegliche Denkmale nur, wenn diese in das Verzeichnis eingetragen sind.

(2) "i1st die Denkmalschuizbehirde nach § 4 Abs. 4 Saiz 5 (ber die beabsichligie Eintragung sines
beweglichen Denkmals in das Verzeichnis der Kulturdenkmale unterrichiel worden, so kann sie
gegendber dem Eigentlimer anordnen, dass das Denkmal vorlaufig als eingetragen gilt. *Absatz 1
Satz 2 gilt enteprechend. *Die Anordnung wird unwirksam, wenn die Einiragung nicht innerhalb
von sechs Monaten vorgenommen worden ist. "Bei Vorliegen eines wichiigen Grundes kann diese
Frist um bis zu drei Monate verldngent werden. *Klagen gegen dis Anordnung nach Satz 1 haben
keine aufschiebends Wirkung.

Zwaltar Tell
Erhaltung von Kulturdenkmailen

36
Pflichi zur Erhaliung

(1) 'Kulturdenkmale sind instand zu halten, zu pflegen. vor Gefhrdung zu schitzen und, wenn
nétig, instand zu seizen. “Vemfiichtet sind der Eigentimer oder Erbbauberechtigte und der Niefl-
braucher; neben ihnen ist verpflichiet, wer die tatsachliche Gewalt Ober das Kulturdenkmal ausibt.
‘Die Verpilichisten oder dis von ihnen Beauftragten haben die erforderfichen Arbeiten fachgeracht

durchzufiibren.

(2) Kulturdenkmale dhrfen nichi zereiér, gefahrdet odar so verindert oder von ihram Flaiz enifernt
werden, dass ir Denkmalwert besintrachtigt wird.

(3) 'Soll ein Kuliurdenkmal ganz oder teilweise zerstart werden, so ist der Veranlasser der Zerstd-
rung im Hahmen des Zumutbaren zur fachgerechien Untersuchung, Bergung und Dekumentation
des Kulturdenkmals verpfiichtet. *Satz 1 gilt unabhéngig davon, ob die Zerstdrung einer Genehmi-

gung nach diesem Gesetz bedarf. 8 10 Abs, 3 Salze 2 und 3, § 12 Abs. 2 S&ize 2 bis 4 sowie
§ 13 Abs. 2 Sitze 2 und 3 bleiben unbeartih.

87
Grenzen der Erhalungspflicit

(1} Erhaftungsmafnahmen kénnen nicht verlangt werden, soweit die Erhaltung den Verpilichieten
wirtschaftiich unzumutbar belastet.

(2} Ein Eingriff in ein Kulturdenkmal ist zu genshmigen, sowsit

1. der Eingriff aus wissenschafilichen Griinden im dffentlichen Interesse flegi,
2. gin difentliches Interssse andersr Art, zum Bsispisl

a) die nachhaltige energeiische Verbesserung des Kulturdenkmals,

br} der Einsatz ernsusibarer Energien oder



A
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¢} die Berlicksichtigung der Belangs von alien Menschen und Menschen mit Behindsrungen,

das Interesse an der unveranderten Erhaltung des Kullurdenkmals dberwiegt und den Eingriff
zwingend varlangl oder

3. die unverdnderie Erhaltung den Verpfiichieten wirischaitiich unzumuibar belastet.

(3) "Unzumutbar ist sine wirischaitiiche Belastung insbesonders, sowsit die Kosten der Erhaliung
und Bewirlschaftung nicht durch die Erirage oder den Gebrauchswert des Kulturdenkmals aulfge-
wogen werden kénnen. *Kann der Verpflichtete Zuwendungen aus Sffentiichen oder privaten Mit-
ieln oder steuerliche Voraile in Anspruch nehmen, so sind diese anzurachnen. *Der Verpfiichtate
kann sich nicht auf die Belastung durch erhéhie Erhallungskosten berufen, die dadurch verursacht
wurden, dass ErhaltungsmaBnahmen diesem Gesetz oder sonstigem &ffentlichen Recht zuwider
unterblieben sind.

(4) 'Absatz 1 und Absaiz 2 Nr. 3 gelten nicht fir das Land, die Gemeinden, die Landkreise und die
sonstigen Kommunalverbande. *Sie sind zu ErhaltungsmaBnahmen im Rahmen ihrer finanziellen
Leisiungsifhigheit verpflichist,

88

Anlagen in der Umngebung von Baudenkmalan

In der Umgebung eines Baudenkmals dirfen Anlagen nicht emichtet, geindert oder beseitigt wer-
den, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird. “Bauliche Anlagen
in der Umgebung sines Baudenkmals sind auch so zu gastalten und instand zu halten, dass eine
solche Beeintrachtigung nicht eintritt. § 7 gilt entsprachend.

§9

nutzung von Baudenkmalen

(1) 'Fir Baudenkmale ist eine Nutzung anzustreben, die ihre Erhaltung auf Dauer gewahrleistet.
*Das Land, die Gemeinden, die Landkreise und die sonstigen Kommunalverbédnde sollen die Ei-
gentimer und sonstigen Mutzungsherechiigten hierbel unterstitzen.

(2} Ein Eingriff in ein Baudenkmal, der dessen Nutzbarkeit nachhaltig verbessert, kann auch dann

genehmigt werden, wenn er den Denkmalwert wegen des Einsatzes zeitgem&Ber Materialien oder
nsuer Modemisisrungsiechniken nur geringfigig besintrdchtigt

§ 10
Genahmigungspflichiige MaBnahmen

Denkmaizschuizbahin etz war

{1} Einer Ganebimigung dar

1. ein Kulturdenkmat zarsitren, verdndern. instand seizen oder wiedsrherstellen,

2. gin Kulturdenkmal oder sinen in § 3 Abs. 3 genannten Tell eines Baudenkmals von seinem
Standort entfernen oder mit Aufschriften oder Werbesinrichtungen versehen,

3. die Mutzung eines Baudepkmals andern oder
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4_in der Umgé’nung eines Baudenkmals Anlagen, die das Erscheinungsbild des Denkmais beein-
flussen, errichien, andern oder beseltigen will.

{2) Instandsatzungsarbeiten bedirfan keinar Genshmigung nach Absaiz 1, wann sia sich nur auf
Teile des Kuliurdenkmais auswitkan, die fir ssinen Denlimalwerl ohne Badeutung sind.

(3} 'Die Genebmigung isi zu versagen, soweit die MaBnahme gegen dieses Geselz verstofen
wiirde. *Die Genehmigung kann unter Bedingungen oder mit Autlagen erteill werden, soweit dies
erforderlich ist, um die Einhaltung dieses Gesetzes zu sichem. *Insbesondere kann verlangt wer-
den, dass ein bestimmtar Sachverstandiger die Arbeiten leitet, dass sin Baudenkmal an anderer
Stelie wieder aufgebaut wird oder dass bestimmite Bautslie erhallen bleiben oder in siner anderan
baulichen Anlage wieder verwendet werden.

{4) "Ist fOr eine MaBnahme eine Baugenehmigung oder sine die Baugenshmigung einschiisfende
oder ergeizende behdrdliiche Entscheidung erforderlich, so umfase! diese die Genehmigung nach
Absatz 1. “Absaiz 3 gilt entsprechend.

(5) 'Mafinahmen nach Absaiz 1 bedlrfen keiner Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wenn
sie an Kulturdenkmalen im Eigentum oder im Besitz des Bundes oder des Landes ausgefahrt wer-
den sollen und die Leitung der Entwurfsarbeiten und die Bauliberwachung dem Staatlichen Bau-
management Niedersachsen itbertragen sind. *MaBnahmen nach Absatz 1, die durch die Kloster-
kammer Hannover an Kulturdenkmalen im Eigentum oder Besiiz siner von ihr verwalteten Stiftung
ausgefihri werden, bedirfen ebenfalis keiner Genehmigung der Denkmalschutzbehordes.
*MaBnahmen nach den Sitzen 1 und 2 sind dem Landesamt fir Denkmalpflege mit Planungsbe-
ginn anzuzeigen.

{5) Bei MaBnahmen nach Absatz 1 an Kuliurdenkmalen im Eigentum ocder Besitz des Bundes oder
des Landes, die nichl durch das Staatliche Baumanagemsnt Niedersachsen betreul wearden, ist
der an die Denkmalschulzbehtrde gerichisie Antrag auf Genehmigung zeitgleich auch dem Lan-
desamt fir Denkmalpflegs zu Obermitiain.

511
Anzeigepflicht

(1) Wird ein eingetragenes bewegliches Denkmal veraulert, so habsn der frihere und der neus
Eigentiimer den Eigentumswechsel unverziiglich der Denkmalschutzbehorde anzuzeigen.

(2) Sind Instandsstzungsarbaiten zur Erhallung sines Kulturdenkmals nolwendig oder droht ihm
sonst eine Gefahr, so haben die Erhaltungspiiichtigen, wenn sie die Arbeiten nicht ausfihren oder
die Gefahr nicht abwenden, dies unverziglich der Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

(3) Die Anzsiges sinas Pllichtigen befrell die andaren,

Dritter Teil
Ausgrabungen und Bodenfunde

512
Ausgrabungen

{1) "Wer nach Kulturdenkmalen graben, Kuliurdenkmaie aus einem Gewdsser bergen oder mit
technischen Hilffsmitteln nach Kullurdenkmalen suchen will, bedarf einer Genehmigung der Denk-



il

malschuizbehdrds. “Ausgencmmen sind Nachiorschungen, die unter der Verantworiung einar
staatlichen Denkmailbehérde staitfinden.

(2) 'Die Genehmigung ist zu versagen, sowell die MaBnahme gegen dieses Gessiz varstoBen
oder Forschungsvorhaben des Landes beeinirchtigen wiirde. “Die Genshmigung kann unter Be-
dingungen und mit Auflagen erteilt werden. *Insbesondere kdnnen Bestimmungen tber die Suche,
die Planung und Ausfihrung der Grabung, dis Behandlung und Sicherung der Bodeniunde, die
Daokumentation der Grabungsbefunde, die Berichtersiatiung und die abschlieBende Herrichtung
der Grabungsstatie gatroffen werden. *Es kann auch verlangt werden, dass ein bestimmter Sach-
verstandiger die Arbahen laiiel

513
Erdarbeaiten

{1) Wer Machforschungen oder Erdarbeiten an einer Stelle vornehmen will, von der er weill oder
vermulel oder den Umsidndean nach annshimen muss, dass sich dorl Kuliurdenkmale befinden,
bedarf einer Genshmigung der Denkmalschutzbahdrde.

{2} 'Die Genehmigung ist zu versagen, soweh die MalBnahme gegen disses (sselz verstoBen
wiirde. *Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erieili werden, sowsit dies
arforderlich ist, um die Einhaltung dieses Gesetzes zu sichern. %§ 12 Abs. 2 Satz 3 und 4 und § 10
Abs, 4 geiten entsprechand,

§14
Bodenfunde

(1) "Wer in der Erde oder im Wasser Sachen oder Spuren findet, bei denen Anlass zu der Annah-
me gegeben ist, dass sie Kuliurdenkmaies sind (Bodenfunde), hat dies unverziiglich einer Denk-
malbehords, der Gemsinde oder sinem Beauftragien fir die archaologische Denkmalpflege (§ 22)
anzuzeigen, “Anzeigepflichtig sind auch der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten, die zu dem
Bodenfund gefiihrt haben, sowie der Eigentiimer und der Besiizer des Grundstiicks. “Die Anzeige
eines Pflichtigen befreit die dbrigen. “Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Bodenfund
gefiihit haben, auf Grund sines Arbeitsverhlinisses teil, so wird er durch Anzeige an den Leiter
oder den Uniernehmar der Arbalien bafrali.

(2) Der Bodeniund und die Fundsielie sind bis zum Ablauf von vier Werkiagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen und vor Gefshren fir dis Erhaliung das Bodenfundes zu schitzen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehorde vorher dis Foriseizung der Arbeiten gestatiat.

(3) Die zustindige staatiche Denkmalbshirde und ihre Beaufiragten sind berechtigt, den Boden-
fund zu bergen und die noiwendigen Mafinahmen zur Kiirung der Fundumstinde sowie zur Siche-
rung weiterer auf dem Grundstick vorhandener Bodenfunde durchzufihren.

(4) 'Die Absitze 2 und 3 gelien nicht bei genehmigien Ausgrabungen (§ 12) und bei Arbeiten, die
unter Verantwortung einer staatlichen Denkmalbehtirde statifinden. *Die Denkmalschutzbehérde
kann jedoch durch Auflagen in der Grabungsgenehmigung die Vorschriften fiir anwendbar erkla-
ran.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf die Bauplédne im Gebiet ,.Klostermithle™ méchte ich als Biirgerin der Gemeinde

meing Gedanken dazu mitteilen.

Ich habe Zweifel daran, dass bei diesen Plinen der _Denkmal— und Umweltschutzgedanke geniigend
beriicksichtigt wurde.

Mit dem Bau des Wiirfels, fiir den offensichtlich bewusst ein sehr modernes Design gewihlt wur-
de, geht meiner Meinung nach der urige Gesamteindruck der alten Miihle verloren. Dieser Wiirfel
(Bettenhaus) dominiert viel zu stark. Es ist mir ein Rétsel, wie man auf den Gedanken kommen
kann, direkt neben ein altes Gebéude wie die Klostermiihle o einen entgegengesetzten modern-
aussehenden Klotz zu platzieren. Wie kann man das mit dem Denkmalschutz in Einklang bringen?
Denkmalschutz bedeutet u.a. dafiir zu sorgen, dass Denkmale dauerhaft erhalten und nicht ver-
filscht, beschidigt, beeintriichtigt oder zerstért werden.

Der Umweltgedanke dringt sich mir auf, wenn ich iiber die benétigten Parkflichen nachdenke.
Wo sollen die Giste, die erwartet werden, in Zukunft parken? Es werden weitere Waldflichen dran

glauben miissen.

Ich stelle mir das zukiinftige Fotomotiv ,,IKKlostermiihle® vor... Die Familie Briining hat mit dem
Forsthaus Geschmack und Stil bewiesen. Ich frage mich, wie nun dieses Projekt in das bisherige
idyllische Konzept passen soll!?

Ich finde es grundsitzlich sehr begriiBenswert, dass jemand zugunsten des Tourismus in Bruchhau-
sen-Vilsen investieren will. Ich habe aber groBe Angst - mit der ich nicht allein dastehe (z.B. Zei-
tungsartikel) - dass dieser Schuss nach hinten losgeht. Ich wiinsche mir fiir unsere Gemeinde mal
wieder positive ,,Schlagzeilen und nicht ein weiteres Thema in der Reihe ,,Aldi* und ,Eisdielen-
Vorplatz®, '

Ich bitte Sie als Gemeinderat, zusammen mit der Familie Briining und deren Architekten nochmal

iiber das Projekt in dieser Form und in diesem geplanten AusmaB nachzudenken.

Mit freundlichem Gruf3
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Stellungnahme zum Bebauungsplian an der Wassermiihle Heili r ![ f]k '
r

Nachdem die Untere Denkmalschutzbehérde in Diepholz noch Ende Februar auf H‘a\
Nachfrage bestétigt hatte, dass das Ensemble um die Klostermiihle Heiligenberg
kulturlandschaftspragend gewesen wére, hat genau diese Behdrde Mitte Marz

eine Abrissgenehmigung erteilt.

Wahrend der Anhorungsfrist der Offentlichkeit zum Bebauungsplan fiir das Areal
um die Wassermuhle wurden durch Komplettabriss der Nebengebdude neue
Fakten geschaffen. Dieses wirkt sehr verstorend!

Der geplante Bebauungsplan und der Bauantrag fiir den "Domus" miissen
zusammen betrachtet werden und zwar unter Berlicksichtigung des bisherigen
Baubestandes. Die isolierte Betrachtung der einzelnen Verfahren, wird der
Situation nicht gerecht!

Ist es nicht so, dass kulturlandschaftlich prégende Geb&dude besonderen Schutz
genieBen konnen, wenn dieses als winschenswert und wichtig erachtet wird?
Vielleicht hatte es Uberzeugende Griinde zum Erhalt des Ensembles oder von
Teilen davon gegeben.

Warum gab es keinen Protest aus der Verwaltung und aus der Politik in
Bruchhausen-Vilsen?

Wurde der Paragraph 3, Abs. 3 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
vor dem Abriss wirklich gepriift, der besagt, dass Nebengebiude, die selbst nicht
ein Denkmal sind, dennoch fiir die Wirkung eines unter Denkmalschutz
stehenden Gebaudes wichtig sein kénnen?

GemaB Paragraph 8 des Denkmalschutzgesetzes kénnen auch durch Abriss und /
oder Neubau negative Beeintrachtigungen entstehen.

Zumindest bis zum Ende der Anhérungsfrist fir den neuen Bebauungsplan und
bis zur abschlieBenden Bewertung der eingegangenen Stellungnahmen durch den
Gemeinderat hatte der bisherige Status Quo der gesamten Bausubstanz erhalten
werden missen, da dieser bei Beginn der Auslegungsfrist am 29. Februar die
Diskussionsgrundlage maBgeblich mitbestimmte.

Eine kulturlandschaftsprégende Wirkung bedeutet, dass es eine
Wechselbeziehung zwischen den Gebduden und der umgebenden
Kulturlandschaft gibt.

Und genau deshalb gibt es auch ein dffentliches Interesse zur AuBenwirkung der
dortigen Geb&ude und auch zu den geplanten Bauvorhaben, zumal das Ensemble
nicht irgendwo liegt bzw. lag, sondern im Herzen des seit Jahrzehnten etablierten
Naherholungsgebietes Heiligenberg.

Die Wechselbeziehung zwischen Gebduden und Landschaft war bisher durch
Kleinteiligkeit und durch historische Geb&udeteile aus verschiedenen Zeiten
gekennzeichnet.



Curch Dimension und Baucharakter und durch gedeckte Farben der
AuBenmaterialien flgte sich das Ensemble harmonisch in die romantische
Umgebung ein.

Die Siudansicht (aus Richtung Kneipbecken) war bis Mdrz 2016 eine der
schonsten Visitenkarten von Bruchhausen-Vilsen.

Die Vielfalt der Dachlandschaft korrespondierte mit der duBerst vielfaltigen,
kleinraumigen Landschaft des Oberen Eytertales. Und die natlrlicherweise zur
Mihle gehédrenden Nebengebdude waren bis heute als Scheune und Stallgebidude
erkennbar. Auch wenn nicht alles stilsicher erhalten war, lag der Grund ihres
Aussehens doch in ihrer ehemaligen Funktion als Wirtschaftsgebdude der Mihle.

Sie hatten eine einmalige Ansicht, die gerade durch die vielfaltigen
Verdanderungen unverwechselbar war. Die einzigartige Einbettung des Ensembles
in die Umgebung mit den vorhandenen Proportionen gaben der Anlage doch das
Besondere. Und, kunstgeschichtlich muss ein Gebaude doch nicht zu hundert
Prozent einer Epoche zuzurechnen zu sein, um als schiitzenswert zu gelten.

Genau das Gebiet zwischen Wassermiihle und Ringwall (Eigentimer des
archaologischen Denkmals ist das Land Niedersachsen) ist das Herzstlick von
Heiligenberg und das Gehdft ist doch nicht irgendein Hof auf dem platten Land.
Es gibt doch ein massives offentliches Interesse, die urige Atmosphére am
Heiligenberg zu erhalten.

In § 84 erlaubt die Niedersidchsische Bau-Ordnung (NBauO)einer Gemeinde,
ortliche Bauvorschriften zu erlassen, um so eventuelle Fehlentwicklungen zu
verhindern. Warum ist davon im geplanten Bebauungsplan nichts zu finden?

In der Ratssitzung am 17. Februar betonten die Parteien die besondere
Verantwortung des Fleckens auch fiir den Heiligenberg.

Die Lokalpolitik sollte deshalb fir den Bebauungsplan Klostermihle Vorschriften
erlassen zur Gestaltung von Dachneigungen, Traufthéhe, GeschoBhdhe,
Farbgebung flr von auBen sichtbare Gebdudeteile.

Das Areal der Wassermiihle ist zwar durch einen Bebauungsplan abgedeckt, doch
es liegt inmitten eines geschichtstrachtigen Landschaftsschutzgebietes und
bedarf deshalb besonders vorsichtiger Planung.

Es stellt sich die Frage, ob der Ansatz "Neu neben Alt" an diesem Ort wirklich
richtig ist.

"Domus” heift doch "Haus", doch das was auf dem Bauschild angezeigt wird ist
ein groBer Block, der von der Dimension und Gestaltung kein bisschen in die
Umgebung, geschweige denn zur Mihle passt. Er tréte in Konkurrenz zur Milhle,
da er eben nicht dezent ware.

Die geplanten unvertdfelten AuBenwandbereiche, die vom Erdboden bis zur
Flachdachkante reichen wiirden, wiirden in der Umgebung fremd erscheinen!
Es wdre zu Uberlegen, ob eine Vertafelung mit Langslatten nicht einen hdheren
Prozentsatz ausmachen sollte, damit die Putzflachen nicht so groBflachig in die
Landschaft leuchten. Auch Backsteine gaben ein ruhigeres Landschaftsbild.
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Fine Wiederherstellung von Fachwerkgiebel und der Steinwand der Scheune
kénnten ein wichtiges Bindeglied zwischen Mihle und neu entstehenden
Nebengebauden sein.

Ein Schréagdach mit Dachiiberstand wiirde eine niedrigere Traufhdhe moglich
machen. Versetzte Gebadudefluchten gaben Kleinteiligkeit zurtck.

Ich habe nichts dagegen, wenn sich etwas verdndert oder harmonisch
vergroBert. Doch die vorgestellten Pldne in dieser Dimension an diesem Ort mit
dem Bebauungsplan zu erlauben, halte ich fur falsch.

Eine positive Wechselbeziehung zwischen dem geplanten Domus und der
umgebenden Kulturlandschaft kann ich nicht erkennen.

Deshalb hoffe ich auf einen Prozess, in dem die Plane noch einmal Gberdacht und
gedndert werden.

29.3.2016



Stellungrahme zum Entarus? der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 {16/4) Klostermiihie’ (2-" ,]
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Samigemeinde Bruchhausen-Viisen
Lange Strale 11
27305 Bruchhausen- Vilsen

Stellungnahme zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 {16/4)
Hlostermiihle™

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lege ich fristgerecht Widerspruch gegen den Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr, 4 {16/4) , Klostermiihle®.

Gegen die Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes habe ich folgende Einwendungen:

1. Allgemein zum Untertltel: ... Mif drifichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauQ Im
Verfahren gemél § 13a BauGB":

Die Voraussetzungen fir die oben genannte Anderungsverfahren gemaR § 13a
BauGRB liegen nicht vor.

Wie allgemein bekannt, handelt sich hier um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan. Das Anderungsverfahren kann héchstens gemaR § 12 BauGB
(Vorhaben und Erschlieungsplan) durchgefiihrt werden.

Begriffserkldrung zum §12 und § 13a BauGB:

Geht die Initiative grundsatzlich vom Vorhabentrager aus, handelt sich um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 12 BauGB. In Gegensatz, wird der §
13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) fir die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, die MNachverdichtung oder Mafinahmen der Innenentwicklung
eingesetzt- hier geht die Initiative vom Gemeindeseite aus.

............................................................................................................................................................................
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1e zum Entwurf der 3. Anderung des Bevauungsplanas Nr. & {116/4) Alostermiiiie

2. Zum Punki 1.1 ,Anlass und Ziel der Planung”:

Geméal dem aktuellen Flachennutzungsplan und der 2. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 4 (16/4) ,Klostermiihle" ist der betroffene Bereich als Flache flr
Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung kulturhistorische Handwerkseinrichtung
festgelegt. Nebennutzung als Schank- und Beherbergungsbetrieb mit Wohnnutzung
wurde ausnahmsweise zugelassen. GemaR der ausgelegien 3. Anderung des o.g.
Bebauungsplanes werden die bisherigen, ausnahmsweise zugelassenen
Nebennutzungen zur Hauptnutzung und die bisherige Hauptnutzung komplett
abgeschafft.

Gegen die genannten Anderungen lege ich die folgenden Einwendungen aus:

- Die zugelassenen Nutzungen entsprechen nicht mehr den besonderen Charakter
der kulturhistorischen baulichen Anlagen. Kunsthandwerkliche, gewerbliche
Einrichtungen zur Darstellung handwerkiicher Traditionen in Ausstellungsform
oder praktischer Ausiibung sind weiterhin zugelassen, aber nicht zwingend
vorgeschrieben. Die langfristige Nutzung des baulichen Denkmals fir die
Allgemeinheit bleibt nicht mehr lange erhalien ((siehe Punki 1.5 Verbindliche
Planungsrecht 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/34) ,Klostermilhle))

- Unter den Vorwand der Wirtschaftlichkeit werden vorher deklarierte Werte ohne
weitere Begrindung einfach i(ber Bord geworfen (,Die Gemeinde legt jedoch
Wert drauf, dass durch die kiinftige MNutzung die Mihle auch weiterhin der
Allgemeinheit dient- aus dem Planungsziel der 1.Anderung)

3. Zum Punkt 1.2 Nerfahren®

Eine Anderung kann dann im vereinfachten Verfahren (§ 13 BauGB) durchgefthrt
werden, wenn die Grundziige der Planung nicht berithrt sind. Durch die
obengenannten Nutzugsdnderungen, sowie durch die textlichen Festsetzungen
werden jedoch grundsétzliche Anderungen der bisherige Bebauungsplan
vorgenommen.

Die Tatsache, dass die Plane des Vorhabentrégers als Vorlage zur Erarbeitung des
3. Anderung gedient hat, wird génzlich verschwiegen.

Fazit:

- Wird die 3.Anderung auf Basis der Pléane des Vorhabentragers aufgestellt, muss
das Verfahren gemalt §12 BauGB (Vorhaben - und ErschlieBungsplan)
durchgefihrt werden.

- Geht die Initiative vom Gemeinde aus und wird das Verfahren gemal §13 BauGB
durchgeftihrt, fehlt die Begriindung zum grundsatzlich vorgenommenen
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Stellungnahme zum Entwurf der 3. Anderung des Bebavungsplanes Nr. 4 {168/4) ,Kiostermiihle®

Anderungen und Fesiseizungen, wie z. B.. der umgang i Amnagen i e
Umgebung  eines Baudenkmals (gem. § 8 Miedersdchsisches
Denkmalschutzgesetz), textlche Festseizungen zum Materialien und
Dachneigungen, Baumassen usw.

4, Zum Punkt 3.1 Festsetzungen®

Durch die Festsetzungen ftritt die Klostermihle, das denkmalgeschiitzie
Hauptgebdude in den Hintergrund. Das geplante containerartige Gebé&ude
ibernimmt durch Benennung (Geb&ude 1) und durch die baulichen Massen die
Hauptrolle,

Die Festsetzung als ,Flache fiir den Gemeinbedarf* entféllt ohne Begriindung.
Auch die Eintragung ,KH" (Kulturhistorische Handwerkseinrichtungen) ist ohne
weiteres geldscht worden.

Die Hauptnutzung der Klostermiihle (nun Geb&ude 2) als kulturhistorische
Handwerk" entfallt begriindungslos génzlich. Die bisherigen Festsetzungen iber
Lage, GroRe und Nuizung des jeweiligen Bereichs, mit ausdriicklicher Erwdhnung
des Aufstellungsraumes fiir das Handwerk im Obergeschof? sind abgeschafft.

Die Gebdudehéhe fiir das Gebédude 3 ist nicht deutlich benannt worden: es
handelt eigentlich um eine TrauthShe von 4,20 m Uber die Gelandeoberkante,
unmiftelbar an dem Wanderweg dstlich des Teiches. Es heilt also, dass die
JAllgemeinheit" an einen 17,50 m lange und 4,20 m hohe Mauer vorbei schleichen
muss.

In das Sondergebiet 1 sind zwei Behindertenstellplétze zuléssig. Auch hier fehlt
die Begriindung oder den rechnerischen MNachweis. Sind z. B, 3
Behinderiensielipldtze unzuldssig? Und wenn ja, warum?

Gegen die obengenannten Festsetzungen erhebe ich wegen unbegriindeten
grundsétzlichen Anderungen gegeniiber der bisherigen Festsetzungen Einspruch.

5. Zum Punkt 3.2 Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung baulicher Anlagen gem. §

84 NBauO

Die ausschliefliche Zulassigkeit einer Flachdachkonstrukiion und einer Fassade
mit Putzoberflache mit hellen Naturfarben zwingt zu Errichtung einem klotzartigen
Baukérper, die sich weder konservativ an das Baudenkmal einpasst, noch
Modern, um durch Kontrast die denkmalgeschiitzte Klostermiihle zu betonen, sich
davon absetzt.

Die zwei Gebduden werden wie zwei Fremdkdrper nebeneinander verweilen,
wobei das containerartige Neubau (Gebaude 1) durch inre Form und Massen das
vorhandene Klostermiihle Gberrangen wird. Die Anforderungen des § 8 des

................................................................................................................................................................

29.03.2016 Selte 3von 8



Siellungnahme zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (18/4) , Miostermiihie’

Niedersdchsisches Denkmalschuizgeseizes werden nicht mehr gerecht (,/n der
Umgebung eines Baudenkmales diirfen Anlagen nicht errichtet, gedndert oder
beseitigi werden, wenn durch das Erscheinungsbild des Baudenkmals
beeintrachtigt wird"). Diese Anforderung kann nicht durch Paragraphe, technische
Regeln oder Berechnungen erfithlt, bzw. nachgewiesen werden. Es ist das
schmale Grat zwischen Baukunst und bloflem Bauen und es bedarf eine
besondere Sensibilitdt, Feingefuhl und Liebe fir das vorhandene, um ohne das
Erscheinungsbild eines Gebdudes zu beeintrachtigen, moderne Formen und
Materialien einsetzen zu kénnen. Nicht jedes quadratische Gebadude kann als
moderne Bauwerk betrachtet werden.

Wird der Wanderer in die Zukunft sich von Osten des Gebiudeensembles
néhern, wird er vor erst eine 13,00 m lange und 6,50 m hohe, fensterlose Wand
Jbewundern® diirfen.

Wird man von Norden, tGber die Felder und durch den Wald kommen, wird man
auf die Oberflache der Flachdachabdichtung schauen, mdglicherweise
Bitumendach, Polymerbitumenbahn, bestenfalls mit Kies als Oberflachenschutz.

Zum Beispiel so:

SN {Quelle: Monti, bauexpertenforum.de)

Den secnst so prizisen Bebauungsplan stellf keine Anforderungen an die
Gestaltung der Déacher.
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Stellungnahme zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsblanes Nr. 4 (1614} ,,Klostermiihie®

EELEEE BARRESEAEE

25.03.2016
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Jedenfalls wird man von oben auch die Abwasserleitungsentlifiungen, sowie alle

andere nofwendige Dacheinbauten von der hoher liegenden Umgebung
betrachten kénnen.

Diese Tatsache ist umso mehr nicht zu verstehen, da das Charakter der
vorhandenen Geb&udegruppe durch die Geometrie des Daches gepragt wurde.

Es spricht nicht grundsatzlich etwas gegen ein Flachdach. Aber solch ein

radikalen Eingriff bedarf eine integrative objekt- und stidtebauliche Planung mit
einer erhthten gestalterischen und dsthetischen Qualitét.

T T T T T T P T Ty T AERATEENE AT A ke e
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Stellungnahme zum

Skizzenartige Darsiellung des vorhandenen Gesamieindruckes:

T 1%
i

Entwuri der 3, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 {16/

VL Riostermdinla®

Fir das containerartige Gebdude 1 sind nur abweichend von Putzfassaden und
Holzlamellen, auf die Nordseite, Glasflachen, bzw. Fenster zugelassen. Das ist
eine hochst merkwiirdige und in keine Art begriindete &riliche Bauvorschrift. Die
Gestaltungsmadglichkeiten und die Kreativitdt werden nicht nur eingeschrankt,
sondern regelrecht vernichtet. Es bleibt dem Planer nichts Anderes iibrig, als ein

Bunker zu Planen und zu errichten.

Die Sonne ist eine Kostenlose Energiequelle. Durch die festgelegten 6rtlichen
Bauvorschriften kann das sogenannte Prinzip des ,passive Solarnutzung” nicht

mehr umgesetzt werden.

Das § 84 Absatz (3) NBauO besagt:

«(3) Um bestimmte stidtebauliche, baugestalterische oder 6kologische Absichten
zu verwirklichen oder um die Eigenart oder den Eindruck von Baudenkmalen zu

erhalten oder hervorzuheben, kénnen die Gemeinden, auch {ber die

Anforderungen des § 9 Abs. 1, 2 und 4 sowie der §§ 10 und 50 hinausgehend,
durch drtliche Bauvorschrift ftir bestimmte Teile des Gemeindegebieies:
1.besondere Anforderungen an die Gestaltung von Gebéuden stellen,
insbesondere fiir die Gebaude- und Geschosshéhe, fir die Auswah! der Baustoffe
und der Farben der von auflen sichtharen Bauteile sowie fiir die Neigung der

Décher einen Rahmen setzen,”

28.03.2016
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Steflungnizhme zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungspianes Nr. 4 {16/4} ,,Kiostermtihle”

Die értlichen Bauvorschriften des 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 {16/4)
.Klostermiihle“ dienen nicht der Erfilllung des oben genannten Paragraphs,
sondern dient M.E. offensichtlich nur der Sicherung der baulichen Rechtlage fiir
die Umsetzung des vom Vorhabentrager/Investor bevorzugten Planung.

Gegen den obengenannten 6&rtlichen Bauvorschriften (ber die Gestaltung
baulicher Anlagen erhebe ich, wegen grundsétzliche Anderungen gegeniiber den
bisherigen, &rtlichen Bauvorschriften, nicht Berlicksichtigung der klimagerechten
Planung und extreme Einschrdnkung eines, aus d&sthetischer Sicht
anspruchsvollen Architektur, Einspruch.

6. Zum Punkt 4 Arenschutzfachliche Betrachiung:

Die Betrachtung artenschutzrechtlicher Belange ist auf Basis des Fachgutachten
.Potenzialstudie 2015, Klostermiihle Heiligenberg Bruchhausen-Vilsen® erstelit
worden (PD Dr. Klaus Handke, Okologische Guiachten, 13.11.2015 in Anhang 2
zum Bebauungsplan dargestellt).

Als Bearbeiter / Verfasser der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/34)
Klostermihle” ist die ,Planungsgruppe Griln GmbH" benannt worden.

Beide Verfasser sind, wie aus dem Anhangsunterlagen zum Bebauungsplan zu
entnehmen ist, Auftragnehmer der Familie Briining, Restaurant und Hotel GmbH
(der Vorhabentrager). Die bendtigte Unabhéngigkeit und Neutralitét des
Verfassers in ein Verfahren nach § 13a BauGB ist somit nicht mehr gewehrleistet.

Gegen diese Vorgehensweise erhebe ich Einspruch.

7. Zum Planzeichnung:

1.

Dargestellte Lageplan

Das Sondergebiet Klostermihle® ist, in Gegensaiz zum Sondergebiet 1, 2 und 3,
in Lageplan nicht gekennzeichnet.

Die bebaubare Flache ist in Lageplan nicht vollstdndig vermasst. So kann zum
Beispiel die Tiefe und Breite des zugelassenen Neubaus im Eingangsbereich der
Klostermilhle (nun als Gebdude 2 bezeichnet) beliebig groR gestaltet werden.
Das gleiche gilt fur die Tiefe der Nebenanlage N2.

Textliche Festsetzungen:

Die allgemeine maximale Héhenangabe in Meter iber Erdgeschoss Klostermiihle
(nun als Gebadude 2 bezeichnet) ist nicht deutlich. Es bleibt Platz flr
interpretationen. Ein geschickter Planer konnte in nachhinein ohne weiteres, die
Angaben als max. Htthe (ber die Oberkannte Decke des Erdgeschosses
annehmen. Ich gehe davon aus, dass die Hohe iiber die Oberkannte des
(aktuelles) Fertigfultbodenhthe des Erdgeschosses gemeint ist.
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Steflungnanme zum Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 [16/4) ., Klostermiihle’

Rk

- Flr das Gebdude 4 werden nur Nuitzungen zugeiassen, die dem besonderen
Charakter der kunsthistorischen baulichen Anlage entsprechen. Diese Festlegung
ist ein Wiederspruch in sich. Den benannten besonderen Charakter der
eigentlichen Hauptgebdude, die Klostermiihle, wurde bereits durch die

Haupinuizung als Schank- und Speiswirtschafi ein paar Saize vorher kurzer Hand
abgeschafft.

Mit freundlichen Grien . Datum:

ET &R RAE

g%ﬂ*& /‘L—.-c.-‘ {\'21:_ _— Mf’;r 'E-i‘
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«Einmalige ldylle
am Heiligenberg”

Auf unseren Artikel , Der Damus er-
hitzt die Gemiiter: B-Plan Kloster-
milhle’ wird ausgelegt” reagiert
Harald Witt aus Syke:

* Die einmaligen, von Bruch-
und Buchenwald durchzo-
genen  Quelltalschluchten
am Heiligenberg sind wvon
malerischem, einzigartigem
Reiz. Die eiszeitlich entstan-
denen Schluchten prigen
am Steilabfall der Geest ei-

ne Landschaft, wie sie im
norddeutschen Raum kaum
prgc:h einmal anzutreffen
ist.

Besucher diirften erschre-
cken, wenn es nicht gelingt,
den dargestellten Baukér-
per harmonisch in die Idyl-
le einzufiigen.

Leserbriefe geben die Meinung
ihrer Verfasser wieder, Kirzun-
gen varbehalten.

«Erscheinungsbild des
Baudenkmals schiitzen”

Gerhard Thigl aus Syke schreibt zu
unserem Artikel , Der Domus erhitzt
die Gemilter: B-Plan  Klostermihle’
wird ausgelegt®:

Mit Erstaunen habe ich das
geplante Vorhaben bei der
Klostermiihle und die Leser-
briefe hierzu zur Kenntnis

EETIOMLITIETL.
n Paragraf 8 des Nieder-
asischen Denkmal-
schutzgesetzes steht: ,In

"~ Umgebung von Bau-
+ .kmalen diirfen Anlagen
nicht errichtet, geindert
oder  heseitigt  werden,

wenn dadurch das Erschei-
nungsbild des Baudenlkmals
beeintrichtigt wird., Rauli-
che Anlagen in der Umge-
bung eines Baudenkmals
sind auch so zu gestalten
und instand zu halten, dass
eine solche Beeintrichti-
gung nicht eintritt..."

* Ich selbst habe mit die-
sem Schutz fiir Baudenlkma-
le nur positive Erfahrungen
gemacht., Dieser Schutz
muss allerdings auch umge-
seizt und entsprechend an-
gepasstirenoviert/erweitert
und so weiter werden.

2L

Samtgemeinde
,Bruu::hhs?u an-Vilsen

., Domus’:

und gemmzsem .

Auf unseren Artikel ,Der Domus er-
hitzt die Gemiiter: B-Plan  Kloster-
miihle’ wird ausgelegt” reagiert
Bernd Rehling aus Hilgermissen:

Porthisslich! Mein, nicht
der Meubau, sondern die
Kombination mit der alten
Klostermithle. Man sehe
sich nur einmal den Bremer
Marktplatz an. Vor Jahr-
zehnten haben viele Bremer
gegen das Parlamentsgebau-
de gekimpft, vergeblich.
Und es passt immer noch
nicht zu den historischen
Gebduden am Markiplatz.
Viele finden auch heute
noch: Potthasslich! |

Die Klostermiihle und die
Nebengebiude bilden ein
harmonisches Ensemble.
Das ist als solches erhaltens-
wert.,  Marode” sei das Ne-
bengebdude. Das ist das
Standardargument, dem
schon manches historische
Gebande zum Opfer gefal-
len ist. Und es ist falsch. In
den letzten Jahren wurde
ein sechsstelliger Betrag in
die Restaurierung und den
Anshan investiert, und man
kinnte Erhaltenswertes
durchaus am Leben erhal-
ten.

Aber mal ganz abgesehen
vom Asthetischen. Der Hei-
ligenberg hatte bisher zwei
Angebote fir zwel unfer-
schiedliche  Zielgruppen:
das Forsthaus fiir die Be-
tuchteren und die WMihle
fiir weniger Betuchte. Ent-
sprechend die gastronomi-
schen Angebote: Speisen im
Forsthaus und ein Stick Ku-
chen oder eine dsterrei-
chische Brotzeit in der Miih-

‘le. Entsprechend auch. die

Hotel-Angebote in  zwel
Preisldassen,

Das alles soll jetzt nivel-
liert werden, auf héherem

Miveau. Die bisherigen Miih-

lengdste werden enttiuscht
einen weiten Bogen um die
Mithle machen, dafir kom-
men dann zahlungskriftige-
e Giste. Edelmodernisie-
rung, durch die die alten
Mieter vertrieben werden,
nennt sich in der Stadtsozio-
logie Gentrifizierung. Und
das jetzr am Heiligenberg?
Geschiclet sind die Bri-
nings wirklich. Die Beto-
nung des historischen Hin-
tergrunds, Vortrage und
Wanderungen chne Ende,
Rosenfest und dhnliches
sind pfiffige PE-Mafnah-
men. Damit die Umgestal-
tung der Mihle auf Akzep-
tanz stéft, wird behauptet:
LDie Urspriinglichkeit der

. Klostermiihle soll noch stir-

ker betont werden.” Dabei
geht es doch in erster Linie
um hiheren Umsatz. Mit ei-
nem Domus® (trickreiche
Namensgebung!) ldsst sich
mehr verdienen als mit
dem alten Nebengebdude.
Warum wird dieses Bau-
vorhaben, mit dem die Tou-
ristenattralction  Heiligen-
berg hoffnungslos verschan-
delt wird, von Lokalpoliti-
kern bejubelt? Zum einen, .
weil die erfolgreiche Unter-
nehmerfamilie Briming in-
zwischen ein Machtfaktor
geworden ist. Wer will sich
mit ihr schon anlegen? Und
zum anderen, weil man so
potente Steuerzahler natiir-

‘lich braucht und bei Laune

halten ‘will. Aber selbst,
wenn die Gemeinde wvon
dem Projelat finanziell profi-
tiert - jhrem Ansehen scha-
det es mit Sicherheit. Da
braucht man sich den .Do-
mus” nur anzusehen - pott-
hisslich und gentrifiziert!

Leserbriefe geben die Meinung
ihrer Verfasser wieder. Kirzun-
gen vorbehalten,
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.Bettenhaus: W@ﬁég

sensibles

Politiker Hermann Schrider (Unab-
hingige Wahlergemeinschaft), Mit-
glied im Samtgemeinderat und im
Schwarmer Gemeinderat, reagiert
aul unseren Artikel |, Der Doms er-
hitzt die Gemiter: B-Plan Eloster-
miikle’ wird ausgelegt”:

Familie Brilning hat in den
vergangenen Jahren mit un-
glaublichem  finanziellem
und gastronomischem En-
gagement und einem siche-
ren Gespir fir den Heili-
genberg etwas Einmaliges
erreicht: Aus dem rrostlo-
sen Forsthaus ist ein harmo-
nisches Fachwerkensemble
geworden, das Besucher
scharenweise anzieht und
begeistert.

Mit der Ubernahme der
Klostermiihle hat man sich
jetzt dem landschaftlich
sensibelsten Teil vom Heili-
senberg zugewandt: Mit der
alten Miihle, dem Bach und
dem Teich bietet sich hier
dermn Besucher das, was er

Geschick™

im 21. Jahrhundert wver
misst, aber sucht: Abge-
schiedenheit von der lauten
und  hektischen Gesell-
schaft, Ruhe und land-
schaftliche Harmonie.

Ein gastronomisch-dlkono-
mischer RBetrieb der Kloster-
mithle ist vermutlich nur
mit groferen Kapazitdten
fiir die Unterbringung von
Gasten mdglich. Doch die
dazu bisher vorgelegten Pli-
ne der Architekten' fiir ein
Bettenhaus sind sehr ent
tduschend, weil sie die Idyl-
le erheblich beeintrichtig-
ten. Von dem bisher gezeig-
ten sensiblen Geschick bei
der touristischen Entwick-
lung der Lokalitit im obe-
ren Teil des Heilipenbergs
ist bisher wenig zu spiiren.
Aber noch ist der Beton
nicht angemischt.

Leserbriefe geben die Meinung
threr Verfaster wieder, Kiirzun-
gen varbehalten,

Thema aut
den Punkt
gebracht

suf den Leserbrief |, Domus’: Pott-
hisslich und gentrifiziert” von
Bernd Rehling aus Hilgermissen
reagiert Brigitie Matthias aus
Bruchhausen-Vilsen:

Lieber Herr Rehling! Haben
Sie wvielen Dank fiir Ihren
Leserbrief, der am Samstag
{27. Februar) in der Kreiszei-
tung erschienen ist. 5ie ha-
ben das Thema Klostermiih-
le hunderiprozentig auf den
Punltt gebracht, besser geht
es nicht! Und vielleicht ha-
ben Sie ja Familie Briining
und so manchen Lokalpoli-
tiker zum Machdenken ge-
bracht, vielleicht ...

Leserbriefe geben die Meinung
ihrer Verfasser wieder, Kirzun-
gen varbehalten.
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Klotz

Dieter Asendorf aus Klain Holhwe-
del (nahe Bassum) reagiert auf un-
seren Artikel ,Der Domus erhitzt
die Gemiiter: B-Plan ,Klostermiihle'
wird ausgelegt” sowie auf die da-
rauf folgenden Leserbriefe:

Nachdem ich den Bericht
und die diversen Leserbriefe
gelesen hatte, wollte ich
mir ein Bild machen und
fuhr zur Klostermiihle. Ich

verschan

sah mir das Bauvorhaben
auf dem Bauschild an.
Wenn' der Landkreis be-
hauptet, dass der moderne
Baukorper die historische
Miihle herausstellen wird,
komme ich doch ins Gri-
beln. Ich glaube, genau das
Gegenteil wird der Fall sein,

S0 ein Klotz in Form einer j

Lagerhalle wird das Gesamt-
bild extrem verschandeln.

schock an der
Klostermiihle”

Birgit Witte aus Warpe reagiert auf
unsere Berichterstattung dber die
Zukunftsplane fiir die Klostermiihle
Heiligenberg:

Wir waren alle geschockt.
Letzten Samstag machten
wir eine Eohlfahrt, die an
der Klostermiihle Heiligen-
berg vorbeifiihrte. Das Ent-
setzen und HKopfschiitteln
begann schon, bevor wir die
Miihle erreichten: Am Miih-
lenteich, wo ein fast ver-
wunschen wirkender,
schmaler Weg zwischen
dem Ufer und der Miihle
entlang fithre, hat man viele
Biume pgefillt: Es sieht aus
wie ein Schlachdfeld. Ab
hier ist die ehemalige Idylle
schon zerstért.

Ich war oft hier mit Kin-
dern oder auch allein, wenn
ich auftanken wollte, und
konnte hier immer die Na-
tur geniefien, weil alles so
urwiichsig war. ' Jetzt nicht
mehr.

Meine Kollegen und Kolle-
ginnen waren ob dieser Ge-
walt an der Natur allesamt
erschrocken. Was sich noch

steigerte, als wir vor der
Miihle das grofe Schild ent-
deckten, wo aufgezeigt
wird, wie es hier in Zukunft
aussehen soll. Dieses Gebdu-
de, das Domus genannt
wird, hat niemandem von
uns gefallen, Und wir waren
uns einig, dass dieses Ge-
bdude den Heiligenberg ver-
schandeln wird.

Wihrend wir vor dem

Schild standen, fuhren etli-

che Autofahrer langsam vor-
bei, um einen Blick auf die,
Abbildung zu werfen. Einige
Autofahrer hielten an und
duflerten uns gegentiber die
fassungslose Aussage: ,Das
kann doch wohl nicht wahr
sein. Solch ein Gebidude
kann hier nicht gebaut wer-
den. Es passt hier nicht hin *

Ich sprach mit der ehema-
ligen Besitzerin der Miihle.
Auch sie war sehr traurig.
Vor allem tiber den unsensi-
blen Eingriff in die Natur-
idylle.

Leserbriefe geben die Meinung
ihrer Verfasser wieder, Kirzun-
gen vorbehalten,

de

Wenn man zum Beispiel
in Paris zum Louvre einen
transparenten Baulkfrper in
Form einer Glaspyramide
stellt, {st das sehr gelungen,

. Im lEndlichen Raum wie am

Heiligenberg ist der geplan-
te Bau villig daneben.

Fiir mich ist der Heiligen-
berg eines der schémsten
Ausflugsziele, da muss doch
etwas mehr Feingefithl an

It Heiligenberg”

+den Tag gelegt werden. Ich

habe Familie Briining immer
dafiir bewundert, was sie aus
dem Forsthaus mit den scho-
nen Hotelbauten gemacht
hat. Bei der Klostermiihle
wiirde sie aus meiner Sicht
einen Fehler machen.

Leserbriefe geben die Meinung
ihrer Verfasser wieder, Kiirzun-
gen worbehalten,
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Das sagt der Landkreis
«Entweder kopiert der Meubau
das historische Gebdude, um ein

Aus Sicht von Stephan Maaf,
Fachbereichsleiter Planen und
Bauen beim Landkreis und somit

harmonisches Ganzes 2y schaf-
fen — oder man erzeugt mit ei-
nem mademen Heuﬁiu ginen
Karifrast, i die Wertiakel des
Ristorischen Geogudes herauszu- i
_MTWMME
beim Bauherren, = mah

arch fiir die Denkmalpflege zu-
standig, spricht nichts dagegen,
neben ein historisches Haus wie
die Klostermihle ein modernes
2u setzen. ,Es gibt zu dem The-
ma zwei Haltungen”, sagt Maal.
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An den
Flecken Bruchhausen-Vilsen
Birgermeisteramt 27305 Bruchhausen-Vilsen

Lange Str. 11

27305 Bruchhausen-Vilsen

Bruchhausen-Vilsen, den 29.03.2016

Umgestaltung der Klostermiihle am Heiligenberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin in Bruchhausen-Vilsen aufgewachsen und habe die Eigenheiten und
unbestreitbaren Vorziige unseres Ortes immer zu schatzen gewusst. Wie in allen
Kommunen gab es auch hier bei uns gute und leider auch nicht so gute Zeiten.

Daher finde ich es wichtig die Entwicklungen unseres Ortes genau zu betrachten und
Fehlentwicklungen rechtzeitig entgegenzuwirken.

Die Entwicklung einer Gemeinde ist sicherlich von vielen Faktoren abhzngig, die sich
nicht alle durch das Engagement der Gemeinde und ihrer Biirger beeinflussen lassen.
Man muss daher versuchen auf die Bereiche einzuwirken, auf die man selber auch
Einfluss hat und die man aktiv mitgestalten kann.

Dabei muss man natirlich auf viele Belange Riicksicht nehmen und versuchen eine
sachgerechte Lésung zu finden.

Neben allen Vorschriften und Gesetzen, sollte es aber auch darum gehen, diese
Lésungen im Einvernehmen mit allen Betroffenen zu finden.

Letztlich wird bei allen Planungen die unmittelbare Lebensumgebung und ggf. auch die
personlichen Lebensumsténde der hier lebenden Menschen gestaltet.

Die Belange der Allgemeinheit, womit ich die Mehrheit der hier lebenden Biirger meine,
sollten gerade bei langfristigen und wohl unumkehrbaren Veranderungen ein umso
stérkeres Gewicht haben.

Damit m&cehte ich auch nun zu meinem eigentlichen Anliegen kommen,

Ich méchte dabei gar nicht auf bereits abgeschlossenen Projekte wie z.B. den ,Aldi-
Neubau" oder die Gestaltung im Bereich der ,Bahnhofstrale" eingehen. Diese Projekte
wurden bereits haufig und sehr kritisch diskutiert.

Mir geht es um die nunmehr bereits begonnene Umgestaltung der Klostermiihle am
Heiligenberg.
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Es haben anscheinend einige Biirger, wie auch ich, den Eindruck gewonnen, dass die
Planungen einen sehr eindimensionalen Verlauf genommen haben kénnten.

Die wirtschaftlichen Interessen der Eigentimer und der an der Planung beteiligten
Firmen scheinen dabei die Interessen von Umwelt- und Denkmalschutz etwas in den
Hintergrund gedrangt zu haben.

Anders kann man sich wohl die nun beabsichtigte Umgestaltung und Bebauung kaum
erklaren.

Unabhangig von den dabei zu beachtenden Vorschriften, ist es die tatsachliche
Gestaltung, die mir wirklich Sorgen bereitet.

Die historische Miihle hat sich bisher sehr idyllisch in die Landschaft eingefigt.

Sie hat bisher das Bild zwischen all den Baume, der kleinen verwundenen Stralie und
des Miihlenteiches mit seinem platschernden Bach zwar gepragt, aber niemals
dominiert.

Es hat sich alles harmonisch zu einander gefligt und insgesamt ein Bild erschaffen, das
kaum idyllischer sein kénnte.

Selbst als Einheimischer bin ich nach so vielen Jahren immer noch davon fasziniert und
inspiriert gewesen.

Vor diesem Hintergrund kann ich die nun anstehende Veranderung nicht einmal
ansatzweise nachvollziehen.

Das bisherige Zusammenspiel und gelungene Gesamtbild scheint davon total zerstort
Zu werden.

Wer nun zuktnftig der kleinen Strate durch den Wald folgt, der wird nicht mehr auf
dieses beeindruckende Bild stofen.

Vielmehr wird er auf einen groen, modernen und eckigen Kasten treffen, der zwischen
der mittlerweile schon teilweise verschwundener Natur alles dominieren wird.
Wahrscheinlich wird noch mehr Natur dem Betrieb dieses Hotels durch das Anlegen
weiterer Aulenbereiche und Parkpldtze weichen missen.

Die Harmonie und die Idylle werden dann verschwunden sein.

Der wichtigste Grund diesen Ort zu besuchen damit wohl ebenfalls.

Die Aussagen zur Planung und die Darstellung auf dem Bauschild lassen mich sehr
ratlos und etwas fassungslos zurlick.

Wie dieses Projekt geeignet sein soll, die Entwicklung des Erholungsgebietes
.Heiligenberg” und unserer Gemeinde insgesamt positiv voran zubringen, bleibt mir
dabei unerklarlich.

Anfénglich habe ich noch gedacht, dass man neuen Dingen eine Chance geben und
Veranderungen erstmal auf sich wirken lassen muss.

Ich habe meine Gedanken lange mit mir herum getragen und festgestellt, dass ich mich
mit der zukiinftigen Lésung so gar nicht anfreunden kann.

Ich denke, dass es bei meinem Anliegen nicht allein um persénliche Befindlichkeiten
meinerseits geht, sondern dass diese Gedanken auch von vielen Birgern unserer
Gemeinde geteilt werden und daher auch von einer allgemeinen Bedeutung sein diirfte.
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In Sachen des Baurechts, des Denkmal- und Umweltschutzes bin ich nur ein Laie und
muss die rechtliche Einschatzung daher den Fachleuten {iberlassen. Dennoch stellt
sich mir die Frage wie solche Vorgaben in dieser Planung beriicksichtigt worden sein
kénnen.

Die Gemeinde ist ein &ffentliches Verwaltungsorgan, die letztlich im Auftrag der Birger
die Belange der in ihr lebenden Biirger im Einklang mit den Bestehenden Vorschriften
und Gesetzen regeln soll. Sie steht im Dienste der Aligemeinheit. :

Ihr Handeln sollte sich daher auch daran orientieren und von der Allgemeinheit
wohlwollend getragen werden.

Die letzten Monate habe ich in vielen Gesprachen und den Veréffentlichungen der
lokalen Zeitungen eine, wie ich finde sehr ungiinstige Entwicklung verfolgen kénnen.
Wie mir, so geht es sicherlich vielen Menschen. Es bedarf schon eines recht groRen
AnstolRes bevor man sich fur Angelegenheiten der Allgemeinheit in aller Offentlichkeit
engagiert. Zu diesem Thema haben sich schon ungewdéhnlich viele Menschen
geaullert. Das zeigt mir, dass diese Angelegenheit doch eine sehr grole
Aufmerksamkeit geniefit.

Eine Gemeinde und ihre Vertreter werden sich auch immer an ihrem Handeln messen
lassen missen. Nicht nur daran wie sie mit bestehenden Vorschriften umgehen, sonder
auch daran wie sie dabei versuchen auf die Belange ihrer Biirger einzugehen.

Die vielzitierte ,Blrgernahe"” sollte sich nicht nur in organisatorischen MaRnahmen
niederschlagen, sondern in allen Bereichen (z.B. Mitsprache) mit Leben erfilllt sein.
Eine offene Verwaltung und ihre verstandnisvollen Mitarbeiten kénnen auf das
Vertrauen der Bilrger zdhlen und davon profitieren.

Ich arbeite selbst in einer offentlichen Verwaltung und weilk wie schwierig, aber auch
wie wichtig dieses Thema ist. Das Gefiihl zu haben, auf éffentliche Entscheidung und
Verwaltungshandeln Einfluss nehmen zu kénnen, kann bei den betroffenen Birgern zu
mehr Akzeptanz und Wohlwollen fiithren.

Eine Verwaltung, die in einem solchen Klima agieren kann, diirfte es bei aktuellen und
zukinftigen MaBnahmen deutlich leichter haben einen breiten Konsens zu finden.

Ich m&chte mit meinen Ausfiihrungen keinesfalls belehrend oder anmafend wirken.
Sollte dieser Eindruck entstanden sein, so bitte ich dies zu entschuldigen.

Ich wollte nur darauf aufmerksam machen, dass sich meines Erachtens ein gewisser
Unmut und Vertrauensverlust breit zu machen scheint.

Diese Entwicklung finde ich sehr bedauerlich, da wir doch eigentlich alle ein
harmonisches Zusammenleben anstreben sollten.

Vor diesem Hintergrund wiirde es mich freuen, wenn der Gemeinderat, die Familie
Briining und alle weiteren Beteiligten nochmals in sich gehen wiirden, um zu prifen ob
diese Planung wirklich den bestméglichen Kompromiss fiir alle Belange bietet.

Mit freundlichen GriiRen
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Harald u. Erika Witt, Mittelwag 2, 28857 Syke
Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen \
Rathaus, Lange Strafle 11 \\m
27305 Bruchhausen-Vilsen k‘\ 25. Méarz 2016

Bebauungsplan Klostermiihle - Bettenhaus Domus

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Planung einer Flachdachgestaltung des Bettenhauses Domus haben wir
erhebliche Bedenken und lehnen eine solche Bauausfiihrung entschieden ab.

Im &ffentlichen Interesse darf hier kein Dauerargernis und kein standiger Stein des
AnstoRes geschaffen werden. Damit téten sich alle Verantwortlichen keinen Gefallen.

Eher kéinnten wir uns eine Dachneigung, evtl. mit passenden (kleinen) Gauben vorstellen:
jedenfalls eine Dachgestaltung, die der herrschenden Idylle gerechter wird.

Insgesamt sollte der Neubau den Ort aufwerten und den Besuchern Freude bereiten!
Wir hoffen, dass dies gelingt.

Mit freundlichen GrifRen



Wintershall Holding GmbH
Barmstarf

Wintershall Holding GmbH, Postfach 12 65, 48403 Barnstorf, Deutschiand

Gemeinde Bruchhausen-Vilsen
- Matheja, Michael -

Lange Stralle 11

27305 Bruchhausen-Vilsen

Volker Vamhorn Tel.  (05442) 20-1252
Fachreferent Fax  {05442) 20-493
Behdrdenverkehr volker varnhormi@wintershall.com

wintershall

Samtgermeinde
Bruchhalisen-Vilsen

[

30, Marz 20 'i
!

f

DEQEV-\a
Az AFD-2016-0199

Mafnahme: B-Plan Nr4. (16/34), Bruchhausen-Vilsen, Klostermiihle

Leitungs-fAuflagenerkundung
-lhre Machricht vom: 25.02.2016 (lhr Zeichen / Az :FE 4/la)

Sehr geehrter Herr Matheja,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der o. g. Malhahme und nehmen hierzu wie folgt

Stellung:

Der réumliche Geltungsbereich des o. g. Verfahrens liegt auferhalb unserer bergrechtlichen
Erlaubnisfelder. Unter unserer Betriebsfilhrung stehende Bohrungen oder Anlagen sind von den

0. g. Verfahren ebenfalls nicht betroffen,

[}

4 |
x
\

Bamstorf,
28, Marz 2016

Es bestehen keine Bedenken bzgl. der Durchfiihrung des o. g. Vorhabens.

Mit freundlichen Griten und Gliickauf

Wintershall Holding GmbH
-Behd&rdenverkehr-

«Unterschrift_Varnharn»

Riciseng: Stefle 7 Comrmsrzmank AG, Liswigshalen

25405 Bamatod, Dautgetfana {BLE 545 £0035) Honto 205105800
(BAN: DEST 554 0003 0206 105300

lEie'an 49 5342 20-0 B COBADEFFNC

Tefetin +45 5442 20,216 WAT-Nr, DE 814756974

whvwwertershall oo B.-Me TBTECCORZ

Gaselachall mi beschednkter Hafiumg
Silz 2z (oselachal Cela
Armilsgarcht Linsbung

{HRE 200515
fufeiisratoorsitzendar:

. Hars-Lisch Engel

Wiorsland,

Karig Kehnes (Vors mengded)

Wartn Baghmann
Cr. Taz Tessan
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LANDKREIS NIENBURG/WESER

DER LANDRAT
Q,_JJJPML‘I’V E -...y-

LANDKREIS NIENEURGMWESER -+ 31580 NIENBURG Stabsstelle 54 Regionalentwicklung

Frau Herbst

Flecken Bruchhausen-Vilsen -
Zimmer: 458, Eingang B

Herrn Matheja

Lange Strafse 11 — Telefon; 05021 967-493
27305 Bruchhause:j-wsenq Brfﬁﬁg';‘{‘f;ﬁ';ﬁ‘;&n | Fax: 05021 867-510

E-Mail: onalentwi g
1‘,’3'“1 arg il ﬂ '

Zeichen: 54.15.32.LK Diaph-:uiz
LW (A
| | 21.03.2016

|hre Nachricht vom: 25.02.2016
|hr Zeichen: FB 4/Ma

|

Betreff: Bebauungsplan Nr. 4 (16/34) ,Klostermiihle®
Hier: 3. Anderung '

Sehr geehrter Herr Matheja,
zu der 0.g. MaRnahme nimmt der Landkreis Nienburg/W. wie folgt Stellung:
Die beteiligten Fachdienste erheben keine Bedenken.

Aus raumordnerischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die geplante Mafinahme.

Mit freundlichem Grulk
Im Auftrag

4~

Hausanschrift; Bervicezeilen: Regeln zur Sparkasse Nlanburg Posthbank Hannover

Kreishaus Mo. - Do. 8 bis 16 U elektronischen  Klo, 300384 BLZ 25650106 Kto. 85 92-304 BLZ 250 100 30
am Schiofplalz Fr.  Bbis12Ubr Kommunikation [BAN: IBAN:
31582 Nienburg Bitis vereinbaren unter: DE21 25650106 0000 300384  DEGE 2501 0030 0008 5923 04

Tel. Zentrale: 05021 967 -0  Sie einen Tarmin. mw,km};m da  BIC: HOLADEZINIB BIC: PBNKDEFF
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VORIS
Einzelnorm
Amtliche Abkiirzung: LROP
Quelle:
Fassung vom: 24.09.2012 /
Giiltig ab: 03.10.2012 i .
e Wi Gliederungs- ;33000102
Giiltig bis: 31.10.2016 Nr:
Dokumenttyp: Verordnung
Verordnung iiber das Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen
(LROP)

in der Fassung vom 8. Mai 2008

Anlage 1

" (zu § 1 Abs. 1)
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)

' Nachfolgend werden die Ziele und Grundsétze der Raumordnung im Sinne des § 3 Abs. 1
Nm. 2 und 3 des Raumordnungsgesetzes (ROG) festgelegt sowie néhere Bestimmungen zu
Inhalt, Zweck und AusmaB einzelner Ziele und Grundsétze der Raumordnung der Regionalen
Raumordnungsprogramme in beschreibender Weise getroffen (§ 4 Abs. 1 des
Niedersdchsischen Raumordnungsgesetzes - NROG -). * Regelungen mit der Wirkung von
Zielen der Raumordnung sind durch Fettdruck gekennzeichnet; die (ibrigen Regelungen
haben die Wirkung von Grundsétzen der Raumordnung.

1. Ziele und Grundsdtze zur gesamtriumlichen Entwicklung des Landes und
seiner Teilrdume

1.1. Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes

01 *In Njedersachsen und seinen Teilrsumen soll eine nachhaltige rdumliche
Entwicklung die Voraussetzungen fiir umweltgerechten Wohlstand auch fiir
kommende Generationen schaffen,

¢ Durch koordiniertes Zusammenwirken des Landes und der Trager der
Regionalplanung sollen die regionsspezifischen Entwicklungspotenziale
ausgeschépft und den Besonderheiten der teilrdumlichen Entwicklung Rechnung
getragen werden.

02 ! planungen und MaBnahmen zur Entwicklung der rédumlichen Struktur des Landes
sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsféhigkeit beitragen.

2 Es sollen

- die Funktionsféhigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der
Infrastruktur gesichert und durch Vernetzung verbessert werden,

- die Raumanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend und
umweltvertrdglich befriedigt werden,

http://www.nds-voris.de/jportal/portal/t/u2y/page/bsvorisprod.psm|?action=controls.j...  31.03.2016
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flachendeckend Infrastruktureinrichtungen der Kommunikation,
Voraussetzungen der Wissensvernetzung und Zugang zu Information
geschaffen und weiterentwickelt werden,

* Dabei sollen

- die natdrlichen Lebensgrundlagen gesichert und die Umweltbedingungen
verbessert werden,

- belastende Auswirkungen auf die Lebensbedingungen von Menschen, Tieren
und Pflanzen vermieden oder vermindert werden,

- die Folgen fir das Klima beriicksichtigt und die Méglichkeiten zur
Einddmmung des Treibhauseffektes genutzt werden,

- die Méglichkeiten zur Anpassung von Raum- und Siedlungsstrukturen an die
Folgen von Klimaanderungen bericksichtigt werden,

7 die Moglichkeiten der Reduzierung der Neuinanspruchnahme und
Neuversiegelung von Freiflichen ausgeschopft werden.

03 Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der
Bevdlkerungsstruktur und die réumliche Bevélkerungsverteilung sind bei allen
Planungen und MaBnahmen zu beriicksichtigen.

04 Die Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume soll

- auf regionales Wachstum, regionalen Ausgleich und Zusammenhalt zielen,

- integrativ und politikfeldiibergreifend auf alle strukturwirksamen
Handlungsfelder ausgerichtet sein,

- einen effizienten, regional gezielten MaBnahmen- und Férdermitteleinsatz
gewdhrleisten,

- mit regional angepassten und zwischen den Ebenen abgestimmten
Handlungskonzepten und Instrumenten in dezentraler Verantwortung
umgesetzt werden sowie

- die kooperative Selbststeuerung und Handlungsfahigkeit der regionalen
Ebenen stdrken,

05 ! 1In allen Teilrdumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der
Beschéftigung erreicht werden. ? Bei allen Planungen und MaBnahmen sollen daher
die Méglichkeiten der Innovationsfirderung, der Stirkung der
Wettbewerbsfahigkeit, der ErschlieBung von Standortpotenzialen und von
Kompetenzfeldern ausgeschopft werden und insgesamt zu einer nachhaltigen
Regionalentwicklung beitragen.

06 Teilrdume mit besonderen Strukturproblemen und Wachstumsschwéchen sowie mit
vordringlich demografisch bedingtem Anpassungsbedarf der Gffentlichen
Infrastruktur sollen in groBrdumige Entwicklungsstrategien eingebunden und mit
wirtschaftsstarkeren Teilrdumen vernetzt werden.

07

http://www.nds-voris.de/jportal/portal/t/u2y/page/bsvorisprod.psml?action=controls j... ~31.03.2016
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08

09

10

11

ll Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen
Strukturen als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturrume mit eigenem Profil

erhalten und so weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsféhigkeit und

internationalen Wettbewerbsfahigkeit der niedersdchsischen Wirtschaft dauerhaft

_einen wesen v ? Sie sollen mit modernen

Informations- und Kemmunikationstechnologien und -netzen versorgt werden,
durch die iberregionalen Verkehrsachsen erschlossen und an die Verkehrsknoten
und Wirtschaftsrdume angebunden sein. * Um eine flichendeckende Versorgung
mit leistungsfahiger Infoermations- und Kemmunikationstechnologie zu ermdglichen
und um auf zuklnftige technische Anforderungen und die dafiir erforderliche
Infrastruktur vorbereitet zu sein, sollen im Rahmen von TiefbaumalBnahmen in
angemessener Weise die Moglichkeiten zur vorsorglichen Verlegung von
Leerrohren ausgeschépft werden,

“ Die Entwicklung der landlichen Regionen soll dariiber hinaus geférdert werden,
um

- insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld
bieten zu kénnen,

m die Produktions- und Arbeitsbedingungen in der Land- und Forstwirtschaft zu
verbessern und deren Wettbewerbsfahigkeit zu stirken,

2 die Auswirkungen des demografischen Wandels fiir die Dorfer abzuschwéchen
und sie als Orte mit grofer Lebensqualitit zu erhalten,

- die soziale und kulturelle Infrastruktur zu sichern und weiterzuentwickeln und
die erforderlichen Einrichtungen und Angebote des Bildungswesens in
zumutbarer Entfernung fur die Bevilkerung dauerhaft bereitstellen zu
kénnen,

- die natlrlichen Lebensgrundlagen durch MaBnahmen zum Trinkwasser-,
Gewasser- und Bodenschutz zu sichern sowie den vorbeugenden
Hochwasserschutz zu unterstiitzen sowie

- die Umwelt, die dkologische Vielfalt, die Schénheit und den Erholungswert der
Landschaft zu erhalten und zu verbessern.

Die verdichteten Regionen mit ihren Zentren sollen ihre vielfaitigen Potenziale und
Funktionen zur Mobilisierung von Innovation, Wirtschaftswachstum und

Beschaftigung, fiir die Versorgung, das Bildungs- und Sozialwesen sowie die Kultur
und zur Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen nutzen und ausbauen,

Kooperationen zwischen verdichteten und 15ndlichen Regionen sollen auf der
Grundlage gemeinsamer und sich ergénzender Ressourcen und Potenziale initiiart,
intensiviert und ausgebaut werden.

Bei Standortentscheidungen zu raumbedeutsamen &ffentlichen Einrichtungen soll
dem regionalen Ausgleich zugunsten strukturschwacher landlicher Regionen
Rechnung getragen werden.

! Raumstrukturelle MaBnahmen sollen dazu beitragen, geschlechtsspezifische

Nachteile abzubauen. ® Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die
geschlechtsspezifischen Wirkungen zu beriicksichtigen.

1.2 Einbindung in die norddeutsche und eumpﬁischg Entwicklung

http://www.nds-voris.de/jportal/portal/ t/'uZy/page/bsvorisprod.psml?action=controls.j... 31.03.2016
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02

03

04

05

! In allen Teilrdumen sollen die europdischen und grenziberschreitenden
Verflechtungen und Lagevorteile ausgebaut und fir die Regionalentwicklung
nutzbar gemacht werden. ? Dabei sollen MaBnahmen zur Starkung der
internationalen Wettbewerbsfihigkeit und zur Verbesserung der Infrastruktur
unterstiitzt werden.

Die Zusammenarbeit der norddeutschen Lander in der Raumordnung und
Landesentwicklung sowie fir die Abstimmung und Wahrnehmung gemeinsamer
Interessen bei der europdischen Zusammenarbeit soll fortgefilhrt und ausgebaut
werden.

Unter den Rahmenbedingungen der voranschreitenden Globalisierung und unter
den Zielsetzungen der gemeinsamen européischen Integrations- und
Wachstumspolitiken fOr die erweiterte Europédische Union soll die rdumliche
Struktur Niedersachsens so entwickelt werden, dass

- die Wettbewerbsfahigkeit des Landes und seine Standortqualititen im
internationalen Wettbewerb gestarkt werden,

- die Lagevorteile Niedersachsens mit Seehifen, Flughéfen und den
Schnittpunkten der europdischen Nord-Sid- und Ost-West-Achsen genutzt
und ausgebaut sowie die logistischen Potenziale gestérkt werden,

- die wirtschaftlichen und kulturellen Entwicklungschancen, die sich aus
Gemeinsamkeiten und Grenzvorteilen der européischen Machbarschaft
ergeben, genutzt und ausgebaut werden,

- in Abstimmung mit den européischen Nachbarstaaten die Nordsee als
Drehscheibe der weltweiten Vernetzung der Giterstréme und mit ihren
Potenzialen fiir die Gewinnung von Nahrungsmitteln, Energie und Rohstoffen
unter Beachtung ihrer besonderen &kologischen Sensibilitdt und
Umweltrisiken und ihrer Bedeutung flir den Tourismus genutzt wird,

- FordermafBnahmen zur Umsetzung einer nachhaltigen Regionalentwicklung
genutzt werden,

Raumliche Entwicklungen und MaBnahmen, die in besonderem MaB zur Starkung
der Standortqualitdten des Landes im internationalen Wettbewerb beitragen, sollen
unterstiitzt werden.

' In den Metropolregionen Hannover-Braunschweig-Géttingen, Hamburg und
Bremen-0ldenburg im Nordwesten sollen

: die Innovationsféhigkeit und internationale Wettbewerbsfahigkeit,
- die internationalen Verkehrs- und Kommunikationsknotenpunkte,
- die Arbeitsmarktschwerpunkte und

= die Zentren der Wissenschaft, Bildung und Kultur

gestdrkt werden. * In den Metropolregionen sollen dazu gemeinsame
Entwicklungsstrategien erarbeitet werden; in den Metropolregionen Hamburg und
Bremen-Oldenburg im Nordwesten sollen dazu verbindliche,
landesgrenzenlbergreifende Regelungen geschaffen werden.

http://www.nds-voris.de/jportal/portal/t/u2y/page/bsvorisprod.psml|?action=controls.j... ~31.03.2016
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4 In den Metropolregionen soll im Interesse einer nachhaltigen Entwicklung des
Landes eine partnerschaftliche Zusammenarbeit der metropolitanen Kerne mit den
landlich gepragten Verflechtungsrédumen erfolgen, die die spezifischen Ressourcen
und Potenziale der unterschiedlichen Teilrdume nutzt und entwickelt.

* Die Entwicklung von Metropolregionen und deren Vernetzung und Partnerschaft
mit den dbrigen Teilrdumen des Landes sowie mit benachbarten Landern und
Staaten soll ausgebaut und optimiert werden.

! Die Teilrdume auBerhalb der Metropolregionen sollen als leistungsfahige
Wirtschafts-, Innovations- und Technologiestandorte gestérkt und in ihrer
Bedeutung fiir Forschung, Wissen, Kommunikation und Kultur weiterentwickelt
werden.

* Regionale Kooperationen und Wachstumsinitiativen wie die Ems-Achse und die
Wachstumskooperation Hansalinie A 1 sollen unterstiitzt werden.

1.3 Entwicklung in den Verflechtungsbereichen Bremen/Niedersachsen

01

02

03

Die raumliche Entwicklung Niedersachsens in den Verflechtungsbereichen der
Oberzentren Bremen und Bremerhaven soll durch besondere Formen der
interkommunalen Abstimmung und Kooperation auf folgende Schwerpunkte
ausgerichtet werden;

- Starkung der lokalen Siedlungsschwerpunkte, der Zentren und der Ortskerne,

- regionale Steuerung des groBflachigen Einzelhandels,

.- Zusammenflhrung lokaler Siedlungsentwicklungen mit regionalen Planungen

des offentlichen Personennahverkehrs,

- Bundelung regionaler Wirtschaftskompetenzen und Entwicklung gemeinsamer
Gewerbestandorte,

- Ausbau der Voraussetzungen fur Mobilitat in der Region und
- Sicherung und Weiterentwicklung regionaler Landschafts- und Freirdume.

Das gemeinsam von niedersdchsischen Kommunen und der Stadtgemeinde
Bremen erarbeitete Interkommunale Raumstrukturkonzept Region Bremen sowie
der gemeinsam von niederséchsischen Kommunen und der Stadtgemeinde
Bremerhaven eingerichtete Prozess des Regionalforums sollen ausgestaltet und
vertieft werden.

Im Einvernehmen mit den berihrten niedersichsischen Kommunen und dem Land
Bremen sollen regional abgestimmte Planungen zur raumstrukturellen Entwicklung
erarbeitet werden, die dazu geeignet sind, als Ziele oder Grundsétze der
Raumordnung in das Landes-Raumordnungsprogramm aufgenommen zu werden,
sofern das Land Bremen eine vergleichbare Bindungswirkung sicherstellt.

1.4 Integrierte Entwicklung der Kiiste, der Inseln und des Meeres

01

! Bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen in der Kistenzone sind
die nachfolgenden Grundsatze eines integrierten Kiistenzonenmanagements zu
beriicksichtigen:

& ? In der Klstenzone soll eine nachhaltige Entwicklung geférdert werden.
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03

04

3 Siedlungsnahe Freirdume sollen erhalten und in ihren &kologischen, sozialen und

wirtschaftlichen Funktionen gesichert und entwickelt werden. * Bei regionalen
oder iiberregionalen Erfordernissen sind siedlungsnahe Freirdume in den
Regionalen Raumordnungsprogrammen als Vorranggebiete
Freiraumfunktionen festzulegen.

! Béden sollen als Lebensgrundlage und Lebensraum, zur Erhaltung der
biologischen Vielfalt und in ihrer natiirlichen Leistungs- und Funktionsfahigkeit
gesichert und entwickelt werden. ? Flachenbeanspruchende MaBnahmen sollen
dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprechen: dabei
sollen Moglichkeiten der Innenentwicklung und der Wiedernutzung brachgefallener
Industrie-, Gewerbe- und Militdrstandorte genutzt werden. * Bdden, welche die
natirlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktionen in besonderem MaB erfiillen,
insbesondere Béden mit einer hohen Lebensraumfunktion, sollen erhalten und vor
MaBnahmen der Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung besonders geschiitzt
werden,

3.1.2ZNatur und Landschaft

01

02

03

04

05

Fiir den Naturhaushalt, die Tier- und Pflanzenwelt und das
Landschaftsbild wertvolle Gebiete, Landschaftsbestandteile und
Lebensrdume sind zu erhalten und zu entwickeln.

' Zur nachhaltigen Sicherung von heimischen Tier- und Pflanzenarten und
deren Populationen einschlieBlich ihrer Lebensriume und
Lebensgemeinschaften sowie zur Bewahrung, Wiederherstellung und
Entwicklung funktionsfihiger kologischer Wechselbeziehungen ist ein
landesweiter Biotopverbund aufzubauen. ? Darin sollen wertvolle,
insbesondere akut in ihrem Bestand bedrohte Lebensrdume erhalten, geschitzt
und entwickelt sowie untereinander durch extensiv genutzte Flichen verbunden
werden.

' Geschadigte und an naturnaher Substanz verarmte Gebiete und
Landschaftselemente sollen so entwickelt werden, dass die Funktionsféhigkeit des

Naturhaushalts verbessert wird. * In Gebieten mit nicht naturbedingter
Biotop- und Artenarmut ist die Vielfalt der Biotope und Arten zu erhéhen.

! Fiir Gebiete, die durch extensive standortabhdngige Bewirtschaftungsformen
entstanden sind, sollen Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen durchgefiihrt

werden, die die natdrlichen Abl4ufe sichern.  Extensiv oder nicht genutzte
Flachen, besondere Landschaftsbestandteile sowie kleinraumige Differenzierungen
des Landschaftsbildes sollen auch durch die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
gesichert und entwickelt werden,

! Bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die
Schutzerfordernisse der folgenden Gebiete zu beriicksichtigen:

1. Gebiete mit international, national und landesweit bedeutsamen Biotopen,

2. Gebiete mit Vorkommen international, national und landesweit bedeutsamer
Arten,

3. Gebiete von gesamtstaatlich représentativer Bedeutung fiir den Naturschutz,

4. Gebiete mit landesweiter Bedeutung fiir den Moorschutz,
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5. Gebiete mit landesweiter Bedeutung fir den FlieBgewdsserschutz.

’ Die Gebiete sind nach Abwigung ihrer Schutzerfordernisse in den
Regionalen Raumordnungsprogrammen riumlich festzulegen und
entsprechend ihrer naturschutzfachlichen Bedeutung als Vorranggebiet
oder Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft oder als Vorranggebiet oder
Vorbehaltsgebiet Griinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung zu
sichern.

* GemiB den rechtlichen Vorgaben und entsprechend ihrer jeweiligen
naturschutzfachlichen Bedeutung sind Nationalparke und
Naturschutzgebiete in den Regionalen Raumordnungsprogrammen als
Vorranggebiet Natur und Landschaft, Biosphirenreservate als
Vorranggebiet oder Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft oder als
Vorranggebiet oder Vorbehaltsgebiet Griinlandbewirtschaftung, -pflege
und -entwicklung zu sichern.

* Die landesweit bedeutsamen Gebiete sollen in den Regionalen
Raumordnungsprogrammen um die jeweils notwendigen Pufferzonen erganzt
werden.

3.1.3Natura 2000

01

02

03

Die Gebiete des europiischen tkologischen Netzes ,Natura 2000™ sind
entsprechend der jeweiligen Erhaltungsziele zu sichern.

' In den Vorranggebieten Natura 2000 sind raumbedeutsame Planungen
und MaBnahmen nur unter den Voraussetzungen des § 34 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zulissig. * Vorranggebiete Natura
2000 sind die Gebiete, die

1. in die Liste nach Artikel 4 Abs. 2 Unterabschnitt 3 der Richtlinie
92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der
natiirlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen
(ABIL. EG Nr. L 206 S. 7) in der jeweils geltenden Fassung eingetragen
sind (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung),

2. der Europdischen Kommission nach Artikel 4 Abs. 1 der Richtlinie
92/43/EWG benannt sind (FFH-Vorschlagsgebiete) oder

3. Europdische Vogelschutzgebiete im Sinne des § 7 Abs. 1 Nr. 7 BNatSchG sind.

? Sie sind in der Anlage 2 festgelegt oder, soweit sie kleinflichig (kleiner
als 25 ha) sind, im Anhang 2 aufgefiihrt. * Tritt eine Anderung des nach
Satz 2 maBgeblichen Gebietsstandes ein, so macht die oberste
Landesplanungsbehbdrde diese Anderung im Niedersiichsischen
Ministerialblatt bekannt.

° Die Vorranggebiete Natura 2000 sind in den Regionalen
Raumordnungsprogrammen riumlich festzulegen.

® Die Vorranggebiete Natura 2000 kénnen entsprechend den Erhaltungszielen
durch weitere Festlegungen von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten iberlagert
werden,

! Fiir die Vogelschutzgebiete nach der EG-Vogelschutzrichtlinie auf dem
Voslapper Groden in Wilhelmshaven sind die Voraussetzungen dafiir zu
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06

07

08

09

Helmstedt, sowie zwischen Flechtorf, Gemeinde Lehre, Landkreis
Helmstedt, und Schandelah, Gemeinde Cremlingen, Landkreis
Wolfenbiittel, sind als national bedeutsame Energiereserve von
Nutzungen frei zu hailten, die einen langfristig erforderlichen Abbau
erschweren oder verhindern kiénnten. *® Fiir ihre raumlichen

Abgrenzungen gelten die in Anhang 6 festgelegten Gebiete, '°
Innerhalb dieser Gebiete diirfen in Flichennutzungsplanen und
Bebauungspldnen neue Baugebiete nicht dargestellt oder festgesetzt
werden. 2° Vorhaben, die nur auf beschriinkte Zeit errichtet werden,
sind moglich, solange und soweit sie der spiteren Rohstoffgewinnung
nicht widersprechen.

% Vorranggebiete von regionaler Bedeutung und Vorbehaltsgebiete
Rohstoffgewinnung sind in den Regionalen Raumordnungsprogrammen
auf der Grundlage der aktuellen Rohstoffsicherungskarten festzulegen. *
Vorranggebiete von regionaler Bedeutung und Vorbehaltsgebiete sind in
einem Umfang rdumlich festzulegen, der zusammen mit den im Landes-
Raumordnungsprogramm festgelegten Vorranggebieten
Rohstoffgewinnung eine langfristige Bedarfsdeckung sichert,

! In den Regionalen Raumordnungsprogrammen kdnnen zur geordneten
raumlichen und zeitlichen Steuerung des Bodenabbaus Vorranggebiete
Rohstoffgewinnung in zwel Zeitstufen festgelegt werden. 2 Vorranggebiete der
Zeitstufe 1I sind der langfristigen Sicherung vorbehalten und erst in
Anspruch zu nehmen, wenn Vorranggebiete der Zeitstufe I fiir neue
Abbaugenehmigungen grundsitzlich nicht mehr zur Verfiigung stehen. >
Fiir die Vorranggebiete Rohstoffgewinnung der Zeitstufe I sind in den
Regionalen Raumordnungsprogrammen Nachfolgenutzungen zu
bestimmen.

' In regionalen Planungsrédumen oder Teilrdumen, die durch Rohstoffgewinnung
erheblich belastet sind, kénnen zur geordneten réumlichen Steuerung des
Bodenabbaus neben der Zeitstufenregelung Vorranggebiete mit Ausschlusswirkung
festgelegt werden. * Die Ausschlusswirkung kann auf einzelne Rohstoffarten
beschrénkt werden.

2 Festlegungen zu Zeitstufen und Ausschlusswirkung sollen auf der Grundlage
eines Bodenabbauleitplanes erfolgen. * Dieser soll die Bedarfslage, die
Nutzungsrestriktionen, Nachfolgenutzungen und Kompensationsbedarfe
planungsraumdbergreifend berlcksichtigen.

! Bereiche fiir obertéigige Anlagen zur Forderung, Aufbereitung und
Lagerung tief liegender Rohstoffe sind bei Bedarf in Regionalen
Raumordnungsprogrammen als Vorranggebiete Rohstoffgewinnung zu
sichern.  Die Gebiete der obertdgigen Anlagen zur Férderung,
Aufbereitung, Lagerung und den Transport tief liegender Rohstoffe im
Bereich des Kalibergwerks bei Wunstorf, Region Hannover, des
Steinsalzbergwerks bei Grasleben, Landkreis Helmstedt, sowie des
betriebsbereit gehaltenen Kalibergwerks bei Giesen, Landkreis
Hildesheim, sind im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir die
Rohstoffgewinnung und Verarbeitung zu sichern.

3.2.3Landschaftsgebundene Erholung

01

! Die Voraussetzungen fir Erholung und Tourismus in Natur und Landschaft sollen
in allen Teilrdumen gesichert und weiterentwickelt werden,
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* Gebiete, die sich aufgrund ihrer Struktur, Ungestértheit und Erreichbarkeit fiir die
landschaftsgebundene Erholung eignen, sollen fiir diese Nutzung erschlossen
werden. * Soweit mit dem jeweiligen Schutzzweck vereinbar, soll eine
Zugénglichkeit auch in den nach Naturschutzrecht geschiitzten Gebieten
gewahrleistet werden, damit diese Gebiete fiir das Naturerleben und die
Vermittlung umweltbezogener Informationen an die Offentlichkelt genutzt werden
kénnen,

* In Gebieten mit geringer landschaftlicher Strukturvielfalt sollen
landschaftspflegerische MaBnahmen dazu beitragen, dass die Voraussetzungen fir
die Erholungsnutzung verbessert werden.

® Durch die Nutzung von Natur und Landschaft fir Erholung und Tourismus sollen
die okologischen Funktionen des Naturhaushalts und das Landschaftsbild nicht
beeintréchtigt werden.

3.2.4Wassermanagement, Wasserversorgung, Kiisten- und Hochwasserschutz

01

02

03

04

05

Raumbedeutsame Planungen sollen im Rahmen eines integrierten Managements
unabhangig von Zustdndigkeitsbereichen dazu beitragen, die Gewdsser als
Lebensgrundlage des Menschen, als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern.

! Die Gewiisser sind nachhaltig zu bewirtschaften.

’ Die Bewirtschaftung der Gewisser hat in den niedersichsischen Teilen
der Flussgebietseinheiten Elbe, Weser, Ems und Rhein koordiniert iiber
Kreis- und Gemeindegrenzen hinweg unter Beriicksichtigung der
Wassernutzungen so zu erfolgen, dass eine nachteilige Verdnderung des
Zustandes der Gewidsser vermieden und Verbesserungen erreicht werden.

' Die Eintréige von Nihr- und Schadstoffen in die Gewisser, insbesondere
die diffusen Eintrdge in das Grundwasser, sind zu verringern; bei den
oberirdischen Gewissern sind die biologische Durchgdngigkeit und die
Gewdsserstruktur zu verbessern.  Dabei ist den besonderen Bedingungen
der langsam flieBenden Gewiisser des Tieflandes und insbesondere der
Marschen sowie den Anforderungen der Kiistengewisser Rechnung zu
tragen.

! Fir die Nutzungen der oberirdischen Gewé&sser und der Kistengewdsser, bej
wasserbaulichen MaBnahmen und bei der Unterhaltung der Gewésser sind die
Bewirtschaftungsziele nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in Umsetzung der
Richtlinie 2000/60/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vomn 23.
Oktober 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fiir MaBnahmen der
Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (ABI. EG Nr. L 327 S. 1) in der jeweils
geltenden Fassung sowie die Belange des Naturhaushalts und der Landespflege zu
beriicksichtigen.

’ Bei Entscheidungen iiber den Ort einer Abwassereinleitung ist zu
beachten, dass Belastungen, die den Zustand der Gewiisser
beeintrdchtigen, vermieden und, wenn dies nicht méglich ist, verringert
werden.

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass keine nachteiligen
Verdnderungen des mengenmiBigen Zustandes und der hieraus
gespeisten oberirdischen Gewiisser und grundwasserabhingigen
Landékosysteme entstehen.
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