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Textliche Festsetzungen

1. Aligemeine Wohngebiete WA geméaB § 4 BauNVO

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten allgemein zulassigen
Anlagen fur sportliche Zwecke nicht zulassig (gemas § 1 Abs. 5 BauNVO).

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Baugebietes (geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. Mischgebiete Ml geméafi § 6 BauNVvVO

2.1 In den Mischgebieten M sind die unter § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO genannten allgemein zulassigen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und und Vergnigungsstatten nicht Bestandteil des Baugebietes (gemaB § 1 Abs. 5
BauNVO).

2.2 Die unter § 6 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuléssigen Vergnligungsstéatten sind nicht Bestandteil
des Baugebietes (gemaRl § 1 Abs. 6 BauNVO).

3. Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten geméB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA wird die Anzahl der Wohneinheiten auf R&fhmhw sseled g
2 Wohneinheiten je Einzel- und je Peppelhads-{bzw—1-Wehnreinheitje Doppelhaushélﬂef begrenzt.

4. Garagen geméB § 12 BauNVO, Nebenanlagen geman § 14 BauNO

In den allgemeinen Wohngebieten WA sind Garagen sowie Nebenanlagen in Form von Geb&uden zwischen der
StraBenbegrenzungslinie der offentlichen Verkehrsflachen und der straenseitigen Baugrenze nicht zuléssig.

5. Griinfestsstzungen geméB § 9 Abs.1 Nr. 25 a und b BauGB

5.1 Innerhalb der offentlichen StraBenverkehrsfiachen ist mindestens 1 Laubbaum je 200 gm Verkehrsflache zu
pflanzen.

5.2 Die gekennzeichneten Pflanz- / Manahmefiachen kénnen u. a. der Versickerung des Oberflachenwassers
dienen. Nicht bendtigte Restflachen sind vollflachig mit Laubgehélzen zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten.

5.3 Die gekennzeichnete Pflanz- / MaBnahmeflache kdnnen auch zur Versickerung des Oberflachenwassers dienen;
wohn- bzw. mischgebietsseitig ist eine dreireihige Bepflanzung mit Laubgehélzen anzulegen. Die Pflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten.




5.4 Innerhalb der Pilanz- / MaBnahmeflache ist die Anlage eines FuBweges mit wassergebundener Decke zulassig.
5.5 Innerhalb privater Stellplatzanlagen in den Mischgebieten ist je angefangener 7 Stellplatze ein groBkroniger
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die GréBe des Pflanzbeetes hat der GroBe eines PKW-Steliplatzes
zu entsprechen.

5.6 Es werden die erforderlichen KompensationsmaBnahmen auf den Flurstiicken 38 (Flur 6, Gem. Martfeld)
und 6 (Flur 8, Gem. Martfeld) durchgefthrt.

6. Geh-, Fahr- und Leltungsrechte geméss § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Es wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Martfeld und der Ver- und
Entsorgungsunternehmen festgesetzt.

7. Versickerung des Oberflichenwassers gemé § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Das Oberflachenwasser der Grundstiicke ist auf denselben zur Versickerung zu bringen, auf den privaten

Grundstiicken sind Einrichtungen zur Mulden- bzw. Flachenversickerung vorzusehen.
Die 6ffentlichen Vorhalteflachen sind Gber die Seitenraume und ihre éffentlichen Granfl&chen zu versickern.

Hinweise

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 27. Januar 1920.

2. Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese
sofort zu melden und bis zum Eintreffen der Vertreter der Denkmalschutzbehérde durch den Finder oder Leiter der
Arbeiten zu sichem (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.04.1986).
3. Altablagerungen

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

4. Friedhof

Wegen des zur Wohnbebauung benachbarten Friedhofs sind aus Vorsorgegrinden, falls Grundwassernutzung im
Plangebist geplant ist, die konkreten Planungen oder Nutzungen der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde vom
Vorhabentrager mitzuteilen, damit von hier eine Beurteilung erfolgen kann.

5. Teiliiberlagerung von Bebauungsplénen

Dieser Bebauungsplan Nr.16 (70/21 "Alter Kamp") iberlagert einen Teilbereich des rechiskréftigen Bebauungsplanes

Nr.16 (70/10 "HauptstraBe/ Am Friedhof”). Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes tritt der (iberiagerte Teilbereich
auBer Kraft.

Nachrichtliche Ubernahmen

Sichtdreiecke

Die Sichtfelder sind von Hindernissen (iber 0,8 m Hohe freizuhalten.

Praambel

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND DES § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN
GEMEINDEORDNUNG HAT DER RAT DER GEMEINDE MARTFELD DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR.16 (70/21) ,ALTER KAMP",
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

MARTFELD, DENOY G Jces

C@zj, » L&[ﬁwm A
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Planzeichenerkldrung gem. PlanzV 1990

1. Art der baulichen Nutzung

WA

Mi

aligemeine Wohngebiete

Mischgebiete

2. Man der baulichen Nutzung

2 Wo
il
0,3

3. Bauweise, Baugrenzen

(o]

2

S — —

4. Verkehrsfléchen

5. Grilnflachen

6. Planungen, Nutzungsr:

2 Wohneinheiten / Gebaude :F H AD :F; wlliel C

Zahl der Vollgeschosse als Hochstman e H :? V
I G %
Grundilachenzahl als Hochstma e deidlief el

offene Bauweise

Baugrenze

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

[ Geh- und Radweg

offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

Spielplatz E] Parkanlage
Friedhof

lungen und MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

T oL

[e]
H
T 0 1T O

(o]
.|
=]

7. Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flachen fir die Versickerung von Oberflachenwasser sowie zum
Anp?lanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete
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