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BEGRUNDUNG
Gemeinde Martfeld Bebauungsplan Nr. 16 (70/14) "GE Bremer Str."

1

Grundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplans

1.1

Planungserfordernis

In der Gemeinde Martfeld besteht eine groBe Nachfrage nach gewerblichen
Baugrundstcken, die in Martfeld selber nicht gedeckt werden kann, da Martfeld kein
eigenes Gewerbegebiet besitzt. In den heute rechtsverbindlich beplanten Baugebieten
in der Samtgemeinde Bruchhausen - Vilsen kann der Nachfragebedarf ebenfalls nicht '
befriedigt werden, da hier nur noch vereinzelt Grundsticke verfagbar sind. Insbesondere
innerdriliche Gewerbebetriebe (z.B Spedition, Motorradhandel bzw- reparatur), denen
am angestammten Standort keine Erweiterungs- oder Umbaumaéglichkeiten geboten
werden kénnen, sind bereits als Interessenten fir ein gewerbliches Baugrundstick in
einem Gewerbegebiet in Martfeld an die Gemeinde herangetreten. Kann keine
gewerbliche Bauflache seitens der Gemeinde zur Verfligung gestellt werden, miBien
diese Betriebe evll. aus der Gemeinde abwandern. Ein ausweichen auf andere
gewerbliche Baugebiete innerhalb der Samtgemeinde wird aber aus Sicht der Gemeinde -
als nicht akzeptabel angesehen, da die umsiedlungswilligen Betriebe aus Martfeld die
Versorgungs - und Dienstleistungen insbesondere far den Orisbereich Martfeld
erbringen und es sich um ortsanséassige Betriebe handelt.

Die Erweiterung bereits bestehender und genehmigter Gewerbegebiete ist nicht
méglich, da in Martfeld entsprechende Flachen nicht zum Verkauf bereit stehen oder

konkurrierende Flachenanspriiche bestehen.

Mit der angestrebten Planung wird langfristig ein ortsnahes Gewerbegebiet vornehmlich
far verlagerungswillige Betriebe aus Martfeld geschaffen. GemaR der Nachfragesituation
ist hauptséchlich von emissionsarmeren, und daher nicht erheblich beléstigenden
Betrieben auszugehen. Zugleich kénnen mit der Verlagerung der Betriebe aus dem
Ortskern Emissionskonflikte gelést werden die zwangslaufig durch die Nahe zum
schutzwirdigen Wohnen entstehen. Durch die Verlagerung der Betriebe kdnnen
innerortlich neue Flachen fir eine Wohnnutzung umgenutzt werden.

Des weiteren wird &stlich angrenzend an das Gewerbegebiet ein Mischgebiet
festgesetzt, das sowohl dem bestehenden Bestand entspricht als auch eine zuktnftige
vertragliche Mischnutzung von Wohnen und Gewerbe in direkter Nachbarschaft zum

Gewerbegebiet bietet.

Insbesondere in Verbindung mit dem neuen Wohnbaugebiet ,Riedekamp" kénnen
durch Ausweisung des Gewerbegebietes ,Bremer Straf3e" im Falle von
neuangesiedelten oder gegrindeten Betrieben die Arbeitnehmer zukinftig in der Nahe
ihres gewerblichen Arbeitsplatzes wohnen. Die Gemeinde Martfeld verfolgt daher mit der
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Ausweisung des Gewerbegebietes eine raumlich funktionale Einheit von Wohnen und

Arbeiten in der Gemeinde Martfeld.

1.2 AufstellungsbeschlufB

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Verwaltungsausschuf3 der

Gemeinde Martfeld in seiner Sitzung am 14.12.1994 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 16 (70/14) ,Gewerbegebiet Bremer Straf3e" beschlossen.

1.3 Rechtsgrundlagen

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. |, S. 2253),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.1994 (BGBI. |, S. 766)

b) Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz - BGBI. |, S. 466)

c) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Plan-
inhaltes - Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1890

(BGBI. | 1991, S. 58)

d) Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnatﬂrschutzgesetz
(BNatSch@G) in der Fassung vom 20. Dezember 1976 (BGBI. |, S. 3573, ber. 1977
S. 650), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. |, S. 466)

e) Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) in der Fassung vom 06.06.1986
(Nds. GVBI. S. 157), zuletzt geandert durch die Bekanntmachung der Neufassung

vom 13. Juli 1995 (Nds. GVBI., S. 199)

f) Niedersichsische Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom
22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382)

a) Niedersidchsisches Naturschutzgesetz (NNalG) in der Fassung vom
02.07.1990 (Nieders. GVBI., S. 235) , zuletzt gedndert durch Artikel | des 2.
Gesetzes zur Anderung des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes vom
18.10.1993 (Nieders. GVBI,, S. 444)
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2

Standortauswahl und Geltungsbereich

2.1

Standortauswahl

Die Ortschaft Martfeld liegt ca. 8 km nérdlich des Grundzentrums Bruchhausen - Vilsen.
Im nordlichen Gemeindegebiet der Samtgemeinde Bruchhausen - Vilsen erflllt die
Gemeinde Martfeld wichtige erganzende Grundfunktionen. Die Gemeinde verfﬂgl Uber
eine intakte Grundversorgung bzw. infrastrukiurelle Ausstattung wie: Postamt, Biicherei,
Kindergarten, Grund- und Volkshochschule, Schwimmhalle, Apotheke, &rztliche
Versorgung, Einrichtungen der Altenpflege und Gesundheitsfirsorge, Kirche, Freiwillige

" Feuerwehr, Dienstleistung (Banken/Sparkassen) und Einzelhandel. Weiterflhrende

Schulen und Einrichtungen befinden sich im Hauptort Bruchhausen-Vilsen. Private wie
6ffentliche Infrastruktureinrichtungen werden auch zukdnftig ausreichen. Im Baugebiet
"Rietlake” wurde im Jahr 1994 zusatzlich ein "Gewerbehaus” mit Einzelhandel sowie
Gaststattengewerbe und gewerblichen Betrieben des Gesundheitssektors errichtet. Um
keine Konkurrenzkonflikte zwischen dem ortsnahen Mischgebizt ,Rietlake" und dem
Gewerbegebiet und Mischgebiet im vorliegenden Bebauungsplan zu verursachen,
werden an der Bremer StraBe entsprechende textliche Festsetzungen getroffen, die
eine Konkurrenzbildung in bezug auf den Einzelhandel verhindern. Ein
ausgesprochenes Gewerbegebiet existiert in Martfeld bisher nicht.

Die Orschaft Martfeld ist eine durch die traditionell vorherrschende Landwirlschaft

- gepragte Wohnsiedlung mit samtlichen Einrichtungen zur Grundversorgung der

Wohnbevélkerung. Derzeit liegen die vorhandenen Gewerbebetriebe vornehmlich in der
Ortsmitte, wo sie einerseits hervorragend die Versorgung der umgebenden
Wohnbereiche erfillen kénnen, andererseits aber aufgrund der ,Schutzwirdigkeit* des
Wohnens gewisse emissionsrechlliche Beslimmungen einhalten missen und damit eine
Betriebserweiterung oftmals ausgeschlossen werden muB. Die Andienung der Betriebe
verlauft heute durch den gesamten innerdrilichen Bereich. Durch eine Verlagerung der
von Betrieben.mit starkem Zu- und Abfahrisverkehr (z.B. der Spedition) kann eine
innerdrtliche Verkehrsberuhigung erreicht werden. Im innerdrilichen Bereich der
Ortschaft Martfeld sind derzeit keine nutzbaren gewerblichen Restflachen oder Brachen
vorhanden. Eine entlang der Verdener StraBe im Flachennutzungsplan dargestelite
Gewerbeflache kann zukanftig nicht far Ansiedlungs- und Verlagerungsbestrebungen
genutzt werden, da die hier vorhandenen Betriebe diese Flachen bereits als
Erweilerungsflachen bendtigen. o

Im Bereich des Orisrandes gibt es nur wenige Maglichkeiten ein ortsgebundenes
Gewerbegebiel zu errichten. Fir ein die Gemeinde versorgendes Gewerbegebiet bietet
sich aufgrund der verkehrlichen Lage ein Standort an der L 331 in Richtung Schwarme
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an. Die L 331 als wichtige vorhandene Infrastrukturvorleistung” gilt gleichermaBen als
Hauptverkehrsader in Richtung Oberzentrum Bremen und Mittelzentrum Syke.
Zumindest fir An- und Abfahrt des Gewerbegebietes aus Richtung Bremen bzw. A 1
muB far die gewerblichen Betriebe keine Durchfahrt durch die Ortschaft Marifeld
erfolgen. Eine genauere Darslellung der Erforderlichkeit notwendiger Gewerbeflachen,
insbesondere auch aus Sicht der Samtgemeinde, erfolgt im Parallelverfahren im
Erlauterungsbericht zur 27. Flachennutzungsplananderung.

Die ausgewahlte Flache eignet sich somit aufgrund ihrer Lage im Ortsgeflige und der sie
umgebenden Nutzung (weitestgehend Ackerflachen) in besonderer Weise flir eine
gewerbliche Bebauung. Zudem wird durch die Bebauung dieser an die bereits
vorhandenen Siedlungsflachen anschlieBenden Flache eine Zersiedlung von offener
Landschaft an anderer Stelle verhindert. An dieser Stelle werden trotz der Nahe zum
Ortszentrum nur marginalerAuswirkungen auf die Wohnnutzungen zu erwarten sein, da
keine schutzwirdigen Wohngebiete in direkter Nachbarschaft des Gewerbegebietes
vorhanden sind, und auch keine in die Richtung des Gewerbegebietes fortschreitende
Siedlungsentwicklung geplant ist. Des weiteren bewirkt die angrenzende
Mischgebietsstruktur eine Gliederung vom Wohnen zum Gewerbe.

Folgende Betriebe sind bereils als pétentielle Ansiedler flr das Gewerbegebiet bekannt.
- Motorradreparatur, ca. 3000 gm Flachenbedarf

- Spedition, mindestens 5000 gm Flachenbedarf

- Stahlschlosserei, ca. 2500 gm Flachenbedarf

Zusammenfasssend hat der ausgewahlte Standort folgende Vorteile:

- gute verkehrliche Anbindung

- Immissionsvertraglichkeil mit vorhandenen Nutzungen

- Bodenverfugbarkeit

- Beachtung der Belange von Natur und Landschafl

- in etwa dem jelzigen ortlichen Bedarf entsprechende FlachengroBe

- potentielle Erweiterungsméglichkeit
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5 Stidtebauliches Konzept

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet konzipiert, um den erhéhten Nachfragebedarf
der innerértlichen Gewerbebetriebe gerecht zu werden. Es entstehen ca. 9
Baugrundsttcke far gewerbliche Betriebe, wobei die Anzahl der Baugrundsticke
letztendlich abhangig ist vem Flachenbedarf der anzusiedelnden Gewerbebetriebe und
der konkreten Parzellierung. Es wird im Konzept von variablen GrundstlcksgréBen von
ca. 1600 m? bis ca. 5000 m2 ausgegangen, wobei natlrlich auch entsprechende
Erweiterungsmaglichkeiten durch den Zukauf von Grundsticken gesichert werden

kénnen.

Die auBere ErschlieBung erfolgt Gber die L 331, an die. eine StichstraBe angebunden
wird.

Die innere ErschlieBung erfolgt Gber die StichstraBe. Die ErschliessungstraBe ist mit
einem Wendehammer ausgestattet, der einen ausreichenden Wenderadius z.B. far Mdill-
und Rettungs- und Feuerléschfahrzeuge sowie LKW's garantiert. Far eine zuklnftige
Erweiterung der gewerblichen Bauflachen wird bereits in dieser Planung durch eine
Anbindung einer offentlichen Verkehrsfldche an den Wendehammer eine
ErschlieBungsmdglichkeit geschaffen. Eine festgelegte Breite der ErschlieBung von
11,5 m ermoglichte einen Ausbau der StraBe mit einseitigen Park- und Stellplatzflachen
sowie einem einseiligen Geh- und Radweg.

Die L 331 bleibt anbaufrei, gleichzeitig wird der vorgesehene Neubau eines Geh- und
Radweges an der L 331 beriicksichtigt.

Da die nachgefragten GrundsticksgroBen noch nicht endgdltig feststehen, wird eine
ErschlieBung von kleineren Grundsticken in einer zweiten Reihe hinter der
anbaufahigen StichstraBe durch Hinterlieger- bzw. Hammergrundsticke ermdglicht,
deren ErschlieBung dann die privatrechtlich gesichert werden muf3. Da die Gemeinde
Eigentimer der entsprechenden Flache ist, wird sie beim Verkauf der Flachen auf
entsprechende Regelungsméglichkeiten achten.

Das Gewerbegebiel wird auf allen Seiten, aber in unterschiedlicher Intensitat eingegrint.
" Eine maglichst vertragliche Einbindung in das Landschafts- bzw. Ortsrandbild wird

gewahrleistet. Die StichstraBenerschlieBung wird von umfangreichen

AnpflanzmaBnahmen auf den privaten Grundsticksflachen unterstatzt.

Das Mischgebiet im Bereich der Bremer StraBe wird langfristig von der éstlich
angrenzenden StraBBe erschlossen. Eine StichstraBe erméglicht hier nérdlich der
vorhandenen Hofgebédude die private ErschlieBung von ca. 4 Mischgebiets-
grundsticken, die z.B, nach ,Abgangigkeit" des Hofgebaudes bebaut werden kénnen.
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6 Inhalt des Bebauungsplanes

6.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
6.1.1 Mischgebiet

6.1.1.1 Ar der Nutzung

Das Mischgebiet nimmt den Gstlichen Teil des Plangebietes ein. Um das Planungsziel der
Gemeinde zu erflllen, werden einschrankende Regelungen hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung getroffen. Damit wird sichergestellt, daB keine Konkurrenz zum
“gewerblichen Schwerpunktes" der Gemeinde Marifeld und des bisher als
+Einzelhandelsschwerpunkt" bestehenden innerdrtlichen Bereiches (z.B. an der Alten
Bremer Straf3e) entstehen wird.

zuldssig sind nicht zuldssig sind

Wohngebaude Finzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirischaften sowie Betriebe des
Beherbungsgewerbes

Geschafts- und Blrogebaude Tankstellen

sonstige nicht wesentlich storende Vergnlgungsstatten

Gewerbebetriebe

Anlagen far Verwaltungen sowie flr
kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gartenbaubetriebe

Die Grande far die Nutzungsausschllsse sind folgende:

e Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbungsgewerbes sollten ausschlieBlich im innerérilichen Bereich Martfelds
angesiedelt bleiben und auch zukinftig angesiedelt werden. Eine auBerhalb des
Ortes angesiedelte zentrale Bedeutung wirde zu einer stadtebaulichen
LVerarmung" des innerdrtlichen Bereichs fihren.

e Tankstellen sind aus Sicht der Gemeinde im Mischgebiet aufgrund ihres
Flachenbedarfs sowie der durch sie erzeugten Verkehrsstrome unerwiinscht.
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Ortes angesiedelte zentrale Bedeutung wiirde zu einer stédtebaulichen
.Verarmung"” des innerdrtlichen Bereichs fGhren.

* Tankstellen sind aus Sicht der Gemeinde im Mischgebiet aufgrund ihres
Flachenbedarfs sowie der durch sie erzeugten Verkehrsstrome unerwinscht.

¢ Vergnigungsstatten bergen erhebliche Stérpotentiale. Die verfigbaren
Gewerbegrundsticke sollten nicht durch eine an diesem Standort ungeeignete
Vergnagungsstatte in Anspruch genommen werden. Es soll vielmehr den
Auslagerungsbestrebungen der ortsansassigen Gewerbebetriebe Rechnung
getragen werden. ‘

6.1.1.2 MaB der Nutzung

Fir das Mischgebiet wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 zugelassen. Die
Festsetzung der Obergrenze der in der Baunutzungsverordnung angegebenen
Uberbaubaren Grundsticksflache ermdglicht eine optimale Ausnutzung des
vorhandenen Standortes. Die mégliche flachige Uberbaubarkeit der Grundsticksflachen
an dieser Stelle, dient damit gleichermaBen dem schonenden Umgang mit Grund und

Boden an anderer Stelle.

Die Hohenlage wird geman § 16 Abs, 3 BauNVO in Verbindung mit § 18 BauNVO auf
eine Héhe des ErdgeschoffertigfuBbodens von maximal 60 cmm Ober der angrenzenden
ErschlieBungsstraie festgesetzt. Die Ausbildung von Sockelgeschossen ist daher nur in
einem flr das stadtebauliche Erscheinungsbild gewollten MaBe mdglich. Des weiteren
werden Gebaudehdhen und die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.
Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse wird mit || festgesetzi. Mit einer max.
zulassigen Gebaudehohe von 8,5 m oberhalb der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen
ErschlieBungsstrale, liegt daher eine nach planerischen Ermessen leichl steuerbare
Hoéhenbeschrankung vor. Dabei wird zur Bestimmung des unteren Bezugspunktes die
Oberkante der der ErschlieBung dienenden Verkehrsflache herangezogen. Als oberer
Bezugspunkt wird die Oberkante des Gebaudes definiert. Des weiteren wird eine
Traufhéhe von maximal 4,50 m festgesetzt, um eine dem stadtebaulichen
Erscheinungsbild Martfelds angepaBte Bebauung mit entsprechenden Dachneigungen
zu ermdglichen. Unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der Traufhéhe ist die Oberkante der
der ErschlieBung dienenden Verkehrsflache. Als oberer Bezugspunkt gilt die
Schnittkante zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerkes und der

Dachhaut.
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9.2

9.3

Immissionen

Im f&rmlichen Bebauungsplanverfahren wurde mehrmals darauf hingewiesen, daf3 nur
dann keine Bedenken aus immissionsrechtlicher Sicht bestehen, wenn fir die
nahegelegenen Wohnhauser die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden.
Wie schon im Kapitel ,Bestehendes und umgebendes Planungsrecht" und

. Stadtebauliche Situation” erdrtert, handelt es sich bei den das Gewerbegebiel
umgebenden Bereichen aufgrund der Nutzungsart der Gebaude um ein ,potentielles*
Mischgebiet. Zum groBeri Teil handelt es sich um Betriebe mit gewerblicher Nutzung,
und nicht um ein Gebiet mit dem Charakter eines Allgemeinen Wohngebietes. Deshalb
wurde auch in der parallel aufgestellten 27. Flachennutzungsplananderung fir die

" anliegenden Bereiche eine Darstellung als Mischgebiet vorgenommen.

Auch das dstlich gelegene landwirtschaftliche Gehéit soll langfristig als Mischgebiet
genutzt werden und wird sowohl im Flachennutzungsplan dargestelit als auch im
Bebauungsplan als Mischgebiet festgesetzt. ok

Da samtliche an das Gewerbegebiet angrenzenden Gebaude relativ groBe Entfernungen
(die durch Anpflanzungen oplisch erganzt werden) zum Gewerbegebiet aufweisen, ist
eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm bzw. der Orientierungswerte der
DIN 18005 gewahrleitet. Das Mischgebiet hat nach der TA Larm ohnehin die
Immissionsrichtwerte von 80 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts hinzunehmen. Dem
,Gliederungsgrundsatz" vom gleichmaBigen Ubergang zwischen ,vertraglichen” und
,unvertraglichen" Nutzungen wurde mit der vorliegenden Bauleitplanung Rechnung

getragen.

Kinderspielplatz

GemaB Niedersachsischen Spielplatzgesetz mui3 far Kleinkinder und Kinder ein
entsprechender Spielplatz vorgesehen werden. Spielplatze fur Kinder missen eine
MindestgréBe von 300 gm besitzen und in einer fuBlaufigen Entfernung von nicht mehr

als 400 m (,Spielplatzbereich”) liegen.

Da im Mischgebiet eine 2 geschossige Bauweise bis zu einer Gebaudehdhe von 8,50 m
generell zulassig ist, mBte man nach NSpPG von einer GeschoBflache von 1,2
ausgehen (Grundflachenzahl 0,6 x 2). Da jedoch im Mischgebiet zumindest von einer
Nutzungsmischung von 51% gewerblicher Nutzung und 48 % Wohnen auszugehen ist,
ist die GRZ von 0,6 als MaBgabe fir die GeschofBflache anzunehmen. '
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10

10.1

Wesentliche Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens

Zusammenfassung der wesentlichen Ergebnisse der
friihzeitigen Biirger- und Trégerbeteiligungen

Die Industrie und Handelskammer Hannover - Hildesheim befarwortet die Ausweisung
eines Gewerbegebietes, winscht aber den Einzelhandel im Plangebiet nicht allgemein
zuzulassen, sondern im Sinne einer Standortvorsorge bevorzugt ansassige Gewerbe-
betriebe zuzulassen. Aufgrund der Vorbeugung eines Nachbarschafiskonfliktes ist das
benachbarte Grundstiick Bremer StraBe 26 entsprechend der real vorhandenen
Nutzungsstruktur sowie den geauBerten Entwicklungswiinschen des Besitzers als
Mischgebiet in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Nachbarrechtliche Probleme
werden somit vermindert. Die Flache stdlich der Bremer Straf3e wird im Rahmen der 27.
FNP - Anderung als Mischgebietsflache dargestellt, so daB3 auch hier vermutete

‘immissionsrechtliche Probleme nicht zu erwarten sind, da die bestehenden Grundstacke

ohnehin schon durch ,Mischnutzung von Wohnen und Gewerbe" gekennzeichnet ist.
Auf das Erlaubnisfeld seitens der Wintershall AG ist im Begrindungstext hingewiesen
worden. Beziglich der Stellungnahme des Mittelweserverbandes zur Oberflachen-
entwasserung verweist die Gemeinde auf das dem Bebauungsplan beigeflgte
Oberflachenentwésserungskonzept. Genauere Aussagen und hydraulische
Berechnungen werden erst im Rahmen der ErschlieBungsplanung angestelit werden.
Das StraBenbauamt fordert ein Sichtdreieck mit den Schenkellangen 20m/200 m in den
Bebauungsplan aufzunehmen. Zusammen mit einer Textlichen Festsetzung wird das
von jeglicher Art der Nutzung freizuhaltende ,Sichtdreieck" gesichert. Eine geforderte
Linksabbiegespur wird auf der L 331 erst im Rahmen einer Entscheidung der
Verkehrssicherheitskommission erfolgen, so daB im Bebauungsplanverfahren keine
weiteren Aussagen getroffen werden kénnen. Der Landkreis Diepholz begraft die Form
der vorgesehenen Versickerung. Uber entsprechende Vorbehandlungsanlagen
(Olabscheider) muB jedoch garantiert werden, daf3 nur unbelastetes
Niederschlagswasser der Versickerung zugefahrt wird. Die Ergebnisse der angestellten
Baugrunduntersuchung des Gebieles werden in den Granordnungsplan eingearbeitet
werden. KompensationsmaBnahmen beziglich des Eingriffs in Natur und Landschaft
sind ebenfalls in die Planung eingearbeitet worden. Die entsprechenden
Kompensationsflachen sind in das Plangebiet des Bebauungsplanes nunmehr integriert.
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10.2

10.3

Zusammenfassung der Ergebnisse der Offenlegung

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &uBerten 11 Trager
dffentlicher Belange weder Hinweise, noch Anregungen oder/und Bedenken. Lediglich
4 Trager gaben Anregungen und Bedenken ab. Die EWE verwies auf die DIN 1998, auf
das DVGW - Regelwerk GW 125 sowie auf die Zuganglichkeit der Absperrarmaturen des
Erdgasversorgungsnetzes. Diese Hinweise werden bei der Umsetzung des Baugebietes
beachtet. Zusatzlich werden die Versorgungstrager rechizeitig vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten benachrichtigl. Das Staatliche Forstamt Syke forderte im
Granordnungsplan auf eine Empfehlung der Traubenkirsche zu verzichten und die Eibe
in die Gehélzliste aufzunehmen. Dieser Anregung wurde entsprochen. Die
Stellungnahme des Landkreises Diepholz wird insofern beachtet, daB das mit dem
StraBenbauamt Nienburg abgestimmte zusatzliche Sichtdreieck im Rahmen eines
vereinfachten Anderungsverfahrens festgesetzt wird. Auf die Festselzung eines
Kinderspielplatzes wird verzichtet. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 5 Abs. 2 des
Niederséchsischen S;iiél;ﬁ!alzgesetzes wird beantragt. Eine wasserrechtliche Erlaubnis
wird zum gegebenen Zeitpunkt eingeholt werden. Die dem Gewerbegebiet
benachbarten Grundsticke entsprechen von Ihrer Nutzung her einem Mischgebiel:
Daher hat der gesamte Bereich die Immissionsrichtwerte der TA - Larm von tagstber 60
dB (A) und nachts 45 dB (A) hinzunehmen. Aufgrund der gegebenen Situation
(Abstande) kénnen diese Richtwerte eingehalten werden. Die Stellungnahme des
StraBenbauamtes Nienburg wird insofern beachtet, daf3 das geforderte Sichtdreieck im
Rahmen eines eingeschrankten Beteiligungsverfahrens festgesetzt wird. Des weiteren
wird fir das Mischgebiet ein Bereich-ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt, um eine direkte
ErschlieBung von der L 331 auszuschlieBen. Eine direkte ErschlieBung von
Gewerbegebietsgrundsticken ist aufgrund der getroffenen Anpflanzbindungen
ohnehin nicht zulassig.

Zusammenfassung der Ergebnisse des eingeschrankten
Beteiligungsverfahrens

Mit Schreiben vom 10.10.1996 wurde aufgrund der Hinweise/Anregungen des
Stralenbauamtes Nienburg eine eingeschrénkte Beteiligung durchgefiihrt. Hierbei
wurde das erforderliche Sichtdreieck im Bebauungsplan festgesetzt. Das
StraBenbauamt hat in seiner Stellungnahme hierzu darauf hingewiesen, daB das
Zu- und Abfahrisverbot trotz entsprechender Abwigung nicht festgesetzt wurde.
Mit Schreiben vom 08.01.1997 wurde diese eingeschramkte Beteiligung mit

der korrigierten Planzeichnung erg&nzend wiederholt. Das StraBenbauamt
stimmte nunmehr dem Bebauungsplan mit der Festsetzung eines Zu- und
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Abfahrisverbotes entlang des Mischgebietes zu und machte keine Bedenken mehr
geltend. Im Bereich des Gewerbegebietes ist die Anlegung von Zu- und Abfahrten
aufgrund der festgesetzten Grinflache ohnehin nicht maglich. In der festgelegten Frist
wurden keine weiteren Hinweise, Anregungen und/oder Bedenken gegen die
vereinfachte Anderung vorgebracht.

Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 (70/14) "Bremer Stra3e" hat mit der Entwurfs-
begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.7.96 bis 16.8.96 offentlich
ausgelegen.

Nach der Prafung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde in seiner
Sitzung am 29.01.1997 den Bebauungsplan als Satzung gemal §10 BauGB mit seiner
Begrindung geschlossen.

Gemeinde Martfeld, den 3 0.0 /4952

Birgermeister Gemeindedirektor
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