Praambel

Es gilt die BauNVO 1990

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nie-
dersachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen diese 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 21 (92/11) "Muhlenweg", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung
beschlossen.

(Siegel)

Bruchhausen-Vilsen, den ...............ccocoeenn..

Der Burgermeister Der Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2012 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Sulingen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

(Siegel)

Katasteramt Syke

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .........cccccoeeeevinnnnnn.

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat in seiner Sitzung am
............................ die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 (92/11) beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemal §2 Abs. 1 BauGB am ..............cccceeeee ortsliblich bekannt
gemacht. Das Verfahren wird gemal § 13 a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB nach den Vorschriften des § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt.

(Siegel)

Bruchhausen-Vilsen,den ...............ccoooeenn.

Der Gemeindedirektor
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2012 Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

PLANZEICHENERKLARUNG

Hinweise

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

2, MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 Offene Bauweise
A nur Einzelh&auser zulassig
——————— Baugrenze

L— Uiberbaubare Flache

— nicht Gberbaubare Flache

¢ Denkmalschutz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein:  Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemall § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
muissen dem Niedersdchsischen Landesamt flir Denkmalpflege oder der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

e Altablagerungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

o Leitungstrassen

Die genaue Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen.

Nachrichtliche Ubernahme

9. Griinflachen

Private Grunflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fléchen fiir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt | 51084gpx.dxf 21.03.2006
Planunterlage OBV

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat in seiner Sitzung am
............................ dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemaR § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ................cccce... ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 (92/11) mit der Begrindung haben vom
............................ bis.......c.ceeeeeeieenenn.... geman § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgte geman
§4 Abs. 2 BauGB vom ...........coeeviiinnnn biS .o

Bruchhausen-Vilsen,den ...............ccoooeenn.

Der Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bruchhausen-Vilsen hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 (92/11)
nach Prifung der Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............................
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

(Siegel)

Bruchhausen-Vilsen,den ....................oeo....
Der Gemeindedirektor
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 (3) BauGB am .............cc.c..ocoee. im
Amtsblatt des Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 21 (92/11) ist damitam ............................ in Kraft getreten.

(Siegel)

Bruchhausen-Vilsen,den ...............ccoooeenn.

Der Gemeindedirektor

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulicher Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 4 - 9 BauNVvVO

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO unzuléssig.

2. MaR der baulicher Nutzung geméaR § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflaiche geméaR
§ 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO ausgeschlossen.

3. Zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebaduden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten sind je Wohngebaude héchstens zwei Wohnungen zuléssig (§ 9
Abs.1 Nr.6 BauGB).

4. Nebenanlagen Garagen und Stellplatze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatze und Garagen i. S. des § 12 BauNVO sind nur auf den tberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Gebdude als Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO sind zwischen der
StraBenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsfldiche und der stralRenseitigen Baugrenze der
Uberbaubaren Grundstiicksflache nicht zuldssig. Auf den rickwartigen nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind nur Nebengebaude mit einer Grundflache von maximal 9 gm zul&ssig.

5. Griinordnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Innerhalb des Baugebietes sind pro angefangener 300 gm Grundsticksflache mindestens ein
heimischer standortgerechter Laubbaum oder 2 hochstammige Obstbdume anzupflanzen. Die zu
pflanzenden Baume muissen einen Stammumfang von mindestens 16/18 cm gemessen in 1 m Héhe
besitzen.

6. Flaichen und MaRBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken einschlieBlich Wasser von Dachflachen ist auf dem
Grundstuck zur Versickerung zu bringen. Fur den Fall von Starkregenereignissen ist durch die Anlage
von Versickerungsgrdben und -mulden an den Grundstiicksgrenzen sicherzustellen, dass
Uberschiissiges Oberflachenwasser dorthin abgefthrt und in diesen riickgehalten und versickert wird.

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Ortliche Bauvorschriften

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 (92/11) ist
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
21 (92/11) und der Begrindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler
nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

(Siegel)

Bruchhausen-Vilsen,den .............c.ccooeenn..

Der Gemeindedirektor

Rechtsgrundlagen fur diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Aufgrund der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der derzeit geltenden
Fassung.

§1 Geltungsbereich

(1) Raumlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 (92/11)
- ,Muhlenweg“ — 3. Anderung.
Die Begrenzung ist in der Planzeichnung dargestellt.

(2) Sachlicher Geltungsbereich
Diese 6rtliche Bauvorschrift gilt fur alle Hauptgebaude und Grundstiickseinfriedungen.

§2 Besondere Anforderungen an die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen

(1) Einfriedungen

Einfriedungen entlang der o&ffentlichen Verkehrsflachen sind ausschliesslich zuldssig als
Holzzaun oder als Hecke. Die Hohe der Einfriedung zwischen privater Grundstiicksflache und
offentlicher Verkehrsflache wird auf maximal 0,80 m der angrenzenden ErschlieBungsstralle
begrenzt.

(2) Dachneigung

Vorgeschrieben ist eine Dachneigung zwischen 36° und 50°. Garagen und Nebenanlagen sind
von dieser Festsetzung ausgenommen.

(3) Aussenwande

Die Aussenseiten baulicher Anlagen, die vom offentlichen Stralenraum aus sichtbar sind,
darfen nur bis zu einem Anteil von 30 % in Holz ausgefiihrt werden. Ausgenommen hiervon
sind offene Kleingaragen (,Carports‘) und Garagen nach § 12 BauNVO und Geb&dude als
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO.

§3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gemdR § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser ortlichen Bauvorschrift
zuwider handelt.

Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldbule geahndet werden (§ 91 Abs. 5 NBauO).

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 (92/11) “Miihlenweg“ liegt innerhalb des
bergrechtlichen Erlaubnisfeldes Achim, Teilgebiet Emtinghausen, der Wintershall AG, Erdélwerke*.

Gemeinde Schwarme
Landkreis Diepholz

3. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 21 (92/11)
"Muhlenweg"

Verfahren nach § 13a BauGB
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