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Beschlussvorlage
Vorlage Nr.: Sc-0025/12

Beratungsfolge:

Rat 25.06.2012 offentlich
Betreff:

B-Plan Nr. 21 (92/11) "Mihlenweg" - 3. Anderung;
Vorstellung des B-Planentwurfs mit ErschlieBungsakrnativen

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschliel3t, die ErschlieBung Uber die Kimretfde durchzufihren und die B-
Plananderung mit dem Entwurf ,A” durchzufihren.

Der Rat beschliel3t, die B-Plandnderung im verehttacVerfahren als B-Plan der
Innenverdichtung gem. 813a BauGB durchzufiihrenawuidlie frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und die erstmalige Beteiligung dezt®rden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange zu verzichten.

Sachverhalt/Begriindung:

Der Rat hat in seiner Sitzung am 08.02.2012 dewriBess zur 3. Anderung des B-Plans
-MUhlenweg“ gefasst. Es wurden weitere Erschliegfaatternativen gewinscht und
Aussagen zum Verbleib des Erdwalls sowie zu Inttesgkosten gefordert.

Der bisher vorgestellte B-Planentwurf ,Afeht eine direkte ErschlielBung von der
KirchstralRe ( K 143) vor. Die Stral3e liegt nordwelstder Baugrundstiicke. Die
Freiflachen/Garten mit ihren Ruhezonen, Terrasseriegen nach Siden und sind dem
Verkehr abgewandt. Der Boden des Erdwalls ist v@emBlauherren zu entsorgen oder auf den
Grundstiicken zu verteilen. Es wird eine im Eigentlies Landkreises befindliche Stral3e
benutzt, ErschlieBungskosten entfallen.

Beim alternativ entwickelten B-Planentwurf ,Bferden die Baugrundstticke Uber die
suddstlich liegende vorhandene Pflanzflache ersskim die im rechtskréaftigen B-Plan
-Muhlenweg“ als Ausgleichsflache und gleichzeitlg &ichtschutz zwischen den
Baugrundstiicken dient. Der entfallende Ausgleitexsern mit zusatzlichem Ausgleich fir
die erfolgte Versiegelung durch die Stral3e herfesteBei dieser Erschlieliungsvariante
werden die vorhandenen sudlich gelegenen BaugricidstvVohnhauser durch den Verkehr
belastet. Sie haben beidseitig eine Erschlie3uradsst Auch die neuen Baugrundstiicke
haben eine doppelte ErschlieRung. Sie werden diiecheue Stral3e von Suden her
erschlossen. Die oben dargestellten Ruhezonen weatiurch gestort. Es fallen
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ErschlieBungskosten fiir die Stral3e und den Schnasssvkanal an, die zum Teil von der
Gemeinde oder Eigenbetrieb zu tragen sind. Diedfosterden in der Sitzung vorgestellt.

Stellt man alle aufgefiihrten Argumente beider HisBlingsalternativen gegenuber, so ist die
Alternative ,A" unter Bertucksichtigung der spatemg¢atzung der Grundstticke, aber auch
insbesondere unter Berlcksichtigung der Invesskosten ,das zu wahlende
ErschlieBungskonzept.

Da die B-Plananderung eine Bereitstellung und d&mitichtung des bebauten Bereichs
Schwarme darstellt, kann die B-Plananderung al$aB-&er Innenverdichtung gemal § 13a
Baugesetzbuch (BauGB) durchgefuhrt werden. DasvBigahren kann vereinfacht werden.
Es kann auf die friihzeitige Beteiligung der Offatitkeit und auf die erstmalige Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Bgdaverzichtet werden. Beide haben
Gelegenheit in der 6ffentlichen Auslegung gem.Ab8. 2 BauGB Anregungen abzugeben.
AulRerdem ist kein Umweltbericht mit Bilanzierungsdsusgleichs vorzulegen.

Da es sich um ein kleines Plangebiet handelt,esdfis Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefuhrt werden.

Michael Matheja Horst Wiesch

Anlage

Muhlenweg - 3. And. A ErschlieBung Kirchstrale 542012
Miihlenweg - 3. And. B hintere ErschlieBung 14.0620
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