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Gemeinde Martfeld

Martfeid

Auskunft erteilt: Michael Matheja Datum: 30.06.2005
Telefon: 04252/391-416

Beschlussvorlage
Vorlage-Nr.: 40-0153/05

offentlich
Beratungsfolge:
Rat 14.07.2005

Betreff:

B-Plan Nr. 16 (70/20) ,,Am Sandpott*

a) Beschluss iiber Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden und sonstigen Triager
offentlicher Belange und der o6ffentlichen Auslegung

b) erneuter Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

a) Es werden die Beschlussvorschldge zu den innerhalb der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und zu den in der parallel durchgefiihrten
offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB eingegangen Stellungnahmen gem. der Beschluss-
vorlage beschlossen.

b) Es wird fiir den B-Plan Nr. 16 (70/20) ,,Am Sandpott* mit Begriindung und Umweltbericht die
erneute (2.) 6ffentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB beschlossen.

Der Geltungsbereich liegt der Beschlussvorlage als Anlage bei.

Sachverhalt/Begriindung:

Der Rat der Gemeinde Martfeld hat in seiner Sitzung am 27.04.2005 den Entwurf mit Begriindung
und Umweltbericht gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gemil3 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung des B-Plan Nr. 16 (70/20) ,,Am Sandpott wurde am 19.05.2005 in der
Kreiszeitung offentlich bekannt gemacht. Die Tréiger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
23.05.2005 tber die offentliche Auslegung unterrichtet.

Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 30.05.2005 bis einschlieBlich 29.06.2005 im
Rathaus der Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen 6ffentlich ausgelegen und konnte wéhrend der
Dienstzeiten sowie nach Vereinbarung eingesehen werden.



Wihrend der offentlichen Auslegung wurden folgende Stellungnahmen abgegeben, jedoch keine
Anregungen oder Bedenken geduBert:

Erdgas Miinster mit Stellungnahme vom 31.05.2005

ExxonMobil Production mit Stellungnahme vom 01.06.2005
Harzwasserwerke GmbH mit Stellungnahme vom 07.06.2005

Avacon AG mit Stellungnahme vom 06.06.2005
Landwirtschaftskammer Hannover mit Stellungnahme vom 30.05.2005
eon Netz GmbH mit Stellungnahme vom 25.05.2005
Handwerkskammer Hannover mit Stellungnahme vom 01.06.05
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover mit Stellungnahme vom 10.06.2005
ev.-luth. Kirchengemeinde Martfeld mit Stellungnahme vom 10.06.2005
10 Mittelweserverband mit Stellungnahme vom 14.06.2005

11.Deutsche Telekom AG mit Stellungnahme vom 23.06.2005
12.Landkreis Diepholz mit Stellungnahme vom 28.06.2005
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Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.
Die folgenden der Beschlussvorlage als Anlage beigefligten Stellungnahmen wurden auBBerdem
abgegeben:

1. Niedersédchsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr, Geschéftsbereich Nienburg mit
Stellungnahme vom 06.06.2005

Beschlussempfehlung:

Die Stellungnahme wurde bereits innerhalb der Beteiligung gema8 § 4 Abs. 1 BauGB abgewégt
(Beschlussvorlage 40-137/05). Eine erweiterte Stellungnahme wurde nicht abgegeben.

2. Heinrich Cohrs, Im Hauen 2, 27321 Morsum/Wulmstorf mit Stellungnahme vom 21.06.2005

Beschlussempfehlung:

Im Plangebiet wurde der iiberbaubare Bereich und der nicht {iberbaubarer Fliche in einer Tiefe von
insgesamt 50 m festgesetzt. Lediglich an der HeidstraBe wurde diese Tiefe im westlichen Bereich
angenommen. Danach lduft die Abgrenzung der innen liegenden privaten Griinflache auf die riick-
wirtigen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 103/3 und 103/2 zu. Dies wurde unter eigentumsrechtli-
chen Gesichtspunkte gewdhlt, da ansonsten eine nicht tiberbaubare Fliche auf dem Flurstiick 104
verblieben wire, die aufgrund des jetzigen Grundstiickszuschnitts nicht zu nutzen ist.

Andererseits wird dadurch insbesondere Herrn Cohrs als Eigentiimer des Flurstiicks 102 die
Moglichkeit verwéhrt, Nebengebidude soweit wie mdglich (maximal 50 m) nach Nordwesten an die
Griinfldche zu bauen.

Da die Bauleitplanung grundsétzlich losgelost von Eigentumsverhéltnissen durchgefiihrt werden soll,
wird der Bereich entlang der Heidstra3e insgesamt auf 50 m Tiefe festgesetzt. Die private Griinfliche
wird entsprechend verkleinert.

Urspriinglich war geplant den innen liegenden Bereich als private Griinfliche ohne weitere Nutzung
fiir Ausgleichsmafinahmen festzusetzen und den jeweiligen Grundstiickseigentiimern zur weiteren



Verwendung zu iiberlassen. Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich sollte auf einer
externen Flache durchgefiihrt werden. Mit der externen Ausgleichsflache sollten alle Eigentiimer im
Plangebiet zu gleichen Teilen an den AusgleichsmaBBnahmen beteiligt/belastet werden.

Innerhalb des Verfahrens geméf § 4 Abs. 1 BauGB hat der Landkreis Diepholz in seiner Stel-
lungnahme vom 18.03.2005 die naturschutzfachliche Bewertung innerhalb der Bilanzierung der
geplanten Griinflache als zu hoch angesetzt bewertet. Sofern sie nach dem verwendeten ,,Stédtetag-

modell* als ,,sonstige Griinanlage ohne Altbdume* bewertet wird, entsteht ein Kompensationsdefizit
vom 5.350 Werteinheiten (WE).

Da die zur Verfiigung stehende externe Ausgleichsfliache (Flurstiick 6, Flur 8, Gemarkung Martfeld)
vollstdndig verbraucht wurde, wurde dem Rat innerhalb der Abwégung vorgeschlagen 50 Obstbdume
innerhalb der privaten Griinfliche von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern pflanzen zu lassen und
die Baume auf jeweils 100 qm angefangene Griinflache zu verteilen.

Dabei wurde durch diese Festsetzung auf der privaten Griinfliche insbesondere das Flurstiick 102
betroffen, welches im Eigentum von Herrn Cohrs ist. Dadurch erleidet das Grundstiick bei seiner
spéteren Nutzung als Baugrundstiick mit der groen Griinfliche die grof3te Belastung.

Um eine weitere einseitige Belastung zu vermeiden wird empfohlen, den erforderlich Ausgleich
ebenfalls auf einer externen zur Zeit landwirtschaftlichen Fliache durchzufiihren. Die Gemeinde
Martfeld ist im Eigentum des Flurstiicks 33, Flur 1, Gemarkung Hustedt in Gro3e von 3.454 qm. Das
Flurstiick wird als Ackerland landwirtschaftlich genutzt.

Unmittelbar westlich angrenzend liegt das Flurstiick 32, welches sich ebenfalls im Eigentum der
Gemeinde Martfeld befindet. Dieses Flurstiick wird schon insgesamt als Ausgleichsflédche fiir andere
Bauleitpliane vorgehalten und als Laubwald bepflanzt. Daran wiederum angrenzend befindet sich das
Flurstiick 31 welches als Ausgleichsflache fiir das Gewerbegebiet Holzmaase dient.

Unter Beriicksichtigung dieses Sachverhaltes sollte eine Teilflache des Flurstiicks 33 als Ausgleichs-
flache fiir den Bebauungsplan ,,Am Sandpott™ mit der Zielsetzung ,,Bepflanzung mit Laubgehdlzen*
zur Verfiigung gestellt werden.

Die im B-Plangebiet liegende private Griinflache wird somit nicht mehr reglementiert und ist als
private Griinfliche frei zu nutzen. Eine Verrechnung wie von Herrn Cohrs unter Absatz 3 der

Stellungnahme vorgeschlagen, ist somit nicht notwendig.

Weitere Stellungnahmen wurden nicht abgegeben.

(Michael Matheja) (Horst Wiesch)

Fachbereichsleiter z. K.

Anlage
ohne Anlagen



