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Beschlussvorlage
Vorlage-Nr.: 50-0122/05

offentlich
Beratungsfolge:
Dorfentwicklungsausschuss 25.04.2005
Rat 11.05.2005

Betreff:

Innenbereichssatzung ,,Spraken* gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB

a) Beratung und Beschluss iiber die wiihrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen

b) Beratung und Beschluss iiber die wiihrend der Beteiligung der Behorden und sonstigen
Triger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

c¢) Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB bei paralleler Durchfiihrung der Beteiligung
der Behorden und sonstigen triger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag:

a) Die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB wird
zur Kenntnis genommen. Zu der vorgebrachten Anregung au3erhalb der Veranstaltung wird die
Beschlussempfehlung gem. der Beschlussvorlage beschlossen.

b) Die wihrend der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen, die keine Anregungen enthalten, werden zur
Kenntnis genommen. Zu den vorgebrachten Anregungen werden die Beschlussempfehlungen geméaf
der Beschlussvorlage beschlossen.

c¢) Es wird der Auslegungsbeschluss gemif3 § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Innenbereichssatzung
»Spraken™ gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB mit Erlduterungsbericht bei paralleler
Durchfiihrung der Beteiligung der Behorden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Geltungsbereich der Innenbereichssatzung liegt der Beschlussvorlage als Anlage bei.



Sachverhalt/Begriindung:

Die Gemeinde Schwarme hat beschlossen, den bebauten Bereich ,,Spraken* eine
Innenbereichssatzung aufzustellen, um die vorhandenen Gebéude einer besseren
Umnutzungsmdglichkeit zuzufiihren und vereinzelt neue Bauflichen zu schaffen.

Nach amtlicher Bekanntmachung in der Kreiszeitung am Sonnabend den 16.04.2005 wurde am
19.04.2005 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. In
der Veranstaltung wurden keine Anregungen vorgebracht.

Die Eigentlimerin des Hausgrundstiicks Erlenweg 5 regt an, den Geltungsbereich auf die siidlich
ihres Hauses liegende Garten- und Wiesenfflache teilweise zu erweitern (sh. Anlage I), um einen
Garten- und Badeteich sowie ein Hauschen fiir Gartengerite (Nebenanlage) genehmigungsfrei bauen
zu konnen.

Beschlussempfehlung:

Ziel der Gemeinde Schwarme ist es, die Umnutzung vorhandener landwirtschaftlicher Gebédude iiber
den 31.12.2008 hinaus zu gewéhrleisten, in vorhandenen Bauliicken eine Bebauung zuzulassen und
den bebauten Bereich unter Einbeziehung einzelner Auflenbereichsflichen abzurunden.

Aus diesem Grund sind die groBBeren Freiflichen (sh. Anlage 1) nicht in den Geltungsbereich
aufgenommen worden. Die Aufnahme hétte zu einer gro8eren Anzahl von Neubauten in einem noch
bisher unbebauten Bereich gefiihrt, der das Ortsbild negativ pragen wiirde.

Der Anregung der Anliegerin sollte dennoch gefolgt werden, da sie nicht eine Wohn- oder
Gewerbenutzung beabsichtigt. Es soll lediglich die vorhandene Gartennutzung durch bauliche
Anlagen zur Gartengestaltung verstarkt werden. Der verbleibende landwirtschaftlich genutzte
Restbereich bis zur siidlichen Bebauung bleibt weiterhin auflerhalb des Geltungsbereichs, da hier
keine Nebennutzung einer direkt angrenzenden Hauptnutzung gegeben ist. Der aufgenommene
Bereich wird in der Satzung so festgesetzt, dass lediglich eine Gartennutzung mit den erforderlichen
Nebenanlagen zuldssig ist.

Mit Schreiben vom 15.03.2005 wurden die Behorden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange
gemil § 4 Abs.1 BauGB mit den Planunterlagen am Bauleitplanverfahren beteiligt.

Folgende Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben,
jedoch keine Anregungen geduflert:

Niedersichsisches Landesamt fiir Bodenforschung mit Stellungnahme vom 23.03.2005
ExxonMobil Production mit Stellungnahme vom 21.03.2005

eon Netz GmbH mit Stellungnahme vom 30.03.2005

Wintershall AG mit Stellungnahme vom 31.03.2005

Erdgas Miinster mit Stellungnahme vom 05.04.2005

Harzwasserwerke GmbH mit Stellungnahme vom 06.04.2005

PLEdoc mit Stellungnahme vom 05.04.2005

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover mit Stellungnahme vom 08.04.2005

. Landesbergamt Clausthal-Zellerfeld mit Stellungnahme vom 21.03.2005

10 Niedersdchsisches Forstamt Nienburg mit Stellungnahme vom 13.04.2005
11.Landwirtschaftskammer Hannover, Bezirksstelle Nienburg mit Stellungnahme vom 14.04.2005
12.Deutsche Telekom AG mit Stellungnahme vom 14.04.2005

13.Mittelweserverband mit Stellungnahme vom 19.04.2005
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Folgende Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben
und Anregungen gedulert (die Stellungnahmen liegen als Anlage bei):

1. Avacon AG mit Stellungnahme vom 29.03.2005

Beschlussempfehlung:

Der Hinweis auf die Transformatorenstationen wird beachtet. Sie werden in der Planzeichnung als
Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Elektrizitit” festgesetzt.

Ein StraBenausbau ist nicht notwendig. Das Plangebiet ist erschlossen. Der Erlduterungsbericht wird
erganzt.

2. EWE AG mit Stellungnahme vom 15.04.2005

Beschlussempfehlung:

Der Hinweis der EWE, dass vorhandene Leitungen weder iiberbaut noch bepflanzt werden diirfen,
wird beachtet. Der Erlauterungsbericht wird ergénzt.

3. Landkreis Diepholz mit Stellungnahme vom 14.04.2005

Beschlussempfehlung:

Fachdienst Umwelt und Straflen — untere Abfallbehdrde

Die Aussagen beziiglich der Grundstiicke Borsteler Strale 13 und 12 werden zur Kenntnis genom-
men. Die beiden Grundstiicke liegen jedoch nicht im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung
Spraken.

Teilweise werden unter Punkt 8 ,,Belange des Umweltschutzes* des Erlduterungsberichts bereits die
Formulierungen des Landkreises aufgenommen. Der Erlduterungsbericht wird, wie vom Landkreis
angeregt, um die allgemeinen Hinweise/Aussagen erginzt.

Fachdienst Bodenordnung und Stédtebau-Denkmalpflege

Die in der Stellungnahme aufgefiihrten Baudenkmale ,,Hofanlage, Kiebitzheideweg 6* und
,Hofanlage, Sprakener Stra3e* 10 werden mit dem Hinweis auf § 8 NDSchG in den
Erlduterungsbericht aufgenommen.

Die in der Umgebung des Plangebiets liegenden Baudenkmale werden zur Kenntnis genommen.

4.Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen GmbH mit Stellungnahme vom 06.04.2005

Beschlussempfehlung:

Ein Hinweis auf die Buslinie 107, 165 und 751 mit den in der Stellungnahme dargelegten
Erlduterungen wird unter Punkt 6 des Erlauterungsberichts erginzt.

Weitere Anregungen wurden nicht vorgetragen.



Aufgrund der im ersten Verfahrensschritt abgegebenen Anregungen sollte die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB parallel zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemél § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

(Michael Matheja) (Horst Wiesch)

Fachbereichsleiter z. K.

Anlage

ohne Anlagen



