Fachbereich 4 - Bauwesen ruchh-Vitgen, 110111
Abt A1 Schre

P, Yermerk:

86, F.-Planinderung, Teilplan 0 — Ubersichtsplan {Weseloh)

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB am Montag, den
10.01.2911, um 19.08 Uhr im Sitzungssaal des Rathauses in Bruchh.-Vilsen

Beginn: 19.00 Uhr Fnde: 2015 Uhr

Siche ant. Liste

Flerr Matheja beerifit die Anwesenden und erklirt kurz Sinn und Jweck emner
Bitrgerinformation sowie den Verfahrensablauf der Planung. Ansch Heflend geht er auf die
beabsichtigte Planung ein und stelit diese anhand einer Fohe vor.

Aus deni Reihen der anwesenden Zuhérer kommen nachfolgend aufgefiihrie Bedenken und
Anregunger:.

- Wohnmobilstellpliize

Beabsichtigt ist die Herstellung von 5 — 8 Stellplitzen. Herr Oltmann weist darauthin, dass Hir
die Herstellung von mehr als 3 Wohnmobilstellplitzen eine Genehmigung als Camping splatz
erforderlich ist Die Darstellung . Campingplatz" vermisst er jedoch in den Unterlagen. Er
spricht sich gegen dic Wohnmobilsteliplitze und insgesamt gegen ¢ cinen Campingplatz aus.
Hierzu ist anzumerken. dass die besagte Wohnmobilstellfliche als untergeordnete Nutzung

und nicht als Campingplatz zu sehen ist.

- Eingriinung
Die geplante Eingriinung und Abschirmung zur freien I .andschail ist zwar zu begritben, es

wird jedoch daraufl hingewiesen. dass die bereits heute nérdlich des Angelteiches vorhandene
Fingriimung einen 20 m langen Schattenwurf auf die angrenzenden landwirischafthichen
Flichen wirft. Der Wuchs in diesem Bereich ist sehr stark eingeschrinkt.

- Landwirischaft

Herr Oltmann ist etwas irritiert daritber, dass sich der jetzige Betreiber der Planung in den

907ziger Jahren strikt gegen eine dhnliche Planung (Campingplaiz) ausgesp prochen und diese

als damaliger Haupterwerbsiandwirt seinerzell verhindert hat,

In den 90ziger Jahren hat der jetzige Betreiber der Plapung eine Intensiviierhaltung auf dem

Hofeelinde. welches auch als Campingplatz genutzt werden sollie. betricben. Heute ist keine

Tierhaftung mehr vorhanden, aul den benachbarten landwirtschaftlichen Flachen wird
Ackerbau berriebe

Woher kommi das erforderliche Wasser fiir die zusdizhichen Teiche? st eine Genehmigung
erforderlich? ‘ah irdd d ese € cnt:hn‘;égung erteili?
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Es werden Beldstigungen durch eine zu lange Ausleuchtung der Angelteiche (215,
Nachtangein) befiirchtet.

- Tourismus

Licgt eine Marktanalyse vor? Gibt es eine Wmsahai lichkeitsherechnung ? Passt die Planung
in das touristische Gesamtkonzept fiir Weseloh? Es werden auch Bedenken gegen ¢in
erhdhites Verkehrsaufkommen durch die zu erwartenden Besucher gedufert

- Auswirkungen der Planung iy Anlieger

Herr Stithrmann befitrchtet starke E inschrinkungen fibr die angrenzende Landwirischatt, bs
dart auf keinen Fall zu Beeinirichiigungen des Arbeitsablaufes in der Fandwirtschaft fithren
(z.B. Nachtarbeitsverbot), saisonaibedingte Creruchs und Staubbeeintrichiigungen miissen
hingenommen werden. Hier sollten entsprechende Aullagen in die Planung aufgenommen
werden. Die Landwirte miissen geschintzt werden. Dieses splite auch auf einen evil.
Rechisnachfolger fesigeschrieben werden. Es sollte ein Negativkatalog erstellt werden, aus
dern ersichtlich wird, was alies nicht gebaut bzw. betrieben werden darf. Freizeit und
Erholung ist ein weitldufiger Begriff.

Entsprechende Austuhrungen sind auf Anrcpung der Landwirtschattskammer bereits in die
Begriindung aufgenommen worden. Hinsichilich einer Piganmnv der getroifenen Aussagen,
wird nochmals Riicksprache mit der Landwirtschattskammer gehalten.

Herr Stithrmann interpretiert die getroffenen Aussagen dahingehend. dass die Freizeit zulasten
der Landwirtschaft peht. Herr Matheja erliutert, dass sich die Aussage auf die Bodennuizung
im Plangebiet bezieht und nicht als Benachteiligung der Landwirtschaft bei der
Bewirtschaftung der bepachbarten Flachen zu sehen ist.

- Bebauung

Herr Olemann dufert Bedenken dahingehend, dass auf dem Grundstiick Bautédtigkeiten
durchgefiihit werden, Er fragt nach Uberwachungs- und Koniroliméglichkeiten diesbeziighch.
Auch bemingelt er die hier vorgenommene Einzelplanung. Hierzu ist auszutihren, dass es
‘bereits mehrere solcher Einzelplanungen im Oristeil Weseloh gibt.

Nachdem die Anwesenden nochmals ausdriickiich ihre frrun{iamzmm Ablehnung gegen die
vorgesteilte Planung zum Ausdruck gebracht und auf ihr Ruhebediirfnis und den Verlust der
vorhandenen Wohn- und Lebensqualitit hingewiesen haben. wird eine Prifung und
Abwisung der vorgebrachien Bedenken zugesagt und die Burgennfor mation geschlossen.

il




Anwesenheitshste
iiher die frithzeitize Birgerintormation gem. § 3 Abs. 1 BauGB zur Aulstellung der

86. FoPlaniinderung (Weseloh), am Montag, 10082011, ww 19.00 Uy,

im Stzungssaal des Rathauses in Bruchh.-Vilsen
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An die

Jarmigesneinde Bruchheusen-Vilsen
Fraw Scheider

Lange Str, 11

37305 Brachhausen-Vilsen
Weseloh, 07.01.2011

Stellenonahme: Bauleitplanung Samigemeinde Bruchhausen-Vilsen, 86, Flickennutopngspianin-
derung Beteiligung der BehbrSeite | von 3

Soite [ von 3

den und sonstige Friger Sffentlicher Gelunge pemif §§ 4 Abs.J, 2 Abs. 4 BauGR

Sehr geehrte Damen und Herrer,

nach inhaltlicher Uherpritfing der 0. & Planunterlagen nohmen wir zar Brweiterung des Hoiis
Weseloh wie folyt Stellung: '

Dic Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen hilt dic Reakisicrung des peplanien Vorhabens ket
Furiickstellung der Belange , Landwirtschaft”™ fir vertretbar. Aus Sicht der Landwirtschaft dring
sich der Bindruck avf, dass durch die geplante Erweiterung des Hofes Weseloh einseitig die Trie-
rossor des Tourismus und der Naherholung gel8rdert werden sollen, ohne dabei dic Belange der
Landwirtsehaft tatsichlich zu beriickzichtigen. Bs wird duraul Wingewicsen, und dass dus Hel-
sieflen des Einvernchmens durch die Gemeinde grundsgtrlich vielmehy versagt werden milssie,
dass auf die Belange der hier angrenzenden aktiven land- und forstwirtschafilichen Betriebe e
schliehlich der Entwieklungsmaglichkeit vorrangig Riicksi cht 7 nehmmen ist (§ 5 BanNV) -

in der Vergangenheit zeigle sich unter anderem, dass dic Landwirischall fir eine Stbrung der

raherholung verantwertlich gemacht wutde. Bereits in der jetdgen Konzeption ist die prakiische

ERAS A

Landwirtschaft in {hrer Ausiibung gingeschrinkt und die Machbarschaft bereits konflikiir, Dem-
] PR T i

entsprechend wird aus Sichi der T andwirtsehaft der Erweiterung des Forellenhofes wie folgt
Vinzelnen entgegen getroton.

1.
G
.

cpen die Planung sind aus landwirtschaftlicher Sicht Bedenken zu crbeber. Dic Hrweiterung
tisd

=L
ht zum einen den Darsteliungen des hestehenden Flachennutzungsplanes entgegen, vnd aum
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anderen grenzt das Plansebist namittelbar an landwirtschattlich genutzte Ackerflachen, von de-
nen Staub und Geruchsimnmissionen auspehen.

- Die angrenzenden Ackerflichen dienen der freien und nachhaligen Nutzung der Landwirtschaft,
die dort auch akiiv betrieben wird, Die Bearbeitung der landwirtschaftlichen Fischen fihte b~
reits in der Vergangenhelt zu Anseinandessetzungen wegen Goruchs und éarmbelistigungen,

Vorrangip sind entgepen der planerischen Darstelung nicht nur eine Sundertsivhenung von Fr-
Bolungestandorte, sondem dem Flichemnuizungsplan zogrunde liegende Planungen fir Vorhaben
der Landwirtschaft, also Vorhaben die den Privilegierungstathestand der Landwirtselaft genah
§ 201 BauGR orfiillen, zu cnisprechen. Es besteht vorliegend ein unaustiumburer Zielkonflikt
mit dem dori als | landwirschaftliche Nutzfliche® vorschenden Flgchenmutzungsplan der Sami-
zemelnde und der geplanten Erwetterung, Die Erweiterung des ~Freizeitangebotes™ stellt, entge-
gen den Ausfihrungen in der Bauleitplanung, eine Gefshrdimg der dem Flachermutznngsplan
Tgewiesens rapmardnerische Funktion dar.

2
Im Welteren bonotigt dic Landwistsehall Nutzllschen als Produktionsgrundlage, Ackerland ist
der begrenzende Fakfor bei der Entwicklung der Betriebe und nicht vermehrbar Demn Frhalt wie
vortiegend put wzbarer Flichen kommi dernnach fir die Landwirtschaft eine besondere Bedew-
tung i, Betroffen sind hier Ackerflichen mi hester Bodenbewertung,

Kompensationsmalnahmen werden zudem in den meisten Féllen zusitrlich auf landwirtschafl-
liche Mutzflichen realisiert, so dass auch hierdurch landwirtschafiliche Flachen der Produicion
entzogen werden.

Aus landwirtschaftlicher Sicht mugs es demmach von hichater Priority sein, den Fliehen.
verbrauch fiir Eingriffe (und auch fir Kompensationsmafinahmen) auf cin shsolutes Miniraum
zu roduzieren und so den Entaug Jandwirtschattlicher Nutzflichen maglichst vy verhindern, je-
denfalls aber deutlich »u verringern. '

Lie angrenzenden landwirtschaftlichen Ackerflichen sind gem#f &4 & £ NdsBauQ benachbart,
Die bauordnungsrechtlichen Abstandsvorschriften sichern ropelméBig auch aus vlaruagsrechili-
eher Sicht ausreichende Belichtun g. Besonnung und Beltfleng. Bin etwn an die (Gronwe porfick-
tes Gebiude oder Bepflanzungen beschatten repelmiBig die Freiffiche und sidrt dessen Nutzung
und Anpllanzungen. Fine solche Beeintriichtigung eines Nachbam erscheint suBerst hedenldich,
Dit Grenzabstiinde gemiaB der Niedersichsischen Bauordndung sind zu berficksichtigen, Bereits
durch die Aufschiittung eines Walles und die Anpflanzung von Bischen und Biume noedlich des
bestchenden Anpelteiches haben cinen Schattenwurf von 20 bis 30 m auf dic apgrenzende A-
ckerfliche und verhindern eine oichungsgemifie Fliichenbewirtschaftung, Dic Folge sind Fr-

tragseinbuben,
3

Weitere crhebliche Bedenken sind gegen dic Augweisung des Plangebietes als |, songtiges Son-
dergebiet™ mit der Zweckbestimmung | Freizeit und Erholung® im Besonderen 2o orheben, wejl
cin solehe Ausweisung sowoh] den Darstelfungen des Flichennutzpians als aueh der Bolan ge des

MNaturschutzes und der Landschafispfiege. des Bodenschuizes, die natiitliche Etgenart der Land-
schaft und dem Orts- und Landschafisbild widersprechen.

Es wird darauf hingewiesen, dass cin Hallenbad mit Seona und Sasibotrieh, sowic die E:rﬁc%ﬂus’;g
vor: Wohnmobilstellpfitzen , Campingplatzes® nicht genchmigunpsfihip sind. Die Ei?}ﬁﬂ[’ﬂ:‘emg
aines Hallenbades und |, Campingplatzes™ ist in einem faktischen Drorfpebiet ﬂiﬁ}’ﬁ} gfnehmz-
pungsighig, da sich eine solche Anlage nicht in die Eigenart der niheren Umgebung cinfiigr, Dras
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Herstellen des Binvernchimens ducch div Gemeinde missic daher vorsagt werden, gerade well

Tiorfgebiets der Uniesbringung der Wirtschaftssiellen land- und forstwirtschatilicher Betriebe
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dienen, Wie bereits eingangs darpelegt, ist hesonders auf die Belange der hies angrenzenden ak-

fiven land- und forstwirtschaftdichen Bemiebe smschiigBlich der Eriwickiungandghichkeit vor-
rangiy Ritcksicht zt nohmen {§ 5 BaulN Vi),

-
P

Die Srrichtung sines , Wellness-Cepters™ kollidiert eindeutig it der angrenzend aktiv botriebe-
nen Landwirtschall, Dic vorstehende Bauleitplanang ist rechttich nicht halthar.

I dicsem Zusamprenhang wird auch darauf hippewiesen, dase bereits cin fhnlicher Antrag in
den neunziger Jahren im Gemeinderat eine Ablehnung erteilt wurde, weil der jetzige Betriebsin-
haber sine solche Erweiterung aufgrund akiiv betriebener Landwirtschaft ablehite und entapre-
chexde Einwendungen exhob.

Nach diesseitiger Auffassung ist zum jetzigen Zonipunkl Yorsichendes bei der Poschlussfassing
des Rates tber dis Anderung des Pichenmutzungsplanes unbedingl zu beriicksichtipen und dic
Reeintrichtigungen der Landwirtschali zu vermeiden. Nach den jetzigen Plamuticrlagen ist eine
Konkretisiermg des Erweiterungsvorhabens, um pine weitergehends Beeintrichtigueg der
1 andwirtschaft susschlicSen zu kénnen, uncriisshich.

Sollte diese Konkretizierung nicht erfolgen, 50 sieht cine Anderung des Flachennutrangsplanes,
den gesetzlichen Vorgaben enfgegen. Den Belangen der Landwirtschafl ist in diesem Fall gegen-
ster denen der Naherholung und des Tourismus Woriang cinguraumen, - gegehenenfalis mag ein
Konsens mit den Bewroffenen, der Landwirtschaft, gesuchi werden. '

Dic Errichtung eines Wellnoss-Center ist i Weiteren mit der natiidichen Funkiion der AnBen-
hereichsiandschaft schlieBlich nicht zu vercinbaren und beeintrichtipt dic natiirliche Figenart der
{andschaft. Die Erweiterung des Hofes ist zwingend aus hauplanungsrechtlichen Grinden richt
7an 7ulasscn,

Wit Freundbichen Gritlen
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Yoy Michasl Matheia

A Stihvmann, Ralf

Erabuere: 14.01.2011 11:59

Berreft: Antw: B6. Fiichennutzungsplananderung (Weseloh)

Sebr geehrter Herr Sichrmann,
Ire Maif habe ich erhalten.

Freundiiche Griife
I faritrag

Mickzel Matheja

Fathbereich 4 - Bauen und Planung
Bauleitplanung und Baugenehmigung

Samtgerneinde Bruchhausen-Vilsen

Lange StraBe 11

27305 Bruchhausen-Vilsen

Tekion 04252/391-417

Telefax 04252/391-400

e-mail: michael.matheja@bruchhausen-vilsen.de
Internet: www.bruchhausen-vilsen.de

>>> Ralf Stithrmann <Stuelrrann-R@nwg-hova.de> 14.01.2011 12:05 >>>
Meine Multer, Frau Amhild Stihrmann, hat mich mit der Ubermitthing dieses Schreibens heauftragt. Ich bitte um kurze
Eingangsbestatigung per E-Maii. )

Vielen Dank.

Ralf Stithrmanmn
Tel. Firma 04257/930128

Privat 04251/670020

An die Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen
z. H. Herr Matheja
Lange Strafie 11

27305 Bruchhausen-Vilsen .

Bruchhausen-Viisen, den 14.01.2011

86. Flachennutzungsplenanderung (Weseloh}



(1012011) Michaei Mainsje - Antw 86 Fiachennutzungspiananderung (Weselon) .. Paged]

- Sehr gechrier Herr Matheja,

es muss sichergestellt werden, dass durch die 86, Fldchennutzungsplananderung und des damit verbundenen Ausweises
eines Sondergebistes (50) fiir Erhoiung wnd Freizelt, jefzt und zukiinfty keine Auflagen und Beschrankungen TGr die
Nutzung meiner angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen von dem jetzigen oder von méglichen zukinftigen Betfreibern
geltend gemacht werden kinnen, fir die es chne diese Plangnderung und dem Auswels des Sonidergebictes keine rachtliche
Grundlage geben witrde.

Der bisherige Hinweis im Teil | der Begeiindung unter Punki 4.2.2, wie folgt lautend

" Burch die an den Geltungshereich angrenzenden fandwirtschaftlichen Nutzflachen ist mit landwirtschattlichen Trmmissicner:
(Staub, Lirm, Geriiche) zu rechnen. Im Rahimen einer ordnungsgemében Landbewirtschafiung sind diese flir den Bndlichern
Raum {blich und als solche zu Iolerieren.”

ist daher nicht ausraichend.

Zurzeit lasse ich eventuelle Auswirkungen rechifich priifen. Daher behalie ich mir vor, falls notwendig, weitere Ergdnzungen
und Einwiirfe im Laufe des Verfahrens vorzubringen. '

Mit freundiichen GriiBen
Arnhild Stiihrmann

Bahnhofstralie 5

2730% Bruchhausen-Vien
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An die Samtgemeinde Bruchhausen-Viiser
Fadhbereich 4 - Bauen und Planung
Lange Siralle 11

27 305 Bruchhausen-Vilsen

86. Anderung des Flichennutzungsplanes, Vorentwurf 1.12.2018 / Schmitz Weseloh

Engeln, 13.1.11

Sehr geehrie Damen, sehr geehrte Herrern,

auf diesem Wege mochten wir als vom obigen Vorhaben betroffene Nachbarn unsere
Einwande im Zuge des Genehmigungsverfahrens geltend machen.

Farilie Schmitz plant eine Erweiterung inres Hofgrundstiickes auf bisherigen Ackerflachen in
Richtung Westen und nahert sich damit unserem Haus und Grundsiiick, welches circag 500
Meter nordwestlich des jetzigen Hofes Schmiiz liegt. Die Distanz zur Grenze des
angestrebten Sondergebietes liegt bei etwa 200 Metemn.

Aus unserem Haus und von unserem Grundstilck haben wir einen weiten Blick in Richtung
Sidosten, Stden und Sidwesten und sind insofern von der Anderung des besagten
Ackertandes in ein Sondergebiet direkt betroffen.

Grundsatziich haben wir nichts gegen eine Erweiterung der Teiche auf jetziges Ackerland,
wenn eine dichte Randbepflanzung um die Teiche herum gewahtleisiet wird.

Gileichzeitig solite das Gebiet umso intensiver bepflanzt werden, je mehr Bebauung
aullerhalb des jetzigen Hofareals geplant ist. Gegen eine moderate Erweiterung des jeizigen
Hofgeldndes in unmittelbarem Anschluss an die bereits bestehenden Gebaude haben wir

keine Einwande.

Die Ausweisung des Sondergebietes (im Plan orange) sehen wir als eine Vorstufe fir einen
Campingplatz. Dieses hat massive Auswirkungen, wenn das Gebiet nicht wirkungsvoll
abgeschirmt wird und auch im Randbereich bebaut wird. Dadurch wiirde unsere eigene
Wohnsituation dramatisch an Qualitat verlieren. Dieses begriilen wir nicht!!

Zusammen mit dem Entwicklungsauftrag, der im Zusammenhang mit der Ausweisung des
" petreffenden Gebietes von der Samtgemeinde eneill wird, sehen wir eine nachteilige
Entwicklung des Landschafisbildes. Dieser Auftrag bedeutet doch wahrscheinlich, dass
zuklinftig weitere bauliche Mafinahmen ins Auge gefasst werden. '



Noch ist genau dieser Landstrich urspriinglich und die vorhandene Bebauung im Dorf fugt
sich Uberwiegend harnmonisch ins Landschaftsbild ein.

Zu folgenden Aspekien méchte ich mich hiermit uern:

1. Stellplatze fur Wohnimobile

Die Anzahi der Caravan-Stellplaize sollte auf eine kleine einstellige Anzahl begrenzt sein und
bleiben und von einer dichten hohen Hecke umgeben sein, die auch im Winter ohne Laub
ausreichend Sichtschutz bildet. Wahrscheinfich ist dieses nur durch immergriine Pflanzen zu
etreichen. Alternativ kénnte man dariiber nachdenken, die Caravane auf dem jetzigen
Hofgelande unterzubringen, so dass von aullen niemand sich daran stéren kénnte.

2. neue Blockhitten am vorhandenen Angelteich (Freizeitunterklnfte und
Gemeinschaftseinrichtungen;)

Aus unserer Sicht sollte gewshrleistet sein, dass Hutten, Gemeinschaftsgebaude (Sanitar,
etc.) nur auf dem jetzigen Hofgeléande oder unmittelbar daran anschiieend errichtet werden.

Gegen neue ebenerdige Hiiten und Gemeinschaftseinrichtungen am alten Teich haben wir
veine Einwande. Jede zusatziiche Bebauung macht eine Beleuchtung auf Wegen notwendig
sowie an und in den Gebauden. Beleuchtung sollte nicht hther als 1,5 Meter ber dem
Boden sein, damit kein Lichtermeer abends und nachts weitraumig durch die Landschaft
leuchtet.

Solite irgendeine Bebauung (Hutten, Saal, ...) oder beleuchtete Wege am Abend und in der
Nacht auf jetzigem Ackeriand geplant sein, sind wir damit nicht einverstanden, da das
{ andschaftbild und auch unsere Wohnsituation dadurch nachhaltig gestért wirde.

3. Saalnheubau

Wenn ein solches Gebaude auf dem bis jetzt bestehenden Hofgrundstick gebéut wiirde,
haben wir keine Einwande. '

Aulerhath des jetzigen Hofgeldndes, aber innerhalb des kunfligen Sondergebietes bliebe ein
solches Vorhaben fir das Landschaftsbild ein dulerst schwieriger Fall.

4. Tierpark mit Volieren

Wichtig zu wissen wiére, wie viele Unterstande fir Tiere aus welchem Material in welchem
Stil errichtet werden sollen und wo? Wenn der hintere, westliche Teil des geplanten
Tiergeheges auch weiterhin weit einsehbar sein wird, wirden wir das begrifen, sofern dort
nur wenige Volieren errichtet wirden. Ob bepflanzt oder nicht, auflerhalb des jetzigen Hofes
nalten wir es fir wichtig, keine Beleuchtung zuzulassen und so etwas auch fur die Zukunit
fastzuschraiben!! Denn noch ist es hier abends wirklich dunket.

‘Die Schutzhitten fur die Tiere sollten nicht aus Blech oder Plastik, am besten aus Holz und
niedrig sein und sich harmonisch in die Landschaft einfiigen. Vielleicht kdnnte auch jede



Hitte von ein paar Bischen eingefasst sein. Eine weitere Ansarmmlung von Blechhitten auf
- dem siidlich an das Sondergebiet anschiieRenden Acker, wie bereits vorhanden, halien wir

©fUr unvertraglich mit der Landschaft. Dieses trafe uns mit voller Wucht.

5. Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter und Aufsichts- U
Bereitschafispersonan

Wenn diese nur in bisher bestehenden Gebauden untergebracht werden sollen, spricht aus
unserer Sicht nichis dagegen.

6. Ausgleichsmafinahmen

Handel es sich dabei um Randbepflanzung auf dem besagten Acker? Wird das gesamie
Areal eingezaunt und zugepflanzt? Eine dreireihige Bepfianzung wirden wir favorisieren,
damit eine solche Feldhecke auch in der kalten Jahreszeit dichten Sichtschutz gewahrleistet.

Eine komplette Eingrinung auf einem Wall an der Nordgrenze und an der westlichen Kante
des nardlichen Teils, der sich weit nach Westen vorschiebt, haiten wir fir angemessen, um
das gegenwartige Landschafisbild tatsachlich weitgehend zu erhalten.

Probleme sehen wir bei den Wohnmobilen. Diese figen sich aufgrund Ihrer GréBe und
Farbe Uberhaupt nicht harmonisch in das Landschaftsbild ein und stéren dieses sehr
nachhaltigl! Deshalb sollten die Wohnmobil-Stellplatze unmittelbar durch eine Hecke
eingefasst werden. Diese wiirde den Erhalt des Landschaftsbildes sicherstelien und ware
ein Schattenspender fir die dort abgesteliten Fahrzeuge. Vieileicht sollte eine Hecke in
diesem Bereich sogar immergriin oder dreireihig gepflanzt werden, so dass effektiver
Sichischutz gewahrieistet ist.

7. neue Teiche auf bisherigem Ackertand

Dagegen haben wir keine Einwande, wenn die begleitenden Malnahmen sensibel geplant
und gut durchgefiihrt werden.

8. Entwickiungsauftrag, der mit der Ausweisung von Erholungsstandorten verbunden wird (S.
5, 1. Absatz) :

Dieser Passus bereitet uns Sorge, ja eigentlich Angst. Was kann zukinftig in sinem
Sondergebiet alles genehmigt werden, wenn ein solcher Entwickiungsaufirag umgeseizt
wird. Eine Information darGber héatten wird geme vor der Verabschiedung des
Flachennutzungsplanes.

9. Beeintrichtigung des Landschafisraumes (S. 5, 5. Absatz)

Die Samtgemeinde sieht eine Beeintrachtigung des Landschaftsraumes und die fouristische
Qualitat der Ortslage durch das geplante Vorhaben nicht gestori.

" Genau dieses trifft fur uns in unserem Zuhause jedoch zu, wenn eine Uberdehnung der
Bebauung in dem geplanten Sondergebiet angestrebt wird, also auf der Flache des
Sondergebietes verstreut gebaut wird. Wenn aullerhalb des jetzigen Hofgelandes neue
Gebaude arrichtat werden, die nicht der Tierhaltung dienen, wird der Landschaftscharakier



nachhaltig gestsrt. Die Anzahi der Unterstédnde fiir Tiere sollte begrenzt sein und sich
harmonisch i Material und Farbe und durch geringe Gréfte in die Natur einfligen.

Als schwierig betrachten wir auch einen Stellplatz fur Caravane abseits des jetzigen
Hofgelandes auf freiem Feld. Wohnmobile sind in aller Regel ieuchtend weil}, etwa 3 bis 4
Meter hoch, etwa 6 bis 8 Meter lang und haben abends erleuchte Fensier. Ohne
Abschirmung ware das ein grofler Storfakior.

10. Vorranggebiet fur Trinkwassergewinnung, Speisung der Teiche durch Grundwasser (S.
15, Punkt 2.1.4)

iWenn nicht deutlich mehr Grundwasser als bisher gepumpt wird, sobald die neuen Teiche
erst einmal gefilit sind, steht dem aus unserer Sicht nichts entgegen. Zu klaren ware jedoch,
ob durch dauerhaftes Pumpen im grofien Stil der Baumbestand der benachbarten
Grundstiicke in Mitleidenschaft gezogen wird. Gleichzeitig sollte der Gemeinde bewusst sein,
dass die Graben eigentlich zur Entwisserung von Regenwasser in friiheren Zeiten angelegt
wurden und eine groRe dauerhafte Flllmenge nicht jedem Besitzer tiefliegender Arsals
entgegen kommt.

Bedenken haben wir eventuell bei der Qualitat des Abwassers durch den Graben. Zu kidren
ware die Frage, ob bei groRen Teichanlagen und dann geplanten zwei indoor-Angelanlagen
das Wasser nicht erst dann abgelassen wird, wenn das Wasser eben nicht mehr gut ist und /
oder ob dem Wasser irgendwelche Chemikalien oder Medikamente (Antibiotika, .
zugesetzt werden, um ein Umkippen zu verhindem. Uber den Graben erreicht das Wasser
von Schmitz auch unseren Teich, den wir zum Baden nutzen und insofern an natUrlichem,
gesundem Wasser interessiert sind.

11. Larm, Staub, Gerliche durch Landwirtschait

Sie werden als zu tolerieren festgestellt. Wie sieht es mit Larm von Seiten des kunftigen
Freizeitgelandes Schimitz aus; ist so etwas von der Nachbarschaft auch zu tolerieren, wernn,
wie in soichen Anlagen nicht uniibiich, vieilleicht auch permanent viele grolie Feste bis
spatabends gefeiert werden?

Geiten in Freizeitgebieten andere Regeln ais in anderen Gebieten?

Haben Betreiber einer solchen Freizeitaniage das Rechi, permanent lauie Aubenmusik
abzuspielen?

Uber diese Fragen héiten wir aus threm Haus gerne Auskunit, bevor Gber eine
Genehmigung fir eine Anderung des Flachennutzungsplanes befunden wird.

12. Einzelaniagen zur Schweineaufzucht im westlichen Bereich des Plangebietes die
erhalten bieiben (S. 8, Absatz 6)

Diese Vorrichtungen werden nicht durch die geplanien Volieren ersetzt oder existiert beides
parallel?



Wir wiirden es begroen, wenn wir von dem weiteren Verlauf der Planungen und dem
angestrebten Genehmigungsverfahren eine Chance zur Kenninis von thnen bekamen.

Bitte lassen Sie mir lhre Stellungnahme zu meinen Einwanden zukommen.

Mit freundlichen Griden
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Steltungnahme zur 85. Flichennutzungsplaninderung, Teilplan ¢ - Ubersichtsplan
(Weseloh); Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs,
1 BauGRB

Sehr geehrte Frau Schroder,
sehr geehrte Damen und Herren,

als Aufgabentrager des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) bestehen unsererseits
keine Bedenicen gegeniber dem oben genannten Planungsvorhaben. Wir wiirden es jedoch
begriilRen, wenn Sie folgende Anmerkung unter Punkt 4.5 Verkehrliche Relange" in der
Begrindung zur 86, Flachennutzungsplaninderung aufnehmen wiirden:

In fulidufiger Entfernung befindet sich die Haltestelle Weseloh (Engeln} - Miggenburg™.
Von dieser Haltestelle aus wird das berplante Gebiet durch die Linien 105 und 152, die
Uberwiegend auf den Schillerverkehr ausgelegr sind, in Richtung Bruchhausen-Vilsen und
Syke an das Netz des OPNV angebunden.

Mit freundlichen Griifien

i. A, Tim Semmelhaack



WASSER- UND BODENVERBAND
HACHE UND HOMBACH
KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECH

- Der Verbandsvorsieher -
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Samtgemelnde Bma ihausen-vilsen
Lange Strafie |
27305 Hi‘uchhaus;mfw"éisc—:n

e Zeickien. thre Nachricht vam  Unser Zeichen (Bet Antwort angebeny Beorbeiter ’ 21 Drevernher 2G10
Peter Newmiom :

Bauleitplanung Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen _
6. Flichennutzungsplaninderung, Teilplan (¢ — Ubersichisplan (Weseloh)

Beteiligung der Behiirden und sonstiger Triger offentlicher Belange

Sehr gechrte Damen und Herren,

in den vorlicgenden Unterlagen sind keine Aussagen zum Verbleib des anfallenden Oberflachen-
wassers auf den Neuversiegelungsflachen gemacht worden.

Unter der Voraussetzung, dass diese anfallenden Wassermengen auf dem Grundstiick versickert
oder zuriickgehalten (Teiche) werden und Gewdsser des Verbandes {Lendenbecke. Hache) nicht
mit Einleitungen beaufschlagt werden, bestehen seitens des Verbandes keine | Bedenken gegen die
o. ¢, Baulerplanung.

Wit freundlichen Griiflen
Im Aufirag

(Newmann, Verbandsigenieur)

TR LIME - HMSCHROE- LBRINLORALE- 1 JTempiX Parpwiseila-T-Plasinderang- Uhersschisplan W JOH-12-21 dod
S " Wasser- und Bodenverband Hache und Hombael
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C e P-i512 @&WM&Q;& - - _Hl/ 291 F1T 00
ULI&.EJ‘ l);m - 922598 ‘ | Konio - Nr 111001483 2

Sprechzeiten: Montag sid Minwoeh von é)X:i.iU bis. 12200 Uhr



' (0301201 1 }!Aneéte Schrader -

Vo Manfred Backer <marired boeckari@ewetel net>

A <anette schroeder@bruchhausen-visen.de>

Batum: Samstag, 1 Januar 2011 19:31

cC: "Meyer NABU-Niedersachsen” <slke meigr@nabu-niedersacnsen de>

HMABU Kreisverband Diepholz eV

BEauleitpianung Sarctgemeinde Bruchhausen-Vilsen
86 Flachennutzungsplananderung Tedplan 0 - Uhersichisplan (Weseloh)
Beteifigung der Behdrden und sonstiger Trager offenticher Belangs

gem . $4Abs. 1 BauGR

Sehr geehrte Frau Schréder,

zu der oben genannten Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Planung geht weit iiber die bisherige Umnutzung einer
landwirtschaftlichen Hofstelle hinaus. Nach der Planung wird aus einem
landwirtschafilichen Betrieb ein Sondergabiet Erholung mit
Wohnmobilstellplaizen, Freizeitunterkinften. Gemeinschafiseinrichtungen,
Ahgelieichen usw. auf einer Gesamifldche von 9,57 ha.

Wie die festgestellten "erhebiichen Beeinirachtigungen” (Boden und Natur) im
Anderungsbereich ausgeglichen werden sollen, wird nur teilweise dargestelli.
Ein Grimnordnungsplan sollte dazu ausgearbeitet werden.

Auf die Qualitat des Wasserablaufes der Teiche wird nicht eingegangen.

Es bleibt die Frage. wie die SG ahniiche Entwickiungen in ihre
Erholungsplaning integrieren will.

Mit freundlichem Giuflk

NABU KV Diepholz

‘Manfred Bécker

An der Brake 55

28844 Wevyhe

04283 1750
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EWE NETZ GmbiH - Netzregien Cuxbaven/Delmenhorst
fasttach 1119 27731 Detmenharst

Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen
Lange StrafSe 11
27305 Bruchhausen-Vilsen

Datm ihre Zeichen/Nachricht  EWE NETZ GmbH urchwaht E-Mall

04.01.2011 Reirhard von Brackel/Re  04221914-278 reinhard vonbrackel@ews.de

Bauleitplanung Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen

86. Flachennutzungsplanidnderung, Teilplan 0 — Ubersichtsplan (Weseloh)
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Zusendung der Planunterlagen. Wir haben keine Einwénde, weisen jedoch
darauf hin, dass sich im dortigen Gebiet Erdgasleitungen befinden. Im Bereich der Leitungstras-
sen dirfen keine tiefwurzelnden Biume angepflanzt werden; auferdem ist das DVGW-
Regelwerk GW 125 (Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen) zu be-
achten.

Fragen hierzti beantworten thnen gern die Mitarbeiter unserer Bezirksmeisterei Syke,
Tel. 04242 5753-420.

Freundliche Griif3e

EWE NETZ GmbH
Metzregion Cuxhaven/Delmenhorst

s _’7 f g o . . /f}j Mﬂ /f’v b 5—/

Mam‘red Helden y ard Von Brackei

Anlage /2
Plan Nr, 324589350A (Gas)

EWE NET2 GmbH Yersitzender des Aufsichtsratas Bankverbindung

NMegtzregion Cuxhaven/Defmenhorst” Dr. Thomas MNeuber Oldenburgische Landesbank AG
Fischsirafe 35 - Geschaftsfhrung Komtonummer 142 334 8000

27749 Delmenhorst - Torsten Maus (Vorsitzender) Bankleitzahl 28¢ 200 3G

Fax +45 4221 914-23% Mikalaus Behr, Heike Fastje: - BIC: OLECDEHZ

info-netz@ewe.de Hawdelsregister IBAN: DE20 2802 0050 1423 3480 OO'

wwnwewe-netz.de Amtsgericht Oldenburg, HRE 5236 . <






Miedersachsische Landesbehérde
fir Strafenbau und Verkehr

Bilecirs. Landesbehdrde fir Strafienba und Verkehr, w . .
Geschiftshereich Nienburg

Geschfisbereich Mienburg, Postiach 17 20, 315687 Nenburg

Sarmgemeinde Bruchhausen-Vilsen
Larye Strafie 11 Boarbeitet von:
' : 7 Hermn Fiskamp

27305 Bruchhausen-Vilsen

" E-Mail: achim eiskamp@nistbv-niniedersachsan.de

i Zechen, hre Rachinioht vom 3] } __Ec‘he;n (Bei fntweort angebeny -~ Durchwahi 606-168 Hienbuwrg (Weser}
08.122010 221112141 121101-K 132 6. Januar 2011

Baulkifplanung der Samtgemeinde Bruchha;usew\ﬁlsen;
86. Hachennutzungspiandnderung, Teilplan O'_n_w Ubersichtsplan (Weseloh)
- Beeiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGhH) -

Anlg; Versinbarungsentwurf

Sehrgeshrie Damen und Herren,

das Anderungsgebiet des o. g. Flachennuizungsplanes der Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen lisgt ca. 150 m
weslich der KreisstraRe 132 Ochtrannien - Weseloh.

Die auftere verkehrliche Erschiiefiung des ausgewiesenen Sondergebistes ,Erholung und Freizeit® erfolgt {ber
die Gemeindestrae, welche im Abschnitt 10 bei Station 1550 Anschluss an die Kreisstrafle 132 besitzt,

Die vorgenannte Gemeindesfralie weist im Einmindungsbereich in die Kreissiralte 132 ledigiich eine auf 10 m
| Ange mit Betonsteinpflaster und danach bituminds befestigte Fahrbahnbreite von 400 m und Anschiussradien

von 8,00 m auf.

Zur Gewahirleistung sicherer Verkehrsabiaufe wird fiir den Einmindungsbereich im: Abschnitt 10 bei Station 1550
der KreisstraRe 132 ein Ausbau in 5,50 m Breite auf mindestens 20,00 m Lange gemaf} Musterblatt Nr. C 1.1/%-
86 der Nieders. Landesbehdrde fiir StraBenbau. und Verkehr erforderlich.

Die Bauarbeiten sind im Einvernehmen mit der zustandigen. Strallenmeisterel Vilsen durchzufhren.

Zur Regelung der gegenseifigen Rechtsbeziehungen ist fir den Ausbau und verkehrssicheren Anschluss der
Gemeindestralie im Abschnitt 10 bei Stafion 1550 der Kreissiralte 132 eine Vereinbarung zwischen der Samige-
meinde Bruchhausen-Vilsen und dem Landkreis Diepholz, als Baulastirager der Kreissirale 132, abzuschiiefien.

Ein entsprechender Vereinbarungseniwurf ist in der Anlage zur Kenntnisnahme beigefagt.

Seite 1 von Z Seifen

Densigebiude Besuchszeiien = Telefon E-Mail Bankeerbinung )
-Oldenturger Str. 2 Mo.-Do.§ - 154hr (0 50 27} 8 06-0 Posisielie@nlsibv-niniedersachsende  Nord/LB (BLZ 250 500 00) Konte 106 622 486
31582 MNiénburg/\W eser Fr.9-12 Unr Telefax Internet 1BAN: DES2 2505 0000 0106 0224 B6

{05021) & 1106 www strassenbau.niedersachsen.de SWIFT-BIC: NOGLA DE 214



Nieders 1.andesheharde fir Siraflenbau uad Yerkehr, Seite 7

C Geschaftshersich Mienburg

An der Einmindung Gemeindesiralie / Kreisstralie 132 im Abschnitt 10 bei Station 1550 missen Sichidreiecke
mit Schenkeifangen vor 10,00 m in Achse der rechten Fahrspur der Gemeindestrafie — gemessen vorm befestig-
ten Fahrbahnrand der Kreisstrae 132 ~ und 200,00 m in Achse der Fahrbahn der Kreisstralie 132 fir den Ver-
kehr aus Richtung Ochtmannien sowie in Achse der rechten Fahrspur der Kreisstrafle 132 fir den Verkehr aus
Richtung Weseloh gemalh RAS-K-1 (Ausgabe 1988) oberhalb 0,80 m Héhe dber den Fahrbahnoberkanten der
Verkehrswege von jeglicher sichtversperrender bzw. -behindernder Nutzungsart standig fraigehalten werden.

Der Fachdienst Umweit und Stralle; Team Stralte und Verkehr, des Landkreises Diephbiz erhéalt eine Durchschrift
dieser Stellurignahme zur Kenntnis und weiteren Veranlassung hinsichilich der Verainbarung fir den Aus-
bau und verkehrssicheren Anschiuss der Gemeindestrafie im Abschnitt 10 bei Station 1550 der Kreisstrafie 132,

it freu;ﬁjiehe‘n Grizen
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- gut miteinander leben. Fachdienst Bauvordnung
und Stadtebau

Landkreis Di holz Postfach 1340 - 49343 Diephol .
is Diepholz Postfach 1340 iepholz Auskunft ereilt Erau Marks

Gebéude: Kreishaus Diephoiz
Zimmer: B 016
Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen Telefor: G5441-976- 1418
Lange Stralke 11 Telefax: (5441-976- 1758
27305 Bruchhausen-Yilsen - E-Mail: wmitraud marks@diepholz. de *
| Zentrale / Telefon:  05441/976-0
Intemet: hitp:ffwww dispholz.de ™

= Hinweis: Infos zur rechissicheren. und rechtsverbindiichen
§ elektronischen Kemmunikation finden Sie auf den
’ Internatseiten des Landkreises Diepholz.

thr Zeichen ihr Schreiben vom ] .Mesn Zeichen {bei Antwart hitie angeben} 49356 Diepholz, Niedersachsensir. 2
08.12.2010 63 DH 0340412010;’81 7. Januar 201 1/MA

Bauleitplanung der Sam‘&gememde Bruchhausen»\!llsen
86. Anderung des F!achennutzungsplanes Teilplan O - Ubersichtsplan {Weseloh)
Frithzeitige Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus meiner Sicht ist zu der von thnen beabsichtigten Planung Folgendes zu sagen:

Fachdienst Kreisentwicklung - UNB

Aus naturschuizfachlicher Sicht sind die vorhandenen Planunterfagen um eine
genauere Bilanzierung des Eingriffs und der benannten Kompensationsmall-
nahmen zu ergéanzen. Hier fehlt eine Gegenlbersteliung der gepianien Gberbau-
haren Flache und der Flache fiir Heckenpflanzung/Koempensation.

Die Aussagen zum Artenschutz sind grundsatzlich richiig, mir aber in diesem
Fall nicht konkret genug. Aus meiner Sicht ist es erforderlich, die méglicherweise
zum Aus-{Umbau vorgesehenen Gebiude im Frihjahr hinsichilich des Vorkom-
mens von Fledermausen und Eulen zu untersuchen (einmalige Begehung).

Fachdienst Umwelt und Strafte - UAB
Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich zum gegenwartigen Kenntnisstand

(12/2010) keine erfassten Altlasten (Altablagerungen, Alistandorte oder Verdachtsfia-
chen).

Offnungszeiten BiirgerService Bankverbindungen

Mo - Mi 7:30 - 17:00 Uhr, Do 7:30 - 18:30 Uhy, Fr 7:30 - 13:00 Ubr Kreissparkasse Diepholz Kio. 13 144 BLZ 256 513 25
BargerService Syke zusatzlich Di 7:30 - 18:3C Uhr Kreissparkasse Svke Kte. 11 100 101 37 BLZ 291 517 00
Offnungszeiten der Anlaufstellen der Ausldndersielle Volksbank Diepholz Kio. 11 09% 005 BLZ 250 695 02
Mo - Fe 7:30 - 13:00 Uhr, Do zusaizlich 14:00 - 18:30 Uhr : Pastbank Hannover " Kto. 6075-308 BLZ 250 100 30

- Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter aller anderen Fachdienste stehen Postbank Hamburg Kto. §543-205 BLZ 200 100 20
haen nach telefonischer Vereinbarung zur Verfiigung. : ' o .

™ {Dokumenii}



Zu Altstandorten oder Verdachisfiachen liegen der Unteren Abfall- und Bodenschutz-
behdérde derzeii noch keine flichendeckenden Informationen vor.

Hier hat der Planungs- bzw. Vorhabenstréger bei Verdachismomenten eigene Recher-
chen zu veranlassen, insbesondere bei ehemaliger bzw. heutiger gewerblicher Nui-
zung, oder wenn der Umgang mit umweitgefahrlichen oder wassergefahrdenden Stof-
fen bekannt oder vermutet wird.

Freundliche Griilke
im Auftrag '
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Borgstede



