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Bebauungsplan Nr. 4 (16/31) ,Am Bahnhof II“ - 3. Anderung
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und.
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Matheja,

vielen Dank fiir die Zusendung der Planunterlagen. Wir haben keine Einwande und verweisen auf un-
sere Stellungnahme vom 01.03.2010.

Fragen hierzu beantworten lhnen gern die Mitarbeiter unserer Bezjrksmeisterei Syke,
Tel. 04242 5793-420. '
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Bebauungsplan Nr. 4 (16/31) ,Gewerbegebiet Am Bahnhof I1* - 3. Anderung
Beteiligung der Behdrden unid sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Matheja,

vielen Dank fiir die Zusendung der Planunterlagen. Wir haben keine Einwande, weisen jedoch darauf
hin, dass sich im dortigen Gebiet Erdgas- und Telekommunikationsleitungen befinden. Im Bereich der
' Leitungstrassen diirfen keine tiefwurzelnden Biume angepflanzt werden; auferdem ist das DVGW-
Regelwerk GW 125 (Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen) zu beachten. -

Fragen hierzu beantworten thnen gern die Mitarbeiter unserer Bezirksmeisterei Syke,

Tel. 04242 5793-420.
Mit freundlichen GriiRen-
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85. Fiéchennutzungsplanén-dgrﬁng und : *
‘Bebauungsplan Nr. 4 {16/371} ..Am Bahnhof II” 3. Anderung;

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager oifentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 2 BauGB und Offentliche Ausiegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir begriiRen es, dass unsere in der {HK-Stellungnahme vom 17.03.2010 vorgetra-
genen Anregungen zur Differenzierung der Gesamtverkaufsflache und der Sorti-
‘mentstruktur fir die Fachmarktnutzungen aufgegriffen wurden. Ebenfalls ist positiv
zu bewerten, dass die fehlerhafte Wirkungsanalyse bezogen auf einen optionalen
zweiten Textilfachmarkt (iberarbeitet wurde. Weiterhin nehmen wir zur Kenntnis,
dass der Landkreis Diepholz als untere Raumordnungsbehdrde zu dem Ergebnis
kommt, dass die 0.g. Planung die Vorgaben der Landesplanung erfiilit.

Dariiber hinaus halten wir unsere Auffassung aufrecht, dass die Ansiediung des
Vollsortimenters und des Textiimarktes nur dann als Verlagerungen zu werten sind,
wenn baurechtlich verbindlich eine Nachnutzung der jewsiligen Altstandorte mit
Einzelhandel ausgeschlossen wird. Bei fehlendem Ausschiuss ist von einsr Neuan:
siedlung auszugehen, so dass Verlagerungsumsétze gutachterlich nicht in Rechnung
gestellt werden kénnen und damit die absatzwirtschaftlichen, stadtebaulichen und
raumordnerischen Auswirkungen des Planvorhabens anders ausfallen. Auch bieibt
nicht nachvoliziehbar, dass die Fidchenproduktivitaten an den neuen, optimierten
Standorten — mit zu erwartender héherer Kundenfrequenz durch die Agglomera-
tionswirkungen des Fachmarktzentrums - geringer ausfallen sollen als an den
Altstandorten. '

industrie— und Handelskammer Hannover

Schiffgraben 49 | 30175 Hannover | Postfach 3023 | 30030 Hannover

Telefon: (05 11) 31 07-0 | Telefax: 0511} 31 07-333 | www.hannoveribkde

Norddeutéehe Landesbank Hannover Konto 101 058 508 (BLZ 250500 C0) | Pastbank Hanrover Konto 35-307 [BLZ 250 10030}
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Ingesamt kommen wir unter Bezugnahme auf unsere Stellungnahme vom
17.03.2010 zusammenfassend aus raumordnerischer und stadtebaulicher Betrach-

tung zu folgenden Bewertungen/Empfehlungen:

Bezogen auf die Ansiedlung des geplanten L ebensmittel-Vollsortimenters mit
2.400 m?2 VF halten wir die Vertraglichkeit hinsichtlich raumordnerischer, stadte-
baulicher Wirkungen und. der Wirkungen auf die wohnungsnahe Grundversorgung,
sofern an den Altstandorten der Einzelhandelausschluss planungsrechtlich festge-
legt wird, fir gegeben. Bei Umsetzung der im Gutachten bewerteten Fachmarktnut-
zungen sind aufgrund der bestehenden Finzelhandelsstruktur Umienkungseffekte im-
-Samtgemeindegebiet, die zu Lasten kleinflachiger Anbieter ge_hen,_ nicht auszu-
schlieRen. Hinzu kommt, dass die vorgelegten Fachmarktplanungen dem zentralen
~ Ortskern von Bruchhausen-Vilsen weiter Kaufkraft entziehen und damit die zukinf-
tigen Entwicklung- und Ansiedlungsmaéglichkeiten im Ortskern erheblich einschran-
ken. Wit regen deshalb an, die Gesamtverkaufsflache fir die Fachmarktnutzungen
zu reduzieren {u.a. Verzicht auf den Schuhfachmarkt und den zweiten Textilfach-

markt).

Grundsitzlich sprechen wir uns erneut dafir aus, dass die Samtgemeinde Bruch-
hausen-Vilsen ein mit Gbergeordneten Zielen zu vereinbarendes Einzelhandelskon-
zept erstellen sollte. Dabei sollten der Ortskern von Bruchhausen-Vilsen als JZen-
traler Versorgungsbereich” ausgewiesen sowie die Nahversorgungsstruktur in den
Mitgliedsgemeinden gesichert und gefdrdert werden. Anders als die Samtgemeinde
Bruchhausen-Vilsen sind wir nicht dér Auffassung, dass die Erstellung eines Einzel-
handelskonzeptes im Einzelfall gesehen werden muss {siehe Seite 18 in der Be-
grindung zum Bebauungsplan}. Die Erarbeitung eines Einzelhandelskonzeptes sollte
gerade nicht im Spannungsfeld eines Einzelfalls erfoigen, sondern sollte unabhangig
von konkreten Ansiedlungsprojekten grundlegende und zukunftsgerichtete Leitlinien -
fiir eine vertragliche Einzelhandelsansiedlung festschreiben. Mit einem solchen Vor-
gehen gibt man den bestehenden sowie den ansiediungswilligen Unternehmen glei-
chermaBen Planungssicherheit und fordert gleichzeitig eine strategisch ausgerich-
tete, verlaBliche kommunale Einzelhandelsentwickiung. :

Mit freundlichen GriiRen

[

Dipl.- Gi?éégr.igjocf']e.nf JanRen



= Landkreis Diepholz Der Landrat

... gut miteinander leben. Fachdienst Bauordnung u.

Qisdtahan

Landkreis Diepholz" Postfach 1340 49343 Diepholz Auskunt erteit: Fréu Marks

_Borgstede

Gebaude: Kreishaus Diepholz

) _ . Zimmer: B 016
Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen.. . - - = " Telefon: 05441-976- 1418
Lange Stralie 11 a ) © Telefax: 05441-976- 1758
7 E-Mail: irmtraud_marks@diepholz.de *

27305 Bruchhausen-Vilsen -

. Zentrale / Telefon:  05441/976-0
Internet: hitp:/iwww diephoiz.de

*

* Hinweis: Infos zur rechtssicheren und rechtsverbindlichen
elektronischen Kemmunikation finden Sie auf den
internetseiten des Landkreises Diephoiz.

Ihr Zeichen Ihr Schreiben vom . ein Zeichen (bei Antwort bitte angeben) 40356 Diepholz, Niedersachsenstr. 2
FB 4/Ma 21.06.2010 63 DH 01532/2010/81 21. Juli 2010/MA

Bauleitpianung der SG Bruchhausen-Vilsen

Bebauungsplan Nr. 4 (16/31) "Am Bahnhot 1" - 3. Anderung

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger dffentiicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB und &ffentiiche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

‘Sehr géehrte Damen und Herren,

" aus der Sicht der von mir wahrzunehmenden &ffentlichen Belange wird zu der von lhnen be-

absichtigten Planung Folgendes vorgebracht:
Fachdienst Umwelt und Strafie - UWB

Gegen die geplante Oberflachenentwasserung innerhalb des Bebauungsplanes bestehen
aus wasserbehordlicher Sicht grundsétzlich keine Bedenken:

Die anzuschiieRenden Flachen bzw. Niederschiagsmengen des o.g. Bebauungsplanes an die
vorhandene Regenwasserkanalisation werden von einer vorhandenen Einleitungseriaubnis
erfasst (Planfeststellungsbeschluss zum RRB Schlossweide).

 Grundsatzlich gebe ich aber zu Bedenken, dass die Regenriickhaltung des Planfeststel-

lungsbeschiusses "RRB Schlossweide" nicht mehr dem Stand der Technik entspricht.
Es ist daher aus wasserbehordlicher Sicht notwendig, das mittelfristig die Niederschlags-
wassereinleitungsmenge in den Bollenbach reduziert wird.

Freundliche Grie
Im A

Offnungszeiten BlirgerService Bankverbindungen

Mo - Mi 7:30 - 17:00 Uhr, Do 7:30 - 18:30 Uhr, Fr7:30 - 13:00 Uhr Kreissparkasse Diepholz Kto. 13 144 BLZ 256 513 25
BirgerService. Syke zusatzlich DI 7:30 - 18:30 Uhr Kreissparkasse Syke Kto. 11 100 101 37 'BLZ 291 517 00
Offnungszeiten der Anlaufstelien der Auslandersielle Volksbank Diepholz Kto. 11 099 000 BLZ 250 695 03
Mo - Fr 7:30 - 13:00 Uhr, Do zuséatzlich 14:0C - 18:30 Uhr . Postbank Hannover Kto. 8075-308 BLZ 250 100 30
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter aller anderen Fachdienste stehen Postbank Hamburg Ktc. 6543-205 BLZ 200 100 20

lhnen nach telefonischer Vereinbarung zur Verfigung.

(469387F4-2AC6-4BF1-99FD-
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Landkrels Dtephoiz - Der Landrat

- gut miteinander leben. Fachdienst Bauordnung u.

Starttahan
Landkreis Diepholz® Postfach 1340 - 49343 Diepholz Auskunft erteilt: Frau Marks
' ! Gebadude:  Kreishaus Diepholz
Zimmer: B 016
Samigemeinde Bruchhausen V;Isen Telefon: 05441-976- 1418
Lange Strale 11 ! e Telefax: 05441-976- 1758
27305 Bruchhausen—Vllsen . E-Mail: irmtraud.marks@diepholz.de *

: 5 Zentrale / Telefon:  05441/976-0
i ey T Intemet, ttp:fiwww.diepholz.de *
. * Hinweis: infos zuf rechtssicheren und rechtsverbindglichen

elektronischen Kommunikation finden Sie auf den
Internetseiten des Landkreises Diepholz.

itr Zeichen Iar Schreiben vo Mein Zeichén {bei Antwort bitfe angeben) 49356 Diepholz, Niedersachsensir. 2
FB 4/Ma 22.06.2010 63 DH 01531}’2010/81 21. Juli 2010/MA

Bauleitplanung der SG Bruchhausen-V:[sen

85. Anderung des Flichennutzungsplanes

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager sffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB

- Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus der Sicht der von mir wahrzunehmenden ffentlichen Belange werden zu der von th-
nen beabs;chtlgten Planung weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht.

Aus Sicht der Raumordnung verweise ich auf meine Stellungnahme vom 12. Marz 2010

Freundliche GiiRe

im Auftrag

Ber de

OFfnungszeiten BiirgerServige Bankverbindungen

Mo - Mi 7:30 - 17:00 Uhr, Do 7:30 - 18:30 Uhr, Fr7:30 - 13:00 Uhr Kreissparkasse Diepholz Kio. 13 144 BLZ 255513 25
BurgerSemce Syke zusatzlich Di 7:30 - 18:30 Uhr Kreissparkasse Syke Kio..41 100 1041 37 BLZ 281 517 00
Offnungszeiten der Anlaufstellen der Auslinderstetle . Volksbank Digpholz Kto. 11 098 000 BLZ 250 695 03
Mo - Fr 7:30 - 13:00 Uhr, Do zusétzlich 14:00 - 18:30 Uhr Postbank Hannover Kto. 6075-308 BLZ 250 100 30
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter aller anderen Fachdienste stehen Postbank Hamburg Kio. 6543-205 BLZ 200100 20

thnen nach telefonischer Vereinbarung xzur Verfiigung.

{6FBCFTD5-715C-4233-858F -



Grafschaft "

Stadt Hoya/Weser - Postfach 1351 - 27316 Hoya/Weser

L Stadt Hoya/Weser
R Der Stadtdirektor

Samtgemeinde Bruchhausen-Vilsen '
Flecken Bruchhausen-Vilsen

Lange Strafe 11 pawm  16.Juli 2010
27305 Bruchhausen-Vilsen AZ Wa/Schr
Naime Rolf Walnsch

oo 04251/81560

E-Mail rwalnsch@hoya-weser.de

85, Flachennutzungsplanénderung

~ Bebauungsplan Nr. 4 (16/31) ,Am Bahnhof II* - 3. Anderung; . B

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB und &ffentliche Auslegung gemaft § 3 Abs. 2 BauGB :

-Mitteilungen vom 21. bzw. 22. Juni 2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

‘mit vorgenannten Schreiben ist mitgeteilt worden, dass die genannten Bauleitpldne bis zum
27.07.2010 offentlich ausliegen.

- Aufgrund der Bedeutung dieser Bauleitplanung und deren Auswirkung ist eine Beteiligung der
Gremien der Samtgemeinde Grafschaft Hoya bzw. der Stadt Hoya/Weser vorgesehen.

Aufgrund der Komplexitéat dieser Planung und zur Durchfithrung der vorgenannten Beteifigung 3 ;m}@gvf
bitte ich um eine Fristvérlangerung bis Ende August 2010 far die Abgabe einer Stellungnahme i f-w» <44
durch die Samtgemeinde und Stadt Hoya. : : ?
Fiir eine schriftliche Bestatigung wére ich Thnen dankbar.

Mit freundlichem GruB

In Vertretung

SchioBpiatz 2 Bankkonten: Wir sind filr Ste da:
27318 Hoya/Weser Syarkasse Nienburg, BLZ 256 501 08, Kte. 120 G0 63 Montag bis Freitag: 8.30~12.00 Uhr
Telefon €42 51/8 15-0 Volkshank Grafschaft Hoya, BLZ 256 635 84, Kto. 515002 700 Donnerstag auch 13.00-19.00 Uhr

Telefax 042 51/8 15-50 Cominerzbank Hoya, BLZ 290 400 90, Kto. 42 046 24 und nachVereinbarung




© und dia hier vorhandenan Versorgungsstrukturen heben. Auch dursh
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 22.05.2010 schiisfien sich die Stadt Hoya/Weser

" In diosen Stellungnahmen sind die Bedenken der Stadt
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85, Fidchannuizungsplanénderung
‘Bebauungsplan Nr. 4 (18/31) ,Am Bahnhof =3, Asdarung,
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- Grofschaft

von Niegersachsen

samtgemainde Grafschaft Hoya
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E-haisit rwslnechilhoye-wener dé

migr: Beteiligung der Bahbrden und songtigan Triger Stfentichor Belangs gerﬁél?; § 4 Abs. 2

BauGE und offantiicha Auslegung gemat § 3 Abs, 7 BaulsB

Benachrichtigung vorm 21./22.08.2010

Safr geshite Damen und Herren,

zu den vorgenannten Bauteitpldnen sind mit Stellungnahms vom 22 .43.2010 verschiedene An-

ragungen vorgetragen worden. '
Rine Realisiarung dieser F’ianung wird erteblichs Auswirkungan

gungsentwirf vorgehommensn Anderungen, zum
fiicha, werdan dig hier besishenden Bedenken nicht ausgerdumt.

Sawohi seitens der Stadt Moya/Weser als auch dar Sam‘zgérnaindﬁ,araf
Zur Begrindung wird

neul Bedanken gegen disse Planung vorgstragen.
varmn 22.03, 2010 vanrwiesen. ,

Auch durch die industrie- und Handelskammer Hannover
gegen diess Planung vorgatragen worden. Ergfnzend 2u

farn auch der Sisflungnahre der IHK und den hierin vorgatragenan
an. ' ‘

auf das Grumdzentrom Hoya

die im jetzigen Ausle-

ehaft Hoya wardan of«
auf die Stellungnahme

sind offanbar erhebliche Betenken
der miesigen Steflunpnatime vom
und die Samtgermainde Grafschaft Hoya ingo-
Anragungen und Bedanken

Hova/Weser und dar Samigemainde

Grafschaft Hoya deteilliert angesprochan wordan, 80 dass auf sine Wiedertiolung verzichtet wird,

W st far Sis dae

Morviag bls Fraltag 8.30-12.00 thr
Dennerstag auch 13,60-12.00 Uhr
und nadh Verainharung

Bunkhonten:

Sparkasse Nienburg, BLZ 256 501 64, Kio. 13000063
Votkshank Grafschatt Hoye, BLT 256 635 84, Ki 515002 700
Commerzsant Hoya, BLZ 290 40050, Keo, 42 016 24

Schinfiplng2
27315 Hova/Waser
Telsfon 0 42 51/815-C

Teletax 042 51/815-50

" www.hoya-weser.de
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Ergéﬂmnﬁ‘ hisfzu werdan folgends Punkis vorgatragsn

.

Gemal § 2 Abs, 2 BauGB sind Bauleitpline banathbarter Gamsinden aufsirandar abzi-
stimmen, Disses Abstimmungsgebot beinhaltet nicht nur aina formslie Abstimrmung durch
Bateiligung im Beuleitplanverfahren, sandern auch eine matanelainhalliche Abstimmung.

Eina solche inhaltiche Abstimmung hat bislang keinet Weise stattpefunden. Die srfolgie
infarmation liber die verfolgte Planung erfllll diese Voraussatzungan nicht.

 Auch gemal LROP badart dis Auswsisung nauer Flachen far den grofftichigen Einzelhan-

det sinar interkommunelen Absiimrung (Sieho Ziffer 4 der Stellungnahme vom 22 04.2010),

I dar bisherigan Abwigung hat sing Aussinandersebzung it dissem Argument nichi sttt
gafundan, Es wird Jediglich auf dag regionale Zentran- und Eirrakandelskonzept des Kom-
munalverbundes venwieses und ergumentiert, dess &s sich hierbel zurzeit Jedigich” um el
Kornzapt handeli, : '

. Digss Einschatzung roag zuireffen. .Ailerdihga ist dar Diskussionaprozess dieses Konzeptss

sowoll abposchiossen, dass os durchaus als Grundiage fOF eine Beurteiung der verfolgten
Planung herangazogen warden kahn. -

Bar Hinwois auf das Zantrens und Einzelhandslskonzept des Kommunalverbundes &nder al-
ferdings mchts darar, dass das im LROF varankerts Abstimmungsgebot zu baachten ist

" Eing Aussage hierzu fehlt im bisherigen Entwurf brw. in dor bisherlgen Abwagung volig.

Fastsatrungen zu den Altstandorten’ anthalten dle Baulsitpléng nach wie vor pight, Uhing
gine solche Regelung fOr die Altsiandorta argibt sich eine masgive Digkrepanz zu den Er-

gebnissen der Wirkungsanalyse, dis jediglich dis im Plangaebiet vorgeaahanen Vorbabon

bawertaf,

Auch das Argumani, dass mit der Flanung ladiglich das Zisl Qeﬁﬁ.igt wirg, in Nachbarzentren

abpeflossens Kaufkraft zurlickholen zu wolien, Kanm nicht getten. Hier sind geawachsans

Versargungsstrukiuren und Vérsorgungestrdme zu berlicksichtigen, auf dis Ricksicht zu
nehmsn ist, ~

Mie bereiis vorgetragenen Badenken sind im Rahmen der b-iahr'igan Abwigung nicht baw.
nicht susreichend bericksichtigt wordan baw. bhestahen verschiedens Widerspriiche, Zurm
Baispial halt such der Landkreis Diepholz ein Abstimmungs-/Moderatinnsverfatren flr orfor-
derfich, ' '

in dar Abwagung wird hisr aul das Beteliigungsverfahren im Zugs dor Autsieliurg der Bau-

igitoi&ne verwiesean. Wird dissar Argumentation gefolgt, muss die Schiussfolgerung gezogen
werden, dass dis raumordnarischen Yorgaben zum Beteiligungsverfahren villig Oberfibssig
sing, ' '

Jorn Landkrais Diepholz wird auch der geplante Standort, der laut Zentren- und Einzelhan-
delskonzapt des Kom minalverbundes auBarhalb des zentralen Versorgungsheraiches liegt,
angesprochen. Eine inhaltiiche Auseinandersetzung mit der Siandortwaht in Bezug auf dan
zandralen Versorgungsberaich findef in der bisherigen Abwagung jadoch nicht statt.

Auch von der IHK wsrden verschiedene Ssdenken vorgetragen, it demen inhaltlich keine
diffaranzierts Aussinandersatzung staitiindet.

)
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. | i
Aus den dargelegten Griinden werden sowohl durch die Stadt Hoya/Weser als auch durch die
Samtgemeinde Grafschaft Hoya Bedenken gegen dia. obige Bauleitplanung der Samtgemeinde
Bruchhausen-\!ilsan als auch des Flackens Bruchhausen-Viisen arhoben. -

_ Einhe ausreichende Auseinandersetzung mit den unterachiediichen Belangsn und Auswirkungen

“hat night stattgefunden. Aulerdem reicht die vorliegende Wirkungsanalyse f0r sine solche Beur-
teilung nicht aus, '

Wolfgang Rustaméy?



LANDKREES- NIENBURG/WESER
DER LANDRAT

| ANDKREIS NIENBURGMWESER » 31580 NIENBURG ' 54 Regionalentwickiung
' . Markus Arndt
Zimmer, 457, Eingang B

Telefon: 05021 967-478
Samtgemeinde Bruchhausen- Vijsen . ... Fax 05021 967-434

Lange Stralte 11 S TR E-Mail:  Arndt. markus@kresﬂ ni.de
27305 Buchhausen-Vilsen .~ " Zeichen: 62.17.05.03

ihre Nachricht vom: 22.06.2010
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85. Anderung des Flachennutzuhgsplanes SG Bruchhausen—VIIsen Teilplan A
Bruchhausen-Vilsen

“Sehr geehrte Damen und Herren,

das Vorhaben sieht die Schaffung der bauleitplanerischen Voraussetzungen fir die An-
siedlung Einzelhandelsagglomeration (Funktionseinheit) mit einer Verkaufsflache von
5.000 m2 vor. Damit wird das Vorhaben von mir &ls raumbedeutsames’ Einzelhandels-
grolprojekt eingestuft, das nicht unwesentliche Auswirkungen auf das benachbarte Ver-
sorgungszentrum Hoya im Landkreis Nienburg/Weser entfaltet.

Ich bedaure, dass Sie meinen Vorschlagen hinsichtlich

—  einer interkommunalen Abstimmung mit Ziel einer Konsensfindung,

~ einer Erganzung des Gutachtens um Aussagen zur Betroffenheit der benachbarten
Grundzentren (hier vor aliem der Stadt Hoya) '

nicht gefolgt sind.

Zwar ist das Vorhaben durch die im Bebauungsplan Nr. 4 (16/31) "Am Bahnhof II" - 3. An-

derung vorgesehenen textlichen Festsetzungen etwas berechenbarer und im Flachenan-

satz etwas reduziert worden. Dies reicht jedoch nicht aus, um meine Bedenken, dass vom

geplanten Fachmarkizentrum eben doch wesentliche Beeintrachtigungen auf die Versor-
gungsstrukturen in der Samtgemeinde Grafschaft Hoya ausgehen, auszuraumen.

Grunde hierfur sind ,
— die hohe maximal zulassige in einer GroRenordnung von 5.000 m? Verkaufsflache

— die aus meiner Sicht zu hohe Verkaufsflache fur ,Fachmérkte® in Héhe von 2.650 m?
(hierbei ist zu bedenken, dass auch im REWE-Markt auf einem Teil seiner 2.350 m?
groten VKF Non-food-Artike! angeboten werden; bei einem Flachenanteil von 20% wé-
ren dies weitere 470 m? fir ,Fachmarktsortimente)
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~ die groRe Flexibilitat, die durch die tbrigen textlichen Festsetzungen in Nr. 1.1 ermdg-
ficht wird (beispielsweise die Festlegung ,Non-Food-Fachméarkte" ist ziemlich unspezi-
fisch, ferner ist die Summe aller ,maximalen” Verkaufsflachen groRer als maxnmai Zu-
tassige Verkaufsflache insgesamt).

Im.Ergebnis bestehen aus meiner Sicht Bedenken gegen die 85. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes bzw. die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (16/31) "Am Bahnhof
H". Es wird angeregt, eine stirkere Beschrinkung von Verkaufsflachen fir Waren des ape-
riodischen Bedarfs vorzunehmen. Dementsprechend sollte die maximal zulédssige Ver-
kaufsflache in Nr. 1.1 der textlichen Festsetzungen zum B-Plan reduziert werden.
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